ETuDE PERSONNALISEE

Programme : RES. LES TERRASSES DE JADE TOULOUSE T2 N°104 sous le régime Pinel
Durée de simulation : 9 ans
Durée de financement : 25 ans

Votre situation actuelle

Vous étes célibataire avec 1 part fiscale et votre tranche marginale d'imposition est de 30,00%
Vos revenus nets imposables sont de 27 000 €

Votre investissement

Programme : RES. LES TERRASSES DE JADE TOULOUSE T2 N°104 / A W ve

Date d'acquisition : 01/01/2016 /
Montant total : 167 369 € [Pu 5;& j e + 'po t/ﬁ‘ . /ML,
Revalorisation estimée a : 1,00 % l'an (Q hc.,u_ / { fﬂ
Revenus locatifs mensuels : 475,00 € a compter du 01/01/2016 g {7/0
Revalorisation estimée a : 1,50 % l'an i CC"‘ & -
Charges locatives (% loyer) : 14,80 % l'an
Charges de copropriété (% loyer) : 3,00 % l'an
Charges forfaitaires mensuelles : 0,00 € revalorisées a 0,00% I'an
Taxe fonciére annuelle : 475 € exonérée pendant 2 ans & 50,00 %
Votre financement
Apport personnel initial : 0 €
> Premieére

et | Montant Nom du prét. (5 (moisy| AP |Mensualie

01/01/2016| 167 369|Diff. d'amort. avec un différé de 12 mois 3,00| 300 0,30 % init. 857,78

*ADI : Assurance décés invalidité
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REsuME pE L'ETUDE

Programme : RES. LES TERRASSES DE JADE TOULOUSE T2 N°104 sous le régime Pinel

Durée de simulation : 9 ans
Durée de financement : 25 ans

VOS OBJECTIFS

Votre apport initial direct : 0€
' sur 9 ans* |au terme

; . Economie Votre é_cqnqmit; d'impéts
m d'impots é‘t:‘:!"gg?a:g:s- mﬂfﬁs générées année N 22 310 €] 22 310 €
Votre épargne mensuelle moyenne 247 € 247 €
=774 Capitalisation ‘ Evaluation du capital disponible** 56 938 €| 56 938 €

- Evaluation du capital net d'impéts au terme :
=y c;emrl::ﬁ:;:t - transmissible a vos héritiers** 181 237 €
" - et rente mensuelle brute (loyer)*=* 543 €
Protection de votre famille dés le premier jour :
Sécurité » - bénéfice de I'assurance déces invalidité**** 167 369 €
- et rente mensuelle brute (loyer) 475 €
> Durée minimum de 9 ans 3 partir des locations

**  Valeur de revente - capital restant dii sur les préts

**%  Revenu locatif actualisé
**%* Capital emprunté
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TABLEAU D'AMORTISSEMENT DES EMPRUNTS

Programme : RES. LES TERRASSES DE JADE TOULOUSE T2 N°104 sous le régime
Pinel
Durée de simulation : 9 ans

Durée de financement : 25 ans

- Annuité Capital amorti Intéréts payés |Assurance payée Capital vestant
Année da
(€) (€) (€) (€) (©
2016 5 523,18 0,00 5021,07 502,11 167 369,00
2017 10 293,39 4 836,35 4 954,93 502,11 162 532,65
2018 10 293,39 4 683,46 4 807,83 502,11 157 549,19
2019 10 293,39 5135,03 4 656,25 502,11 152 414,16
2020 10 293,39 5 291,22 4 500,06 502,11 147 122,94
2021 10 293,39 5 452,16 4 339,13 502,11 141 670,78
2022 10 293,39 ‘5 617,99 4 173,29 502,11 136 052,79
2023 10 293,39 5 788,87 4 002,42 502,11 130 263,93
2024 10 293,39 5 964,94 3 826,34 502,11 124 258,99

Simulation réalisée avec TOPINVEST version 2014 - Document non contractuel édité le 17,02.2015

page 3



FiSCALITE FONCIERE

Programme : RES. LES TERRASSES DE JADE TOULOUSE T2 N°104 sous le régime
Pinel
Durée de simulation : 9 ans
Durée de financement : 25 ans

Charges imputables Economl{::;l'impﬁts
Revenu | Déficit ou
__|Lovers srats, | TOtal des | goncier revenu
oues b{g;:s :)bvaet'l.:; gh:;e:: Amort. ITI::I_et' Ch:‘;g:s antérieur | foncier* |Annuelle**|Cumulée
() (©) (€) frais e (€) (€) (€) (€)
(€) (©)
2016 5 700 0 18315 0 5523 6 538 0 -838 2 489 2 489
2017 5 786 0 1267 0 5 457 6 724 0 =939 2 489 4 978
2018 5872 0 1 286 0 5 310 6 596 0 -724 2 489 7 468
2019 5 960 0 1 550 0 5158 6 709 0 -748 2 489 9 Ch7/
2020 6 050 0 1574 0 5002 6 576 0 -526 2 489 12 446
2021 6 141 0 1 597 0 4 841 6 438 0 -298 2 489 14 935
2022 6 233 0 1621 0 4 675 6 297 0 -64 2 489 17 424
2023 6 326 0 1 645 0 4 505 6 150 0 176 2 462 19 886
2024 6421 0 1 670 0 4 328 5999 0 422 2 424 22 310

* La situation fonciére aprés linvestissement résulte du calcul: loyers-charges imputables-+revenus fonciers antérieurs (ou - déficits
fonciers antérieurs).

*= | 'économie d'imp6ts est obtenue par différence chaque année entre l'impot payé sans linvestissement et limpdt payé avec
linvestissement. Sont compris aussi les économies possibles sur la CSG afférente aux revenus fonciers antérieurs
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FINANCEMENT DES DEPENSES

Programme : RES. LES TERRASSES DE JADE TOULOUSE T2 N°104 sous le régime
Pinel
Durée de simulation : 9 ans
Durée de financement : 25 ans

La totalité du camembert représente I'ensemble des dépenses engendrées par l'acquisition et
I'exploitation durant toute la simulation.

Ces dépenses ont été financées par :

« Votre locataire pour un montant de 54 488 €
« Vos économies d'impdts pour un montant de 22 310 €

+ Le solde par votre épargne

Economie d'impéts Investisseur Locataire
S 22310¢ 24,03%)| 54 208 € 53,90% EEyPryes
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DETAIL DE LA PROJECTION DE TRESORERIE MENSUELLE

: Programme : RES. LES TERRASSES DE JADE TOULOUSE T2 N°104 sous le régime Pinel
/’ Durée de simulation : 9 ans
Durée de financement : 25 ans

Recettes Dépenses
= Effort Somme
Recup. Apports mensuel Bien |disponible
Année|Loyers| Eco. TVA | Total |Remb. Charges| + Total de revalorisé| en cas de
bruts |d'impots.| + |mensuel| préts |a payer| adoss. |mensuel|i.agorerie (€) revente
(€) (€) |Adoss.| (€) (€) (€) | +TVA (€) (€) (€)
| (€) (€)
i 2016 475 0 0 475| 460 85 0 245 70 167 369 0
i 2017 482 207 0 690 858 106 0 963 274 169 043 6 510
2018 489 207 0 697 858 107 0 965 268 170 733 13 184
2019 497 207 0 704 858 129 0 987 283 172 440 20 026
2020 504 207 0 Fiz| 858 131 0 989 &rF 174 165 27 042
2021 512 207 0 719 858 133 0 991 272 175 907 34 236
2022 519 207 0 2y B3B8 135 0 R 266 177 666 41 613
2023 527 207 0 735| 858 137 0 g55 260 179 442 49 178
2024 535 205 0 740| 858 139 0 997 257 181 237 56 938
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DETAIL DE L'ECONOMIE D'IMPOT

Programme : RES. LES TERRASSES DE JADE TOULOUSE T2 N°104 sous le régime

Pinel

Durée de simulation : 9 ans

Durée de financement : 25 ans

Votre situation fiscale actuelle Nouvelle situation
Economies d'impdts
. (1) (2) e
. | Revenu | Réduc. et Au titre du | Au titre du | Eco.de |Gain fiscal | . ..
Année| imposable | crédits Impdt da déficit taux de CSG et total restaﬁt dis
global d'impdts (€) déductible | réduction RDS cumulé (€)
(€) (€) généré par du (€) (€)
I'opération | dispositif
(€) (€)
2016 27 000 0 2 489 176 2 313 0 2 489 0
2017 27 000 0 2 489 190 2 299 0 4 978 0
2018 27 000 0 2 489 160 2 329 0 7 468 0
2019 27 000 0 2 489 164 2 325 0 9 957 0
2020 27 000 0 2 489 133 2EAHT 0 12 446 0
2021 27 000 0 2 489 89 2 400 0 14 935 0
2022 27 000 0 2 489 19 2470 0 17 424 0
2023 27 000 0 2 489 -53 2 542 27 19 886 0
2024 27 000 0 2 489 -127 2616 -65 22 310 0
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