
HUMBOLDTSTRASSE 51
8010 GRAZ
4 WOHNEINHEITEN

1. STOCK



Mitten in Geidorf werden in einem bestehenden Gebäude 4 Wohneinheiten

in den Größen von 33m² bis 64m²  im 1.Stock neuwertig saniertund werden

mittels Fernwärme beheizt. Eine perfekte Infrastruktur und die unmittelbare

Nähe zur KF Universität Graz sprechen für diese Wohneinheiten. 

Die Wohnungen werden durch die kleine Sanierung vom Land Steiermark 

gefördert und bieten dadurch höchste Attraktivität für 

Anleger aufgrund der 1/15 Abschreibung bzw. dem 15% Annuitätenzuschuss

auf ein Darlehen von €50.000 durch das Land Steiermark.

DAS PROJEKT
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DIE LAGE

Humboldtstraße

Stadtpark KF Universität

Margartenbad
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DIE UMGEBUNG
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DIE UMGEBUNG
Essen & Einkaufen

120m      1min zu Fuß

280m      3min zu Fuß

1,8km     8min mit Auto (Kaiser-Josef-Platz)

Gesundheit

500m      5min zu Fuß (Apotheke)

1km         10min zu Fuß (Allgemeinarzt)

2km 10min mit Auto (LKH Graz)

Bildung

300m    5min zu Fuß (KF Universität)

500m    8min zu Fuß (Kindergarten)

1,7 km   7min mit Auto (Gymnasium)

Infrastruktur

400m    4min zu Fuß (Geidorfplatz, Stadtbus 58, 63)

30m      0min zu Fuß (Humboldtstraße, Stadtbus 30)
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TOP 1

NNF 51m²
Kaufpreis/m² netto €3 450,00
Kaufpreis netto €175 950,00

Vorraum 2,50m²

Kochen-Essen-Wohnen 23,70m²

Schlafen 16,90m²

WC 2,50m²

Bad 5,40m²

Balkon 8,00m²

Kellerabteil 5,00m²

ExposèHumboldtstraße 51, Oktober 2015



TOP 2

NNF 64m²
Kaufpreis/m² netto €3 450,00
Kaufpreis netto €220 800,00

Vorraum 11,90m²

Kochen/Essen 9,80m²

Zimmer 1 16,70m²

Zimmer 2 18,40m²

WC 1,80m²

Bad 5,40m²

Balkon 1 3,50m²

Balkon 2 3,60m²

Kellerabteil 5,00m²
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TOP 3

NNF 59m²
Kaufpreis/m² netto €3 450,00
Kaufpreis netto €203 550,00

Vorraum 9,60m²

Kochen/Essen 9,70m²

Zimmer 1 14,10m²

Zimmer 2 18,40m²

Bad/WC 5,00m²

AR 2,20m²

Balkon 1 4,50m²

Balkon 2 3,50m²

Kellerabteil 5,00m²
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TOP 4

NNF 33m²
Kaufpreis/m² netto €3 631,00
Kaufpreis netto €119 850,00

Vorraum 5,10m²

Kochen-Essen-Wohnen 12,30m²

Schlafen 10,80m²

Bad/WC 4,80m²

Balkon 2,70m²

Kellerabteil 5,00m²
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ELEKTROINSTALLATION Top 1

5x Schuko einfach
11x Schuko 2-fach
5x Schuko eigener Stromkreis
1x E-Herd Anschluss
10x Lichtauslass
14x Lichtschalter
2x Ventilator
4x Rauchmelder
2x Potentialausgleichanschluss

2x TV Dose
1x Tel. Dose
1x Leerrohr
1x Wohnungsverteiler
1x Außenleuchte Terrasse
1x Boiler Anschluss
1x Sprechanlage

ELEKTROINSTALLATIONTop 2

6x Schuko einfach
12x Schuko 2-fach
5x Schuko eigener Stromkreis
1x E-Herd Anschluss
14x Lichtauslass
16x Lichtschalter
2x Ventilator

5x Rauchmelder
1x Potentialausgleichanschluss
2x TV Dose
1x Tel. Dose
1x Leerrohr
1x Wohnungsverteiler
2x Außenleuchte Terrasse
1x Boiler Anschluss
1x Sprechanlage

Rohinstallation sowie Komplettierung und Anschlüsse komplett. Jeder Raum wird mit einem 
KS-Baufassungselement inkl. Leuchtmittel ausgestattet.

Allgemein: 
1x Lichtauslass
8x Lichtschalter
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ELEKTROINSTALLATIONTop 3

7x Schuko einfach
14x Schuko 2-fach
5x Schuko eigener Stromkreis
1x E-Herd Anschluss
13x Lichtauslass
14x Lichtschalter
1x Ventilator
6x Rauchmelder

1x Potentialausgleichanschluss
2x TV Dose
1x Tel. Dose
1x Leerrohr
1x Wohnungsverteiler
2x Außenleuchte Terrasse
1x Boiler Anschluss
1x Sprechanlage

Rohinstallation sowie Komplettierung und Anschlüsse komplett. Jeder Raum wird mit einem 
KS-Baufassungselement inkl. Leuchtmittel ausgestattet.

Allgemein: 
1x Lichtauslass
8x Lichtschalter

ELEKTROINSTALLATIONTop 4

5x Schuko einfach
8x Schuko 2-fach
5x Schuko eigener Stromkreis
1x E-Herd Anschluss
8x Lichtauslass
10x Lichtschalter
1x Ventilator

3x Rauchmelder
1x Potentialausgleichanschluss
2x TV Dose
1x Tel. Dose
1x Leerrohr
1x Wohnungsverteiler
1x Außenleuchte Terrasse
1x Boiler Anschluss
1x Sprechanlage
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SANITÄRINSTALLATION

o WC-Schalen Laufen Pro in Hängekonstruktion inkl. WC-Sitz Laufen

o Betätigungsplatte Geberit Sigma 01 weiß

o Waschtisch Laufen Pro A ca. 60/48cm inkl. Syphonund Ablaufgarnitur komplett

o Armatur Grohe Focus inkl. Verschlussbestätigung

o Handwaschbecken ca. 45/35cm inkl. Syphon und Ablaufgarnitur komplett

o Armatur Grohe Focus inkl. Verschlussbestätigung

o Einbau Duschtassen inkl. Ablaufsyphon90/90cm emailliert weiß

o Einbau Nurglas Duschtrennwand nach Erfordernis mit Teleskopschiebetür oder Eckeinstieg nach arch. Konzept.

o Acryl Badewannen ca. 180/80cm  System Duo mit Abfluss mittig, inkl. BW- Ablauflaufgarnitur (nur bei Wohnung 1)

o Aufputz Wannenmischer System Grohe Focus verchromt inkl. Handbrause, Brauseschlauch und Wandhalterung verchromt (nur 
bei Wohnung 1)

o Grohe  ecostatAufputz Brausethermostat  verchromt inkl. Kopfbrause und Handbrause Grohe crometta85 inkl. Schlauchanschluss
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o Waschmaschinen Anschluss

o Küchenanschlüsse komplett inkl. Eckventile und Geschirrspüleranschluß

Alternativ:

Untertisch Boiler für Küchenzeilen 10L Typ Gorenjeo.glw. drucklos

4 Stk. Hängeboiler (über Waschmaschine) ca. 120L druckfest inkl. Überdruck-und Überlauf-garnitur

Alternativ:

4 Stk. Durchlauferhitzer 21-24KW  z.B. Typ Siemens DE21401 o.ä.

4 Stk. Heizkörper inkl. Anschluss und Thermostatventil neu Badezimmer Whg. 2,

Ausführung als Handtuchtrockner - weiß : 45-60cm  breite
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BODENBELÄGE

o Holz - Parkettböden Eichenparkett Landhausstil auf Bestandsböden verklebt oder schwimmend auf Dämmplatten verlegt. 
(mind. 10mm - 4mm Nutzschicht)

o Sockelleisten Eiche lackiert - geklebt und genagelt.

Balkonbelag:

o Lärchenholz o.ä. auf Bestandböden mittels Stelzlager verlegt. 

Fliesenlegearbeiten: 

o WC´sca. 1,20 m Höhe - Badezimmer bis OK Türzarge 

o Format ca. 30/60cm inkl. Sockelfliesen Wandverfliesung bis  (Standard Farben nach Wahl, System ALFALUX Serie: docks o.ä.)

o Im Vorraum keramische Wandfliesen (weiß matt) Format ca. 30/60cm, alternativ: Parkett

o Komplette Abschlussverfugung mit Sanitärsilikon Farbe Wahl AG - inkl. OK Abschluss Wandverfliesung Badezimmer 
umlaufend und Türzargen
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EINGANGS-BZW. INNENTÜREN

o Innentüren - Objektstandard weiß- DL 80-90cm, H= 200cm. Röhrenspan Türblätter, Holz-Umfassungszargen, Bundbartschloss mit 
Drückergarnitur in Edelstahloptik auf Gehrung eckig, Rundrossette

o Wohnungseingangstüren aus Holz. Inkl. Rahmenstock oder Umfassungszarge. Brandschutz EI2 30-C selbstschließend  mittels 
Obentürschließer, 3-fach Verriegelung, RC 3 (WK 2), Türspion, Profilzylinderschloss, Dimension DL ca. 85-100cm, H: ca. 200cm

o (Aufzahlung: Glasfüllungen in Sicherheitsglas für Innentüren)

AUßENABSCHLÜSSE, FENSTER-UND FENSTERTÜREN, SONNENSCHUTZ

o Fenster-und Fenstertürkonstruktionen aus Kunststoff weiß. 3-fach Isolierverglasung. Uf-Wert gesamt 1,1 W/m². 

o Sonnenschutzraffstores, Lammelleb=ca. 7cm in seitlicher Führungsschiene, Farbe lt. arch. Konzept, AG Standardkollektion

o Betätigung mittels Kurbel oder Endlosseilzug.

o ALU-Sohlbankkonstruktionen weissbeschichtet. inkl. Wandanschlussprofil (Steckprofil).

o Wiedermontage von bestehenden Stein Innenfensterbänken
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TROCKENBAUARBEITEN (ALLE MALFERTIG GESPACHTELT)

o Wohnungstrennwände: GK-Platten 5-fach beplankt. Brandwiderstand mind. EI90

o GK-Zwischenwandkonstruktionen beidseitig doppelt beplankt inkl. Dämmfilz. Stärke ca. 15cm.

o GK-Zwischenwandkonstruktionen beidseitig einfach beplankt inkl. Dämmfilz. Stärke ca. 10cm.

o GK-Vorsatzschalen als Schwingbügel-Vorsatzschalen mit Mineralwolledämmung. Gesamtstärke ca. 9cm.

MALERARBEITEN (INKL. ABKLEBEN UND ABDECKEN)

o Stahlteile diverser Art, Größe und Dimension entrosten, grundieren und 2x deckend lackieren (z.B. Sichtschutzkonstruktionen etc..)

o Vollflächige Verspachtelungder Bestandswände

o Reinigen, Grundieren, 2x deckend malen der Wände, Innendispersionsfarbe weiß

o Decken grundieren und deckend malen. Dispersionsfarbe weiß.

o Kellerabteil Wände und Decken malen. Dispersionsfarbe weiß.

ExposèHumboldtstraße 51, Oktober 2015



o Balkone und Terrassen malen mit Fassadenfarbe bzw. Betonfarbe wetterfest. Außenwände, Stützen und Pfeiler 
sowie 

o Balkonbrüstungselemente reinigen, grundieren und 2x deckend malen.

o An-und Abschlussverfugungen  komplett mit geeignetem Maleracryl überstreichbar

PUTZARBEITEN

o Kalk-Zementputz in Sanitärbereichen, Kalk-Gipsputz in Wohnbereichen

KELLER

o Jeder Wohneinheit wird ein absperrbares Kellerabteil zugeordnet.

HWB: 77,09 kWH/m²a
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KONTAKT

nhd new homedevelopmentgmbh

Neubaugasse 24/3, 8020 Graz

office@nhd-immobilien.at

0664 418 20 82

www.nhd-immobilien.at
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