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Legge Regionale E.R. 28 Luglio 2004 –

n. 16

Art. 11 Case e appartamenti per vacanze





1. Sono case e appartamenti per vacanza gli immobili composti da uno o più locali,

arredati e dotati di servizi igienici e cucine autonome, gestiti in forma imprenditoriale,

per l'affitto ai turisti, senza offerta di servizi centralizzati ad eccezione del servizio di

ricevimento e di recapito, nel corso di una o più stagioni turistiche con contratti aventi

validità non superiore a cinque mesi consecutivi.







2. Ai fini di cui al comma 1 è considerata gestione in forma imprenditoriale quella che

viene esercitata da chi ha la proprietà o l'usufrutto di oltre tre case o appartamenti e li

concede in locazione con le modalità e nei limiti di cui al comma 1. È, inoltre,

considerata gestione in forma imprenditoriale quella esercitata anche su di un numero

inferiore di unità abitative da imprese, comprese le agenzie immobiliari che operano nel

campo del turismo, che hanno in gestione a qualsiasi titolo case o appartamenti per la

locazione a turisti con le modalità di cui al comma 1.
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Art. 12 appartamenti ammobiliati per uso turistico







1. Non sono soggetti alla disciplina dell'esercizio di case e appartamenti per

vacanze i proprietari o usufruttuari che danno in locazione a turisti case e

appartamenti, in numero non superiore a tre, nel corso di una o più stagioni

turistiche, con contratti aventi validità non superiore a sei mesi consecutivi,

senza la fornitura di servizi aggiuntivi e sempre che l'attività non sia

organizzata in forma di impresa.







2. Coloro che intendono dare alloggio a turisti in appartamenti o case ne

danno comunicazione al Comune, di norma, entro il 31 marzo nelle località a

turismo estivo, entro il 31 ottobre nelle località a turismo invernale ed entro il

31 gennaio nelle restanti località.







3. Gli stessi soggetti comunicano alla Regione i dati sulla consistenza ricettiva

e sul movimento dei clienti secondo le modalità indicate dall'Istituto nazionale

di statistica (ISTAT) e sono soggetti alla normativa in materia di pubblica

sicurezza.



Quindi chi ha più di tre appartamenti da locare o conferisce mandato all’agenzia

privandosi della gestione degli stessi o deve aprire la partita iva.
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ART. 53 del Codice del Turismo D.Lgs. 79/2011

Locazioni ad uso abitativo per finalita' turistiche





Gli alloggi locali esclusivamente per finalita' turistiche, in qualsiasi luogo

ubicati, sono regolati dalle disposizioni del codice civile in tema di locazione.

Questo contratto è regolato dagli artt. 1571 e seguenti C.C.
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Contratto di locazione turistica





Il contratto di locazione transitoria per finalità turistica, menzionato nell’art.

1, comma 2, lettera C della Legge 431/1998 ed è regolato dagli artt. 1571 e

seguenti del C.C.







Deve essere redatto in forma scritta, a pena di nullità.







Se la locazione ha durata inferiore a trenta giorni non vi è obbligo di

registrazione.







La durata è lasciata alla libertà contrattuale delle parti, ma devono comunque

sussistere le esigenze abitative di svago e utilizzo nel tempo libero.
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Non è previsto il pagamento di alcuna caparra, ma è d’uso chiederla:







- penitenziale, si perde in caso di recesso;







- confirmatoria, si perde in caso di recesso ma dà comunque diritto al locatore

di chiedere un eventuale risarcimento del danno.







Non è prevista per legge una percentuale fissa, può essere concordata

liberamente dalle parti o essere prevista dagli usi locali.







Obblighi del conduttore (fissati dall’art. 1587 C.C.):







- prendere in consegna la casa e osservare la diligenza del buon padre di

famiglia per servirsene per l’uso determinato dal contratto;







- pagare il corrispettivo nei termini pattuiti
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Il pagamento del saldo avviene, in genere alla consegna dell’immobile.







Non vi sono obblighi legali di versare una cauzione, viene però di norma

richiesta dal locatore, all’atto della consegna dell’immobile, in particolare per

i consumi di utenze e per eventuali danni che il conduttore dovesse procurare

all’immobile o ai mobili in esso contenuti.







In caso di recesso dal contratto, si perde la caparra (penitenziale –

confirmatoria).
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Aspetti fiscali





Per ciò che riguarda le imposte sui redditi, la locazione a finalità turistica

configura reddito dei fabbricati secondo le regole stabilite dall’art. 37 del Tuir

(approvato con Dpr 917 del 22/12/1986).
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Schedine alloggiati e obblighi di

comunicazione





Riferimenti normativi:







- Testo Unico Leggi Pubblica Sicurezza (TULP)







- Regio Decreto 635 del 06/05/1940







- Decreto Ministeriale 07/01/2013 (comunicazione alla questura)







L’art. 109 del TULP stabilisce che i proprietari o gestori di case e appartamenti vacanze

sono obbligati alla comunicazione e spedizione delle schedine alloggiati entro 24 ore dal

momento dell’arrivo sia per gli ospiti dei Paesi UE sia per gli extra-UE (può essere

eseguita tramite internet).







Dal 30 maggio 2013 è stato aggiunto il campo «appartamento» che deve contenere le

informazioni relative all’esatta ubicazione dell’appartamento (solo per proprietari o

gestori)







Anche i privati non struttura ricettiva (es. seconda casa) devono compilare la schedina

alloggiati (sito Polizia di Stato).
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