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12 TURMA CIVEL EXTRAORDINARIA

SESSAO 19/12/2016

Processo n°® 0025665-83.2015.8.17.8201

RECORRENTE: DUARTE CONSTRUCOES S.A.

RECORRIDOS: MICHEL SILVA DA CONCEICAO, THAISA MOUZINHO DA SILVA
ORIGEM: 9° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA CAPITAL

RELATORA: NALVA CRISTINA BARBOSA CAMPELLO SANTOS

VOTO DA RELATORA

EMENTA: RECURSOs INOMINADO. IMOVEL. DISTRATO. ABUSIVIDADE NO MONTANTE
RETIDO. MULTA. FIXACAO DE 10%. LEGALIDADE. RESTITUICAO MATERIAL.
CABIMENTO. RECURSDO IMPROVIDO MANUTENCAO DA SENTENCA.

Trata-se de Recurso Inominado interposto pela demandada insurgindo-se contra sentenca que
julgou parcialmente procedente a pretenséo inaugural, condenando a demandada a pagar aos
demandantes a quantia de R$ 14.216,31, fixando percentual de retencdo em 10%

Aduziram as demandantes preliminarmente a ilegitimidade passiva. No mérito sustentaram a
legalidade do valor que propuseram de restituicao, pugnando pela reforma integral do julgado.

Contrarrazdes apresentadas temepstivamente.

Passo ao voto.

De inicio, ndo merece guarida a preliminar de ilegitimidade passiva, vez que a DUARTE
CONSTRUCOES forma grupo empresarial com a VILA BRAGNACA CONSTRUCOES LTDA,,
possuindo inclusive 0 mesme representante.
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Compulsando os autos, verifico restar provado nos autos a compra e venda celebrada, bem
como o requerimento de distrato do negdcio juridico com retencdo de 50% do valor pago pelos
recorridos.

Pois bem, no caso vertente agiu com acerto a juiza sentenciante, a qual determinou a
restituicdo da quantia de R$ 14.216,31, valor com abatimento apenas de 10% dos gastos dos
compradores de forma imediata.

Entender diversamente, ou seja, acolher a pretensado da recorrente de devolugéo dos valores
de forma parcelada a com percentual redutor de 50% do numerario recebido, afronta de
sobremaneira a legislacdo de protecéo e defesa dos consumidores, vai de encontro ao fim da
rescisao contratual, configura abusividade.

Nesta linha é o entendimento do Egrégio Superior Tribunal de Justica:

“EMENTA: DIREITO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE COMPRA DE IMOVEL. DESFAZIMENTO.
CLAUSULA CONTRATUAL DE DEVOLUCAO DE PARTE DO VALOR PAGO DE FORMA
PARCELADA. ABUSIVIDADE. SUMULA N. 83/STJ. 1. - E abusiva a clausula contratual que
determina a restituicdo dos valores devidos somente ao término da obra ou de forma
parcelada, na hipotese de resolucéo de contrato de promessa de compra e venda de
imovel, por culpa de quaisquer contratantes. (segunda se¢do, RESP 1300418/sc,
RELATOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO, DJE de 10/12/2013), julgado sob o rito do art.
543 - C, do CPC. 2. - incidéncia da Sumula n. 83/STJ. 3. - Agravo Regimental Improvido. (STJ;
AgRg-AREsp 525.955; Proc. 2014/0134221-3; SC; Terceira Turma; Rel. Min. Sidnei Beneti;
DJE 04/09/2014)". (sem grifos no original)

“EMENTA. RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-C DO
CPC. DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE COMPRA DE IMOVEL.
DESFAZIMENTO. DEVOLUCAO DE PARTE DO VALOR PAGO. MOMENTO. 1. Para efeitos
do art. 543-C do CPC: em contratos submetidos ao Codigo de Defesa do Consumidor, é
abusiva a clausula contratual que determina a restituicdo dos valores devidos somente
ao término da obra ou de forma parcelada, na hipétese de resolucdo de contrato de
promessa de compra e venda de imd@vel, por culpa de quaisquer contratantes. Em tais
avencas, deve ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo promitente
comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente
vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao
desfazimento. 2. Recurso especial ndo provido”(STJ — RESP 1300418, Data do julgamento:
13/11/2013)

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

Honorarios na base de 20% sobre o valor da condenacao.
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E COMO VOTO.

Publicado em sesséao, ficam as partes de logo intimadas.
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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciério

12 Turma Civel Extraordinaria
Avenida Marechal Mascarenhas de Morais, 1919, Imbiribeira, RECIFE - PE - CEP: 51150-001 - F:()
Processo n° 0025665-83.2015.8.17.8201
RECORRENTE: DUARTE CONSTRUCOES SA.

RECORRIDO: MICHEL SILVA DA CONCEICAO, THAISA MOUZINHO DA SILVA

INTEIRO TEOR

Relator:
NALVA CRISTINA BARBOSA CAMPELLO SANTOS

Relatério:

Voto vencedor:

12 TURMA CIVEL EXTRAORDINARIA

SESSAO 19/12/2016

Processo n°® 0025665-83.2015.8.17.8201
RECORRENTE: DUARTE CONSTRUCOES S.A.

RECORRIDOS: MICHEL SILVA DA CONCEICAO, THAISA MOUZINHO DA SILVA
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ORIGEM: 9° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA CAPITAL
RELATORA: NALVA CRISTINA BARBOSA CAMPELLO SANTOS

VOTO DA RELATORA

EMENTA: RECURSOs INOMINADO. IMOVEL. DISTRATO. ABUSIVIDADE NO MONTANTE
RETIDO. MULTA. FIXACAO DE 10%. LEGALIDADE. RESTITUICAO MATERIAL.
CABIMENTO. RECURSDO IMPROVIDO MANUTENCAO DA SENTENCA.

Trata-se de Recurso Inominado interposto pela demandada insurgindo-se contra sentenca que
julgou parcialmente procedente a pretenséo inaugural, condenando a demandada a pagar aos
demandantes a quantia de R$ 14.216,31, fixando percentual de reten¢cdo em 10%

Aduziram as demandantes preliminarmente a ilegitimidade passiva. No mérito sustentaram a
legalidade do valor que propuseram de restituicdo, pugnando pela reforma integral do julgado.

Contrarrazdes apresentadas temepstivamente.

Passo ao voto.

De inicio, ndo merece guarida a preliminar de ilegitimidade passiva, vez que a DUARTE
CONSTRUCOES forma grupo empresarial com a VILA BRAGNACA CONSTRUCOES LTDA,,
possuindo inclusive o0 mesme representante.

Compulsando os autos, verifico restar provado nos autos a compra e venda celebrada, bem
como o requerimento de distrato do negdcio juridico com retencéo de 50% do valor pago pelos
recorridos.

Pois bem, no caso vertente agiu com acerto a juiza sentenciante, a qual determinou a
restituicdo da quantia de R$ 14.216,31, valor com abatimento apenas de 10% dos gastos dos
compradores de forma imediata.
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Entender diversamente, ou seja, acolher a pretensado da recorrente de devolucéo dos valores
de forma parcelada a com percentual redutor de 50% do numerario recebido, afronta de
sobremaneira a legislacdo de protecéo e defesa dos consumidores, vai de encontro ao fim da
rescisdo contratual, configura abusividade.

Nesta linha é o entendimento do Egrégio Superior Tribunal de Justica:

“EMENTA: DIREITO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE COMPRA DE IMOVEL. DESFAZIMENTO.
CLAUSULA CONTRATUAL DE DEVOLUCAO DE PARTE DO VALOR PAGO DE FORMA
PARCELADA. ABUSIVIDADE. SUMULA N. 83/STJ. 1. - E abusiva a clausula contratual que
determina a restituicdo dos valores devidos somente ao término da obra ou de forma
parcelada, na hipdtese de resolucéo de contrato de promessa de compra e venda de
imovel, por culpa de quaisquer contratantes. (segunda se¢do, RESP 1300418/sc,
RELATOR MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO, DJE de 10/12/2013), julgado sob o rito do art.
543 - C, do CPC. 2. - incidéncia da Sumula n. 83/STJ. 3. - Agravo Regimental Improvido. (STJ;
AgRg-AREsp 525.955; Proc. 2014/0134221-3; SC; Terceira Turma; Rel. Min. Sidnei Beneti;
DJE 04/09/2014)”. (sem grifos no original)

“EMENTA. RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-C DO
CPC. DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE COMPRA DE IMOVEL.
DESFAZIMENTO. DEVOLUCAO DE PARTE DO VALOR PAGO. MOMENTO. 1. Para efeitos
do art. 543-C do CPC: em contratos submetidos ao Cédigo de Defesa do Consumidor, é
abusiva a clausula contratual que determina a restituicdo dos valores devidos somente
ao término da obra ou de forma parcelada, na hip6tese de resolucéo de contrato de
promessa de compra e venda de imével, por culpa de quaisquer contratantes. Em tais
avencas, deve ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo promitente
comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente
vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao
desfazimento. 2. Recurso especial ndo provido”(STJ — RESP 1300418, Data do julgamento:
13/11/2013)

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

Honorarios na base de 20% sobre o valor da condenacéo.

E COMO VOTO.

Publicado em sessao, ficam as partes de logo intimadas.
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Demais votos:

VOTO EM CONCORDANCIA COM A RELATORIA

Pelo exposto, concordo com o Relator do processo.

, 2016-12-19, 11:58:17

AUZIENIO DE CARVALHO CAVALCANTI

VOTO EM CONCORDANCIA COM A RELATORIA

Pelo exposto, concordo com o Relator do processo.

, 2016-12-19, 11:11:09

LUIZ GUSTAVO MENDONGA DE ARAUJO

Ementa:

Proclamacéo da decisio:

A unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto darelatora.

M agistrados:

AUZIENIO DE CARVALHO CAVALCANTI

LUIZ GUSTAVO MENDONGCA DE ARAUJO

NALVA CRISTINA BARBOSA CAMPELLO SANTOS

RECIFE, 21 de dezembro de 2016

Magistrado
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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciério
9° Juizado Especial Civel e das Relagdes de Consumo da Capital - Turno Tarde - 13:00h as 19:00h
AV MARECHAL MASCARENHAS DE MORAIS, 1919, IMBIRIBEIRA, RECIFE - PE - CEP: 51150-001 - F:()
Processo n° 0025665-83.2015.8.17.8201

DEMANDANTE: MICHEL SILVA DA CONCEICAO, THAISA MOUZINHO DA SILVA

DEMANDADO: DUARTE CONSTRUCOES S.A.

DESPACHO

Remetam-se 0s presentes autos ao Colégio Recursal.

RECIFE, 14 de marco de 2016

Fernanda Pessoa C de Paula

Juiza de Direito em exercicio

Assinado eletronicamente. A Certificacéo Digital pertence a: FERNANDA PESSOA CHUAHY DE PAULA Num. 977792 - Pég. 1
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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciério
9° Juizado Especial Civel e das Relagdes de Consumo da Capital - Turno Tarde - 13:00h as 19:00h
AV MARECHAL MASCARENHAS DE MORAIS, 1919, IMBIRIBEIRA, RECIFE - PE - CEP: 51150-001 - F:()
Processo n° 0025665-83.2015.8.17.8201

DEMANDANTE: MICHEL SILVA DA CONCEICAO, THAISA MOUZINHO DA SILVA

DEMANDADO: DUARTE CONSTRUCOES S.A.

CERTIDAO

Certifico, para os devidos fins de direito, que o recorrido, apresentou contrarrazdes tempestivas, ao
recurso interposto pelo recorrente.

RECIFE, 14 de marco de 2016

Chefe de Secretaria
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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZADO 9° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E DAS RELACOES
DE CONSUMO DA CAPITAL.

Processo n°: 0025665-83.2015.8.17.8201

MICHEL SILVA DA CONCEICAO E OUTRO, ja devidamente qualificado nos autos em
epigrafe, vem, em face do recurso inominado interposto, apresentar CONTRARRAZOES
requerendo a remessa dos autos para a superior apreciacdo para manutencéo da r. sentenca
recorrida.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

ULYSSES VERCOSA

OAB/PE 36.247

HENRIQUE MESQUITA

OAB/PE 38.677

EGREGIA TURMA RECURSAL

Merece ser mantida integralmente a r. sentenca recorrida, em razdo da correta apreciacao das
guestdes de fato e de direito, conforme restara demonstrado ao final.
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| - DAS RAZOES DE FATO E DE DIREITO.

DA LEGITIMIDADE PASSIVA.

Ab initio, cumpre esclarecer que a Duarte Construc8es S.A é a responsavel pela construcao
da obra, confeccdo de contratos, contratacdo de pessoal e todo aparato legal do
empreendimento.

A ré e a VILA BRAGANCA CONSTRUCOES S.A se confundem de tal forma que, no minimo,
respondem de forma solidaria quanto a questdo posta, conforme se verifica dos documentos
acostados.

Tanto € assim que a mesma juntou o contrato e quadro-resumo do autor, possuindo todas
informacdes burocraticas e administrativa dos compradores dos imoveis.

A manobra, utilizada para fins tributarios, ndo pode prosperar em acdes judiciais de relacdo de
consumo, tendo em vista o hodierno Sistema Consumerista delineados pela legislacéo
aplicavel e jurisprudéncia.

Ora, pela teoria da aparéncia a imputacdo da ré deve-se fazer valer, conforme se denota,
mutatis mutandi:

IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO DE SENTENCA. ALEGA(}AS) DE
ILEGITIMIDADE PASSIVA. APLICACAO DA TEORIA DA APARENCIA.

RELACAO DE CONSUMO.

Em gue pese a alegacdo do recorrente quanto a sua ilegitimidade para
figurar no polo passivo, a prova acostada aos autos evidencia que este
atuava como preposto da co-demandada, ainda que dela nédo fosse
formalmente sécio. A alegacdo de que apenas prestava servicos de manutencéo
dos veiculos da requerida ndo veio comprovada, sequer minimamente. Ademais,
tratando-se de relagdo de consumo, aplica-se ao caso a teoria da aparéncia,
ndo se podendo exigir do consumidor o conhecimento sobre as relacfes
contratuais entre as empresas requeridas, sobretudo em razdo de o recorrente
ter firmado o recibo de pagamento da mini moto alvo de discussédo, agregando
verossimilhanca as alegacdes da recorrida de que com ele sempre negociou.
Sentenca confirmada por seus préprios fundamentos. RECURSO IMPROVIDO.

(TJ-RS - Recurso Civel: 71004670899 RS, Relator: Marta Borges Ortiz, Data de
Julgamento: 10/06/2014, Primeira Turma Recursal Civel, Data de Publicacao:
Diério da Justica do dia 12/06/2014)

Alguma das razdes para aplicacéo da teoria da aparéncia no caso concreto sao:

Os e-mails trocados utilizam o dominio e a assinatura da Duarte S.A.
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O telefone fixo (81) 3424-6894 inscrita na Carta do SPC/SERASA ¢é de responsabilidade da
empresa Duarte S.A.

Funcionéarios de ambas as empresas se confundem.

O site da Duarte S.A apresenta o empreendimento Vila Braganca Ltda. como de sua
responsabilidade.

O quadro societario da Vila Braganca Ltda. apresenta como socio diretor Fernando Antbnio
Lins Duarte o mesmo da Duarte S.A

Os boletos de pagamento continham o logo da Duarte S.A.

Sendo mero formalismo, e levando em consideracdo os fundamentos expendidos, é de se
responsabilizar a atual ré "Duarte S.A" pelo pagamento, vez que integram seu patriménio e
possuem o dominio do fato.

DA DEVOLUGCAO. CLAUSULA PENAL FIXADA EM 10%.

A decisao, acertadamente encontra harmonia quanto ao valor correto da clausula penal, qual
seja, 10% do valor devido.

PROCESSO CIVIL E CONSUMIDOR. RESCISAO CONTRATUAL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. PRAZO PARA ENTREGA DA OBRA. DIAS UTEIS.
CLAUSULA NAO ABUSIVA. RESCISAO. MULTA COMPENSATORIA. RETENCAO
DE 10% (DEZ POR CENTO) SOBRE TOTAL DAS PARCELAS PAGAS.

RAZOABILIDADE. 1. (...) 2. A jurisprudéncia desta Corte reputa legitima a retencdo
do percentual de 10% do total efetivamente pago pelo promitente comprador quanto

ocorre a rescisdo do contrato de promessa de compra de venda de imével,
considerando a possibilidade de renegociacdo do imével pelo vendedor. 3. Recurso

parcialmente provido.

(TIDF - APC: 20130110867843, Relator: CRUZ MACEDO, Data de Julgamento:
30/09/2015, 42 Turma Civel, Data de Publicacédo: Publicado no DJE : 08/10/2015 . P&ag.:
186)

RESCISAO CONTRATUAL C/C COBRANGA. INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL.

Ilegitimidade de parte ativa ndo caracterizada, vez que o contrato faz expressa mengao a
pessoa que recebera a comissdo de corretagem, igualmente, cerceamento de defesa ndo
caracterizada, pois a prova documental carreada aos autos é suficiente a embasar o
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convencimento do Juiz. Negdécio desfeito unilateralmente pelos compradores. (...)
Cléusula penal fixada em 10% do valor do contrato que contém onerosidade
excessiva, ora reduzida para 5%, mantida a base de célculo. Sentenca proferida
mantida em sua fundamentacdo, adequado apenas o percentual da multa. (...) Preliminar
rejeitada. Recurso provido em parte.

(TJSP - APL: 90002666820108260037 SP 9000266-68.2010.8.26.0037, Relator: Jodo
Pazine Neto, Data de Julgamento: 24/09/2013, 3% Camara de Direito Privado, Data de
Publicagao: 25/09/2013)

APELACAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO. ACAO
ORDINARIA. DEVOLUGAO DE VALORES DE CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS. DESISTENCIA DO CONTRATANTE. CLAUSULA ABUSIVA.
CLAUSULA PENAL FIXADA EM 10% SOBRE O VALOR PAGO. SENTENCA
CONFIRMADA. APELACAO DESPROVIDA.

(TIRS - AC: 70054188057 RS, Relator: Elaine Harzheim Macedo, Data de Julgamento:
20/06/2013, Décima Sétima Camara Civel, Data de Publicaggo: Dié&rio da Justica do dia
24/06/2013).

DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE CONSORCIO. DESISTENCIA.
POSSIBILIDADE. RESTITUICAO DO VALOR DAS PRESTACOES NAO
CONDICIONADA AO ENCERRAMENTO DO GRUPO. ABUSIVIDADE DA
CLAUSULA CONTRATUAL. DEDUCAO DA TAXA DE ADMINISTRACAO,
LIMITADA AO PERCENTUAL DE 10%. LICITA A RETENCAO DOS VALORES
REFERENTES A APLICACAO DA CLAUSULA PENAL, QUANDO ESTIPULADA
COM A OBSERVANCIA DAS NORMAS DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIROR, FIXADA EM 2% SOBRE O VALOR A SER RESTITUIDO. 1. E
NULA DE PLENO DIREITO A CLAUSULA DE CONTRATO DE CONSORCIO QUE
CONDICIONA A DEVOLUCAO DOS VALORES PAGOS PELO DESISTENTE AO
FINAL DO PRAZO DE 60 (SESSENTA) DIAS, APOS O ENCERRAMENTO DO
GRUPO. 2. A TAXA DE ADMINISTRACAO PRESTA-SE A REMUNERACAO DA
ADMINISTRADORA DO GRUPO, POREM, E PACIFICA A JURISPRUDENCIA DE
QUE DEVE SER LIMITADA EM ATE 10% (DEZ POR CENTOQ), PORQUANTO
NULA A CLAUSULA QUE ESTIPULA TAXA DE ADMINISTRACAO EM
PERCENTUAL SUPERIOR, POR EXCESSIVA ONEROSIDADE PARA O
CONSUMIDOR. 3. NAO TENDO A EMPRESA RECORRENTE COMPROVADO A
UTILIZACAO DE PARTE DOS VALORES PAGOS PELO CONSORCIADO NA
CONTRATACAO DE SEGURO DE CREDITO, NAO HA DE SE FALAR NO DIREITO
DE RETENCAO DESSES VALORES, IMPONDO-SE A IMEDIATA RESTITUICAO
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DE TAIS QUANTIAS AO CONSUMIDOR. 4. LICITA A RETENGAO DAS
QUANTIAS REFERENTES A CLAUSULA PENAL, QUANDO EVIDENTE QUE ESTA
FOI FIRMADA EM COMPASSO COM AS NORMAS DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR (ART. 52, § 3°, DO CDC). 5. SENTENCA MANTIDA POR SEUS
PROPRIOS FUNDAMENTOS, COM SUMULA DE JULGAMENTO SERVINDO DE
ACORDAO, NA FORMA DO ART. 46 DA LEI 9.099/95. CONDENO A RECORRENTE
AO PAGAMENTO DE CUSTAS PROCESSUAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS,
FIXADOS EM 10% (DEZ POR CENTO) SOBRE O VALOR DA CONDENACAO.

(TJ-DF — ACJ 322200420088070001 DF 0032220-04.2008.807.0001, Relator: ANA
MARIA FERREIRA DA SILVA, Data de Julgamento: 23/09/2008).

SEGUNDA TURMA RECURSAL DOS JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS E CRIMINAIS
DO DF, Data de Publicacio: 21/11/2008, DJ-e Pég. 148).

A tentativa de reter METADE do valor pago mais o imovel é de todo abusiva por se constituir
patente enriquecimento ilicito da parte ré, ndo devendo ser acolhido.

Como a rescisao vem sendo negociada ha tempos e é perfeitamente possivel a aplicacdo da
clausula rebus sic stantibus no presente caso, devido a crise atual que o pais ostenta, ndo ha
gue se falar em mora ou inadimplemento vez que a) a ré estipula valores ilegais e indevidos em
sede de distrato b) protela de forma a deixar o consumidor sem op¢do sendo aceitar termos
gue ndo encontram respaldo juridico.

Dessa maneira, ndo pode a ré beneficiar-se da prépria torpeza ao impor condi¢cdes
desfavoraveis apenas em seu beneficio, sendo eventuais prolongamentos da negociagdo como
multas, juros e demais encargos, favoraveis a si.

Por fim, é de bom alvitre ressaltar que o referido imével se encontra EM ATRASO e o autor, se
assim quisesse, poderia simplesmente requerer a desisténcia da presente acao e pleitear 100%
do valor pago, dessa forma é até mais vantajoso economicamente para a demandada aceitar a
sentenca da forma como fora posta e resignar-se frente aos argumentos expostos.

DO PEDIDO.

Diante de todo o exposto, requer que essa Egrégia Turma Recursal negue provimento ao
recurso inominado interposto pelos fundamentos expostos, mantendo irretocavel a respeitavel
sentenca proferida.

Nestes Termos,
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Pede Deferimento.

Recife, 14 de marco de 2016.

ULYSSES VERCOSA

OAB/PE 36.247

HENRIQUE MESQUITA

OAB/PE 38.677
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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciério
9° Juizado Especial Civel e das Relagdes de Consumo da Capital - Turno Tarde - 13:00h as 19:00h
AV MARECHAL MASCARENHAS DE MORAIS, 1919, IMBIRIBEIRA, RECIFE - PE - CEP: 51150-001 - F:()
Processo n° 0025665-83.2015.8.17.8201

DEMANDANTE: MICHEL SILVA DA CONCEICAO, THAISA MOUZINHO DA SILVA

DEMANDADO: DUARTE CONSTRUCOES S.A.

DECISAO

Recebo o presente recurso, vez que interposto tempestivamente e com o devido preparo.

Intime-se o recorrido para apresentar contrarrazdes dentro do prazo legal.

RECIFE, 8 de marco de 2016.

Fernanda Pessoa C de Paula

Juiza de Direito em exercicio
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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciério
9° Juizado Especial Civel e das Relagdes de Consumo da Capital - Turno Tarde - 13:00h as 19:00h
AV MARECHAL MASCARENHAS DE MORAIS, 1919, IMBIRIBEIRA, RECIFE - PE - CEP: 51150-001 - F:()
Processo n° 0025665-83.2015.8.17.8201

DEMANDANTE: MICHEL SILVA DA CONCEICAO, THAISA MOUZINHO DA SILVA

DEMANDADO: DUARTE CONSTRUCOES S.A.

DESPACHO

Certifique-se a tempestividade do recurso interposto.

RECIFE, 23 de fevereiro de 2016.

Maria Thereza Paes de Sa Machado

Juiza de Direito
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DO 9° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E DAS
RELACOES DE CONSUMO DA CAPITAL/PE

Processo n.° 0025665-83.2015.8.17.8201

DUARTE CONSTRUCOES S. A., pessoa juridica ja devidamente qualificada nos autos
do processo em epigrafe, por meio de seus procuradores legalmente habilitados, que a
presente subscrevem, vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, tempestivamente,
interpor o presente RECURSO INOMINADO, em face a sentenca de fls., o que faz pelas
razdes faticas e juridicas em anexo.

Requer, a intimacdo do Recorrido para, querendo, apresentar contrarrazdes no prazo
legal e, depois de cumpridas as formalidades, remessa dos autos ao Egrégio Colégio Recursal,
onde espera seja provido, para reformar, em parte, a sentenca recorrida.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Recife, 04 de fevereiro de 2016.

Manuela Moura da Fonte Emilia Moreira Belo
OAB/PE 20.397 OAB/PE 23.548
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Rafael Nascimento Accioly

OAB/PE 30.789

RAZOES DE RECURSO INOMINADO

RECORRENTE: DUARTE CONSTRUGCOESS. A.

RECORRIDO: MICHEL SILVA DA CONCEICAO E THAISA MOUZINHO DA SILVA

PROCESSO ORIGINARIO: 0025665-83.2015.8.17.8201

JUIZADO DE ORIGEM: 9°JUIZADO ESPECIAL CIVEL E DAS RELACOES DE CONSUMO
DA CAPITAL/PE

Egrégio Colégio Recursal,

1. SINTESE DA DEMANDA

Trata-se de Ac¢do de Restituicdo de quantia paga Cumulada com Dano moral, movida
pelos Recorridos em desfavor da empresa Recorrente.
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Afirmam os Recorridos que, em 2013, firmaram contrato de compra e venda no sentido
de adquirir imével junto & Recorrente, atraidos pela promessa de que o referido bem integraria
0 programa “Minha Casa, Minha Vida” do governo federal.

Narram que, no inicio do ano de 2015, a ré ndo estaria abrangida pelo citado programa,
nao restando, outra opc¢ao, sendo o distrato, apos ter desembolsado o valor aproximado de R$
15.795,90 (quinze mil, setecentos e noventa e cinco reais e noventa centavos).

Informam que a empresa Recorrente providenciou o instrumento de distrato, contudo, ao
verificar que no referido documento constava o valor de R$ 7.897,95 (sete mil, oitocentos e
noventa e sete reais e noventa e cinco centavos) a titulo de restituicdo, os Recorridos se
recusaram a assina-lo.

Assim sendo, propuseram a presente demanda requerendo: 1) sejam declaradas nulas
as clausulas que permitem a retencéo de valores; 2) seja a empresa Recorrente condenada a
devolver o montante de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), em parcela Unica e 3) bem como,
condenada em danos morais, a ser arbitrado pelo M.M. Juizo.

Contestacdo apresentada por ocasido da audiéncia de una, a Recorrente arguiu
preliminar de caréncia de acdo, em decorréncia da ilegitimidade passiva ad causam, e, no
mérito, demonstrou a total improcedéncia das alegacdes dos Recorridos.

Em seguida, foi proferida sentenca, na qual o magistrado sentenciante, julgou
procedente em parte a pretensdo formulada na inicial, e que, de forma bastante acertada,
reconheceu a impossibilidade de condenacdo da Recorrente quanto ao pagamento de
indenizacdo por dano moral. Tal entendimento foi baseado na auséncia de provas quanto a
alegacédo dos Recorrentes de que foram supostamente induzidos a erro ao adquirirem o imével
objeto da lide, que o citado imdvel estaria incluido em algum programa do governo federal, ou
ainda de que se poderia imputar qualquer responsabilidade a Recorrente pelo desfazimento do
negécio. Restou, pois, evidenciada a auséncia de responsabilidade da Recorrente em relacao
aos fatos delineados na exordial.

Contudo, em que pese 0 acerto no magistrado a quo no tocante a improcedéncia do
pedido de indenizacdo por danos morais, merece reforma a decisdo que ndo acolheu a
preliminar de ilegitimidade passiva, além da decisdo de condenar a Recorrente ao pagamento
em favor dos Recorridos da quantia de R$ 14.216,31, a ser corrigida monetariamente a partir
das datas dos desembolsos, acrescida de juros de mora de 1% ao més a contar da citacdo, fato
estes que objetivam a interposicao do presente recurso.

A sentenca, ora guerreada, foi proferida nos seguintes termos:
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Vistos etc.

Pretendem os demandantes a declaracdo de nulidade de cldusulas contratuais e a
condenacao da ré a devolver-lhes a quantia de R$ 15.795,95, além de indeniza-los por
danos morais.

Em sua contestacdo, a demandada, depois de suscitar, preliminarmente, a sua
ilegitimidade passiva, sustentou a validade da clausula que trata da rescisao do contrato,
com as retencdes nela previstas, visto a rescisao ter decorrido de culpa do comprador.
De inicio, cumpre afastar a preliminar de ilegitimidade passiva, haja vista se tratar de
empresas integrantes do mesmo grupo econdémico (DUARTE CONSTRUCOES S.A. e
VILA BRAGANCA CONSTRUCOES S.A), tanto que possuem 0 mesmo representante
legal. Além disso, a ré trouxe aos autos informagfes e documentos aos quais néo teria
acesso se fosse, como alega, parte estranha a lide.

Passa-se ao mérito.

De inicio, vé-se que néo restou evidenciada, ainda que minimamente, a alegacdo dos
autores de que foram induzidos a erro ao adquirirem o imével objeto da lide.

E que nenhum documento foi trazido, a partir do qual se pudesse inferir que a compra
decorreu, fundamentalmente, do fato de que imoével estaria incluido no programa
governamental denominado “Minha casa, Minha vida”.

Logo, culpa alguma se pode imputar & ré pelo desfazimento do negdcio, revelando-se
cabivel, por outro lado, a incidéncia de clausula penal em razéao do distrato do negécio
juridico.

Nada obstante, é for¢coso concluir que a disposi¢ao contratual que rege tal situacao
(clausula 6.3.2) afigura-se, pelo menos em parte, abusiva e, como tal deve ser
prontamente afastada.

E que a devolucdo em parcelas, e somente apds a alienacdo do imovel a terceiro, coloca
o consumidor em desvantagem exagerada, na medida em que encerra uma retengao
indevida, por longo periodo, da quantia por ele desembolsada, além de ir de encontro ao
préprio propdsito da rescisao, que é, justamente, o de recolocar as partes no estado
anterior ao negécio.

Relativamente ao percentual de 10% estabelecido na aludida clausula a titulo de pena
compensatoria, ndo se mostra abusivo, mas, ao revés, licito e razoavel, a fim de fazer
face as despesas administrativas suportadas pelo vendedor em razdo do contrato.
Quanto ao valor referente a comisséo de corretagem, embora licita, em tese, a sua nao
devolucdo ao comprador, tem-se que, na espécie dos autos, ndo ha qualquer prova de
que tal encargo ficou, efetivamente, a cargo da vendedora/ré, sendo, pois, incabivel
qualquer retencéo a esse titulo.

Por fim, quanto aos tributos diversos que o contrato permite que sejam descontados do
valor a ser devolvido ao comprador, além de a ré ndo ter produzido qualquer prova de
gue efetivamente suportou tais despesas, encerraria verdadeiro bis in idem, na medida
em que a retencdo de 10% j4 se presta a cobrir as despesas operacionais do contrato.
Dai se segue que o valor a ser restituido aos autores deve ser o de R$ 14.216,31.
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Descabe falar, por derradeiro, em danos morais, porquanto a mera discussdo sobre a
validade de clausula contratual ndo tem o conddo de malferir os direitos da
personalidade dos autores, que vivenciaram e estdo vivenciando um tipico contratempo
do cotidiano.

Isto posto, JULGO PROCEDENTE, em parte, a pretensdo formulada na inicial para
condenar a ré ao pagamento em favor dos autores da quantia de R$ 14.216,31, a ser
corrigida monetariamente a partir das datas dos desembolsos e acrescida de juros de
mora de 1% ao més a contar da citacao.

P.R.I.

Recife, 25 de janeiro de 2016.

Maria Thereza Paes de Sa Machado

Juiza de Direito

Em que pesem o0s argumentos expostos pelo magistrado sentenciante, estes nao
merecem prosperar, devendo ser a sentenca combatida ser reformada para afastar a
condenacdo da ora Recorrente, conforme sera esmiucado a seguir.

2. PRELIMINARMENTE - DA ILEGITIMIDADE PASSIVA AD CAUSAM DA DUARTE
CONSTRUCOESSA.

Cumpre esclarecer que a compra noticiada pelos Recorridos teve como partes
contratantes, de um lado os mesmos, como adquirentes, e do outro a empresa VILA
BRAGANCA CONSTRUCOES S.A, como promitente vendedora.

Em nenhum momento a DUARTE CONSTRUCOES S.A. participou da relacdo noticiada,
bem como nao figurou como parte no contrato firmado entre as partes.

Assim, restam evidenciadas que as obrigacdes decorrentes do contrato firmado, sdo assumidas Unica e
exclusivamente pelas partes envolvidas, no caso, da Incorporadora VILA BRAGANGCA CONSTRUCOES SA, que
sequer é parteintegrante da presentelide, e os Recorridos.

Ora, alegitimidade passiva, pararesistir a demanda, configura-se pelo direito ou dever de atender
ao pedido, o que ndo é o caso em andlise, jaque ndo se pode devolver 0 que jamais se recebeu.
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Cumpre ressaltar que, a luz dos principios processuais e normas juridicas vigentes, sabe-se que
a acao, como direito de provocar a atuacdo do Poder Judiciario, exige por parte dos Recorridos e da
Recorrente o preenchimento de determinados requisitos denominados de condi¢Bes da acgéo.

Dentre tais condigOes, estaria a legitimagdo das partes, que conceitua LIEBMAN da seguinte
forma:

"Legitimacdo para agir (legitimatio ad causam) é a titularidade (ativa ou passiva) da ac&do. O
problema da legitimacao consiste em individualizar a pessoa com referéncia a qual ele existe;
em outras palavras, é um problema que decorre da distingdo entre a existéncia objetiva do
interesse de agir e a sua pertinéncia subjetiva... entre esses dois quesitos, ou seja, a existéncia
do interesse de agir e sua pertinéncia subjetiva, o segundo € que deve ter precedéncia, porque
s6 em presenca dos dois interessados diretos é que o juiz pode examinar se o interesse
exposto pelo autor efetivamente existe e se ele apresenta os requisitos necessarios" (In

"Manual de Direito Processual Civil", trad. de Candido Dinamarco, Forense, pag. 157).

Desta maneira, deve-se ter em mente que a legitimidade para a causa deve ser
apreendida como a correlagédo entre as partes no litigio que a gerou, de modo que se repute
presente tal condicdo da acdo na hipdtese de, aquele que se diz titular de determinada
pretensdo, ajuizar a acdo em face de quem deve suportar os efeitos de eventual
reconhecimento do direito invocado.

Se os Recorridos intentam a presente demanda, devem fazé-lo em face de quem seja legitimado
para responder & mesma e, hesse caso, ndo da ora Recorrente.

Portanto, frise-se a ocorréncia da ilegitimidade passiva da ora Recorrente para ocupar 0 polo
passivo da presente demanda, razéo pela qual o referido pedido deverd ser extinto sem resolucéo de
meérito nos termos do artigo 267, VI do CPC.

3. DO MERITO

Acaso superada a preliminar acima arguida, o que se admite por argumentacao, passa a
empresa Recorrente a argumentar, meritoriamente, no intuito de demonstrar a total
improcedéncia dos requerimentos contidos na exordial.
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Vale, em oportuno, esclarecer que a Recorrente € uma empresa do ramo da construcéo
civil, que atua na atividade de incorporagédo, e que a unidade de n.° 203, da Torres B do Edificio
Vila Braganca, foi adquirida pelos Srs. Thaisa Mouzinho da Silva e Michel Silva da Conceicéo,
conforme Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda, firmado em 14/06/2013 (Doc.
03).

Destaque-se, ainda, que no referido contrato, os Recorridos se comprometeram a
realizar o pagamento do pre¢o de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), pelo
citado imdvel, a ser pago da seguinte forma: a) R$ 1.000,00 (um mil reais) como sinal e com
vencimento no dia 28 de junho de 2013; b) o valor reajustavel de R$ 4.800,00 (quatro mil e
oitocentos reais) com vencimento para 28 de agosto de 2013; c¢) o valor reajustavel de R$
6.264,00 (seis mil, duzentos e sessenta e quatro reais) sera dividido em 23 (vinte e trés)
parcelas mensais e consecutivas, no valor de R$ 272,35 (duzentos e setenta e dois reais e
trinta e cinco centavos), com vencimento todo dia 28 de cada més, sendo a primeira com
vencimento na data de 28 de agosto de 2013; d) o valor reajustavel de R$ 9.686,00 (nove mil,
seiscentos e oitenta e seis reais), dividido em 04 (quatro) parcelas semestrais e consecutivas
no valor de R$ 2.421,50 (dois mil, quatrocentos e vinte e um reais e cinquenta centavos) com
vencimento todo dia 28 de cada més, sendo a primeira com vencimento na data de 28 de
dezembro de 2013; e) o valor reajustavel de R$ 7.692,00 (sete mil, seiscentos e noventa e dois
reais) com vencimento no dia 28 de setembro de 2015; f) o saldo restante e reajustavel no valor
de R$ 115.558,00 (cento e quinze mil e quinhentos e cinquenta e oito reais) sob a
nomenclatura de “FINANCIAMENTO", junto a instituic&o financeira.

Em que pese os Recorridos terem realizado o pagamento de R$ 15.795,90 (quinze mil,
setecentos e noventa e cinco reais e noventa centavos), o valor correto a ser pago
corresponde a soma de R$ 34.576,74 (trinta e quatro mil, quinhentos e setenta e seis reais e
setenta e quatro centavos) até dezembro/2015, conforme constatado na planilha em anexo
(doc. 04). Restando, pois, incontroverso o inadimplemento dos Recorridos face as suas
obrigacdes assumidas em contrato firmado, como se pode observar na planilha de valores
atualizados anexada a esta peca de bloqueio (doc. 04).

Quando da aquisicdo da unidade, os Recorridos optaram por quitar o saldo devedor
mediante financiamento a ser obtido junto a instituicdo financeira (doc. 03), o que fizeram por
livre manifestacdo de vontade. Contudo, o fato dos mesmos néo terem conseguido realizar o
financiamento ndo pode, sem sombra de dulvidas, acarretar prejuizos a Recorrente pelo
inadimplemento do comprador muito menos sofrer penalidades pecuniarias decorrentes de nao
cumprimento das obrigacdes do adquirente do imével.
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Desta feita, a ora Recorrente ndo pode ser responsabilizada pelo interesse dos
Recorridos em nao cumprir com as obrigagfes assumidas no negdcio firmado, razdo pela qual
devem os pedidos serem julgados totalmente improcedentes.

3.1. DA IMPOSSIBILIDADE DE DECLARAGCAO DE NULIDADE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS —
AUSENCIA DE ABUSIVIDADE

Afirma o magistrado que a disposi¢cdo contratual que rege tal situacé@o (clausula 6.3.2)
afigura-se, pelo menos em parte, abusiva e, como tal deve ser prontamente afastada. Contudo,
deve-se demonstrar a improcedéncia de tal conclusédo, quanto a suposta nulidade de clausula
contratual.

Reitera-se que os Recorridos tiveram pleno acesso a todas os termos do contrato,
optando, por livre manifestacdo, em firmarem o instrumento de promessa de compra e venda.

Percebe-se que, possivelmente, os Recorridos se valeram de argumentos equivocados
para angariar proveito indevido, pois os proprios, quando assinaram o contrato de compra e
venda, confirmaram expressamente ter ciéncia do cumprimento de todas as obriga¢des, tanto
dos promitentes compradores, quanto dos promitentes vendedores, razdo pela qual, nédo
poderiam vir a juizo pleitear o cumprimento de qualquer obrigacdo ou indenizagao por suposta
mora da Recorrida, quando ndo estdo adimplentes junto a ela.

Ora, Exceléncias, é oportuno frisar que o contrato fora firmado pelas partes Recorridas

com alivre manifestacdo volitiva dos mesmos, que podem aderir ou ndo 0s termos
contidos no instrumento contratual, sendo perfeitamente possivel que procurem outro

empreendimento cujas disposi¢des contratuais se mostrem, a seu ver, mais justas e
apropriadas as suas necessidades[1].

O fato de os Recorridos ndo terem conseguido realizar o financiamento ndo pode
acarretar prejuizos a Recorrente pelo inadimplemento do comprador muito menos sofrer
penalidades pecuniarias decorrentes de ndo cumprimento das obriga¢cdes do adquirente do
imovel.
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Mesmo com o inadimplemento dos Recorridos, a empresa Recorrente concordou com 0
pedido de rescisdo contratual e encaminhou-lhe o instrumento de distrato, que néo fora aceito
sob a alegacdo de que a retencdo no percentual de 50%(cinquenta por cento) ndo seria
razoavel.

Ressalta-se que o término do contrato se deu por culpa exclusiva e pedido
unilateral dos Recorridos, como restou configurado o seu inadimplemento.

Assim, devem-se, nesses casos, serem aplicadas as cldusulas resolutivas, independente
do motivo da rescisdo e desde que esta seja motivada por culpa exclusiva do Promissario
Comprador.

De igual modo é aplicada ao Promissario Vendedor, as penalidades da clausula sexta.

N&o ha qualquer abusividade na clausula quinta, pois esta apenas prevé os valores a
serem deduzidos em caso de rescisdo contratual motivada exclusivamente por culpa do
Promissério Comprador.

Ora, a empresa Recorrente, teve inUmeros gastos com a publicidade do imével, com a
contratacdo de despachantes, pagamento de despesas para regularizacdo do imovel e
aprovacao do projeto, contratacdo de advogados para elaboracéo de instrumentos, entre eles o
préprio distrato, com as despesas com a contratacdo de corretor de imoveis e com o
pagamento de impostos, que sdo inUmeros, bem como demais despesas necessarias para
realizacdo do negdcio juridico.

O que de fato os Recorrentes requereram, que em parte fora acolhido, é completamente
incoerente com a atual situagédo financeira do pais, com a legislacdo patria e coloca a empresa
em situacdo bastante desfavoravel.
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Observe-se que, além dos gastos acima mencionados, a empresa Recorrente
deixou de vender a unidade para outro adquirente que, provavelmente néo iria pleitear a
desisténcia do negdcioe continuaria pagando as parcelas do preco, para vender a
unidade aos Recorridos. Com a desisténcia destes, a Promisséaria Compradora tera que

arcar com todos os custos iniciais para vender a unidade a outro comprador, bem como,
até que firme novo instrumento de promessa de compra e venda, ficara sem receber as
parcelas do preco referente ao imoével.

Assim, nada mais justo que, nos casos de rescisdo, motivada por culpa exclusiva do
Promissario Comprador, por inadimplemento ou a pedido, por motivos de foro intimo, seja-lhe
imposta multa, como as que foram previstas e previamente aceitas por ambas as partes,
objetivando reduzir os prejuizos experimentados pela Promissaria Vendedora, em razéo da
desisténcia dos Promissérios Compradores.

Como cedigo, o direito civil traz como um de seus principios centrais a autonomia da
vontade, que tem como corolério a liberdade contratual.

Como consequéncia maior da vontade das partes em contratar, surge a for¢ca obrigatéria
dos contratos. Um contrato valido e eficaz, como o dos autos, deve ser cumprido pelas partes:
pacta sunt servanda. O acordo de vontade faz lei entre as partes, diccdo que ndo pode ser
tomada de forma peremptoéria, alids, como tudo em Direito.

Essa obrigatoriedade forma a base do direito contratual. O ordenamento deve conferir &
parte instrumentos judicidrios para obrigar o contratante a cumprir o contrato ou a indenizar
pelas perdas e danos. Nao tivesse o contrato forca obrigatoria estaria estabelecido o caos.

Dessa forma, estando presentes as condi¢cdes de validade do contrato (agente capaz,
objeto licito e forma prescrita ou ndo defesa em lei), perfeitamente demonstrada a legalidade e
validade das clausulas quinta e sexta.

Assim, deve o pedido de nulidade das clausulas ser julgado totalmente improcedente.
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3.2 DA IMPOSSIBILIDADE DE RESCISAO DO CONTRATO FIRMADO ENTRE AS PARTES —
NECESSIDADE DE RETENGCAO DE VALORES EM CASO DE RESOLUGCAO POR CULPA
DO ADQUIRENTE

Os Recorridos foram beneficiados com decisdo que condenou a Recorrente ater que efetuar uma restituicéo
do valor de R$ 14.216,31 (quatorze mil, duzentos e dezesseis reais e trinta e um centavos).

Ora, inicialmente vale frisar que o instrumento celebrado entre as partes possui clausula
de irrevogabilidade e irretratabilidade (clausula sétima), de maneira que nenhuma das partes
pode desistir do contrato, ou seja, ndo podem os Recorridos exigirem a rescisdo contratual.

A rescisédo, neste tipo de contrato, s6 é cabivel quando uma das partes descumpre com
suas obriga¢des contratuais, quando estaremos diante de uma clausula resolutiva, que pode
ser expressa ou tacita.

Ocorre que a Recorrente cumpriu, até entdo, com a totalidade de suas obrigacfes, ndo
havendo possibilidade de rescisdo do contrato por parte dos Recorridos.

Inobstante tal fato, a Recorrente, em negociacado, aceitou distratar o contrato celebrado,
desde que seja ressarcida das despesas que obteve com a contratacdo, utilizando-se das
clausulas de rescisao do contrato por culpa do promissario comprador (clausula quinta e sexta).

5. Da mora e do inadimplemento

5.1 A falta de pagamento de qualquer uma das parcelas do preco que sera paga
diretamente pelo PROMISSARIO COMPRADOR a PROMITENTE VENDEDORA,
sujeitard o PROMISSARIO COMPRADOR ao pagamento & PROMITENTE
VENDEDORA: (a) do valor da divida vencida e ndo do seu efetivo pagamento pelos
indices e na forma prevista no item 3.2 deste instrumento; (b) dos juros de mora de 1%
ao més, condados dia-a-dia; (c) da multa compensatdria de 2% sobre o valor de toda a
divida vencida e, (d) de honorérios de advogado na base de 20% sobre o valor total da
divida vencida, em caso de acéo judicial; (e) das demais despesas que tiver arcado a
PROMITENTE VENDEDORA em razé&o de tal atraso.

6. Das condic¢des resolutivas
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6.1 O ndo pagamento de 03 (trés) parcelas de vencimentos mensais e consecutivos, ou
de qualquer uma delas por prazo superior a 90 (noventa) dias, implicara resolucéo desta
promessa de compra e venda, como dispde o artigo 127, do Cédigo Civil Brasileiro (Lei
n° 10.406/2002), caso em que o Segundo Contratante perderd em favor da Primeira
Contratante, do preco reajustado monetariamente deste contrato, parte das parcelas
pagas até a data do inadimplemento, como perdas e danos pré-fixadas e também como
pena convencional por terem dado causa a rescisdo, nos seguintes termos [...]

6.3.2 — Do valor assim encontrado, serdo deduzidas as seguintes parcelas: (a) o valor da
comissao de corretagem pago pela Primeira Contratante pela intermediagcdo do presente
negécio juridico, correspondente a 5% (cinco por cento) do preco do imdvel, reajustado
monetariamente pelo mesmo indexador contratual; (b) o valor das despesas com
publicidade do empreendimento, proporcionalmente a unidade imobiliaria objeto deste
negacio juridico, correspondente a 2% (dois por cento) do prego corrigido do imével; (c) o
valor dos encargos tributarios incidentes sobre as parcelas efetivamente pagas (PIS,
COFINS, CSSL e IRPF), nos percentuais previstos na legislacdo especifica; (d) pena
convencional de 10% (dez por cento), por haver o Segundo Contratante dado causa a
rescisdo, calculada sobre as prestagfes pagas, monetariamente corrigidas pelo
indexador contratual, respeitado, assim, o limite estabelecido no artigo 412 do Codigo
Civil; [...]

6.4 — As prestacBes do preco pagas pelo Segundo Contratante serdo reajustadas
monetariamente desde a data do respectivo pagamento pelo mesmo indexador previsto

no presente contrato (INCC ou IGPM);

Os Recorridos, entretanto, ndo s6 querem possuir a opcdo de desistir do contrato, em
contrariedade a clausula sétima, como ainda querem que néo lhe seja aplicavel as retencdes
contratuais da clausula sexta, tendo o magistrado, por conseguinte, conferido-lhes tal
pretensdo. Ou seja, determinou que o contrato firmado pelos Recorridos fosse absolutamente
desconsiderado, e repassou para a empresa Recorrente o prejuizo decorrente de conduta

alheia.

Como cedico, ao longo da evolugdo do direito civil, a liberdade de contratar nunca foi
limitada. Essa liberdade pode ser vista sob dois aspectos. Pelo prisma da liberdade
propriamente dita de contratar ou ndo, estabelecendo-se o conteddo do contrato, ou pelo
prisma da escolha da modalidade do contrato. A liberdade contratual permite que as partes se
valham dos modelos contratuais constantes do ordenamento juridico (contratos tipicos), ou

criem uma modalidade de contrato de acordo com suas necessidades (contratos atipicos).

Assinado eletronicamente. A Certificacéo Digital pertence a: EMILIA MOREIRA BELO
https://pje.tjpe.jus.br/2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=16020418380700000000000968344
Ndmero do documento: 16020418380700000000000968344

Num. 977826 - Pag. 12



Como consequéncia maior da vontade das partes em contratar, surge a forca obrigatéria
dos contratos. Um contrato valido e eficaz, como o dos autos, deve ser cumprido pelas partes:
pacta sunt servanda. O acordo de vontade faz lei entre as partes, diccdo que ndo pode ser
tomada de forma peremptdria, alias, como tudo em Direito.

Assim, o deferimento parcial do pedido de devolugdo quase total dos valores pagos é
descabido, respeitosamente argumentando, porque esta em total afronta ao que fora
previamente acordado.

E inegavel o prejuizo sofrido da Recorrente em razdo do desfazimento contratual,
especialmente no que concerne a tributacdo aplicavel ao negdcio, taxa de corretagem paga,
despesas administrativas, dentre outras. Assim sendo, resta legalmente amparada as
retencdes acima elencadas

Ademais, necessario frisar que o valor a ser restituido, atrelado a minuta da tentativa de
distrato, esta em consonancia com o entendimento jurisprudencial do Superior Tribunal de
Justica, autorizando a retencdo ndo mais do que 50% do valor (cinquenta por cento) dos
valores pagos pelo promissario comprador inadimplente, como se Ié na decisdo abaixo
transcrita:

CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ACAO PRETENDENDO A RESCISAO E
RESTITUICAO DAS IMPORTANCIAS PAGAS. INADIMPLENCIA DA AUTORA
RECONHECIDA. POSSE DO IMOVEL POR LONGO TEMPO. RETENCAO DE 50% EM
FAVOR DA VENDEDORA, COMO RESSARCIMENTO DE DESPESAS. CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR, ARTS. 51, I, 53 E 54. CODIGO CIVIL, ART. 924. JUROS
MORATORIOS INDEVIDOS.

I. A C. 2a Secédo do STJ, em posi¢do adotada por maioria, admite a possibilidade de
resilicdo do compromisso de compra e venda por iniciativa do devedor, se este ndo mais
relne condi¢Bes econdmicas para suportar o pagamento das prestacdes avengadas com
a empresa vendedora do imével e, aqui, recaiu em inadimpléncia contratual (EREsp n.
59.870/SP, rel. Min. Barros Monteiro, DJU de 09.12.2002).

Ill. O desfazimento do contrato da ao comprador o direito a restituicdo das parcelas pagas,
porém ndo em sua integralidade, notadamente quando este recebeu as chaves e vem
habitando o imével ha varios anos, sob pena de se proporcionar enriquecimento sem
causa do autor, cuja inadimpléncia no pagamento de parcela intermediaria foi reconhecida

nos autos. Percentual de retencéo fixado em 50%, em face da peculiaridade do caso.
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IV. Incabivel a condenac&@o em juros moratdrios da ré, se além de haver ensejado motivo a
rescisdo, o autor ainda retém o imoével.

V. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

(REsp 615.300/MG, Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA,
julgado em 17/03/2005, DJ 09/05/2005, p. 415)

Portanto, requer a empresa Recorrente a aplicacdo dos termos firmados no contrato de
promessa de compra e venda, ndo tendo que se falar em devolucdo de quase a integralidade
dos valores pagos haja vista que foram obrigacdes assumidas pelos Recorridos no pagamento
das parcelas.

4. DOS PEDIDOS

Ante todo o0 exposto, a Recorrente requer que esta Colenda Turma se digne a receber e
dar regular processamento ao presente recurso para, ao final, dar-lhe provimento para:

a) Reconhecer a ilegitimidade passiva da Recorrente, considerando que o contrato
entabulado, objeto do litigio, fora firmado com a empresa VILA BRAGANCA
CONSTRUGCOES S.A, extinguindo-se, o presente feito sem resolucédo de mérito, com
fulcro no artigo 267, VI, do Cédigo de Processo Civil;

b)  Acaso superada a preliminar arguida, o que ndo se acredita, no mérito, requer seja
a sentenca vergastada reformada, para reconhecer a total improcedéncia dos pedidos
pleiteados;

C) Condenar a parte Recorrida no pagamento de custas e honorarios advocaticios.

Por fim, requer que todas as intimagdes referentes ao presente feito sejam feitas Unica e
exclusivamente para a pessoa da Bela. Emilia Moreira Belo, OAB/PE n° 23.548, sob pena de
nulidade[2], destacando, deste j4, a pretensdo dos patronos de realizar sustentagdo oral
guando do julgamento do presente recurso.
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Nestes termos,
Pede e espera deferimento.

Recife, 04 de fevereiro de 2016.

Manuela Moura da Fonte Emilia Moreira Belo

OAB/PE 20.397 OAB/PE 23.548

Rafael Nascimento Accioly

OAB/PE 30.789

[1]SCAVONE JUNIOR, Luiz Antonio. Direito Imobiliario. — Teoria e Pratica — 72 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2014.

2] “Havendo designacédo prévia e expressa do advogado que receberd as intimacgdes, o
nome deste devera constar das publicacfes, sob pena de nulidade” (STJ-RT 779/182)
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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciério
9° Juizado Especial Civel e das Relagdes de Consumo da Capital - Turno Tarde - 13:00h as 19:00h
AV MARECHAL MASCARENHAS DE MORAIS, 1919, IMBIRIBEIRA, RECIFE - PE - CEP: 51150-001 - F:()
Processo n° 0025665-83.2015.8.17.8201

DEMANDANTE: MICHEL SILVA DA CONCEICAO, THAISA MOUZINHO DA SILVA

DEMANDADO: DUARTE CONSTRUCOES S.A.

SENTENGCA

Vistos etc.

Pretendem os demandantes a declaragdo de nulidade de clausulas contratuais e a condenagdo da ré a
devolver-lhes a quantia de R$ 15.795,95, além de indeniz&-los por danos morais.

Em sua contestagdo, a demandada, depois de suscitar, preliminarmente, a sua ilegitimidade passiva, sustentou a
validade da clausula que trata da rescisdo do contrato, com as retengdes nela previstas, visto a rescisdo ter decorrido de culpa
do comprador.

De inicio, cumpre afastar a preliminar de ilegitimidade passiva, haja vista se tratar de empresas integrantes do
mesmo grupo econdmico (DUARTE CONSTRUCOES SA. e VILA BRAGANCA CONSTRUCOES S.A), tanto que possuem
0 mesmo representante legal. Além disso, a ré trouxe aos autos informagdes e documentos aos quais ndo teria acesso se fosse,
como alega, parte estranha alide.

Passa-se ao mérito.

De inicio, vé-se que ndo restou evidenciada, ainda que minimamente, a alega¢do dos autores de que foram
induzidos a erro ao adquirirem o imével objeto dalide.

E que nenhum documento foi trazido, a partir do qual se pudesse inferir que a compra decorreu,
fundamentalmente, do fato de que imével estariaincluido no programa governamental denominado “Minha casa, Minhavida’.

Logo, culpa alguma se pode imputar aré pelo desfazimento do negdcio, revelando-se cabivel, por outro lado, a
incidéncia de clausula penal em razéo do distrato do negécio juridico.

Nada obstante, é forgoso concluir que a disposi¢éo contratual que rege tal situagdo (clausula 6.3.2) afigura-se,
pelo menos em parte, abusiva e, como tal deve ser prontamente af astada.
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E que a devolugio em parcelas, e somente apds a alienacdo do imovel a terceiro, coloca o consumidor em
desvantagem exagerada, na medida em que encerra uma retencdo indevida, por longo periodo, da quantia por ele
desembolsada, além de ir de encontro ao proprio proposito da rescisdo, que &, justamente, o de recolocar as partes no estado
anterior ao negécio.

Relativamente ao percentual de 10% estabelecido na aludida clausula a titulo de pena compensatéria, ndo se
mostra abusivo, mas, ao revés, licito e razoavel, afim de fazer face as despesas administrativas suportadas pelo vendedor em
raz&o do contrato.

Quanto ao valor referente & comissdo de corretagem, embora licita, em tese, a sua ndo devolugdo ao comprador,
tem-se que, na espécie dos autos, ndo ha qualquer prova de que tal encargo ficou, efetivamente, a cargo da vendedora/ré,
sendo, pois, incabivel qualquer retengéo a esse titulo.

Por fim, quanto aos tributos diversos que o contrato permite que sgjam descontados do valor a ser devolvido ao
comprador, além de a ré ndo ter produzido qualquer prova de que efetivamente suportou tais despesas, encerraria verdadeiro
bisin idem, namedida em que aretencdo de 10% ja se presta a cobrir as despesas operacionais do contrato.

Dai se segue que o valor a ser restituido aos autores deve ser o de R$ 14.216,31.

Descabe falar, por derradeiro, em danos morais, porquanto a mera discussdo sobre a validade de clausula
contratua ndo tem o cond@o de malferir os direitos da personalidade dos autores, que vivenciaram e estdo vivenciando um
tipico contratempo do cotidiano.

Isto posto, JULGO PROCEDENTE, em parte, a pretensdo formulada nainicial para condenar a ré ao pagamento
em favor dos autores da quantia de R$ 14.216,31, a ser corrigida monetariamente a partir das datas dos desembolsos e
acrescida de juros de mora de 1% ao més a contar da citagdo.

P.R.I.

Recife, 25 de janeiro de 2016.

Maria Thereza Paes de S4 Machado

Juiza de Direito
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DO 9° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E DAS
RELAGCOES DE CONSUMO DA CAPITAL/PE

Processo n.° 0025665-83.2015.8.17.8201

DUARTE CONSTRUCOES S. A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 69.891.661/0001-50, com sede na Rua Vigéario Tendrio, n. 105, Conjunto
103, Salas 02 e 03, Recife/PE, CEP 50.030-010 (Doc. 01), vem, respeitosamente, perante
Vossa Exceléncia, por seus advogados ao final assinados, constituidos nos termos do
instrumento procuratorio ja anexado aos autos (Doc. 02), com endereco profissional na Rua da
Hora, n® 692, Espinheiro, Recife — PE, apresentar CONTESTACAQ a acdo proposta por
MICHEL SILVA DA CONCEICAO E THAISA MOUZINHO DA SILVA, ja qualificados nos autos
da acdo em epigrafe, face aos motivos de fato e de direito que passa a expor e ao final
requerer.

1. DA SINTESE FATICA

Trata-se de Acdo de Restituicdo de quantia paga Cumulada com Dano moral, movida
pelos Autores em desfavor da empresa Contestante.

Afirmam os Autores que, em 2013, firmaram contrato de compra e venda no sentido de
adquirir imével junto a Ré, atraidos pela promessa de que o referido bem integraria o programa
“Minha Casa, Minha Vida” do governo federal.
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Narram que, no inicio do ano de 2015, a ré ndo estaria abrangida pelo citado programa,
ndo restando, outra op¢ao, sendo o distrato, apos ter desembolsado o valor aproximado de R$
15.795,90 (quinze mil, setecentos e noventa e cinco reais e noventa centavos).

Informam que a empresa Contestante providenciou o instrumento de distrato, contudo,
ao verificar que no referido documento constava apenas o valor de R$ 7.897,95 (sete mil,
oitocentos e noventa e sete reais e noventa e cinco centavos) a titulo de restituicdo, os Autores
se recusaram a assina-lo.

Assim sendo, propuseram a presente demanda requerendo: 1) sejam declaradas nulas
as clausulas que permitem a retencéo de valores; 2) seja a empresa Contestante condenada a
devolver o montante de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), em parcela Unica e 3) seja condenada
a parte Ré em danos morais, a ser arbitrado pelo M.M. Juizo.

Em sendo esses os fatos apresentados pelos Demandantes, e conforme se verificara
nos itens seguintes, os pedidos ndo merecem prosperar.

2. DA VERDADE DOS FATOS:

De inicio, cumpre destacar que a ora Contestante € uma empresa do ramo da
construcdo civil, que atua na atividade de incorporacéo.

Quanto a unidade de n.° 203, da Torres B do Edificio Vila Braganca, esta foi adquirida
pelos Srs. Thaisa Mouzinho da Silva e Michel Silva da Conceigéo, conforme Contrato Particular
de Promessa de Compra e Venda, firmado em 14/06/2013 (Doc. 03).

Nos termos do referido contrato, comprometeram os autores realizar o pagamento do
preco de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), pelo supracitado imével, a ser
pago da seguinte forma:

a) R$ 1.000,00 (um mil reais) como sinal e com vencimento no dia 28 de junho de 2013;
b) o valor reajustavel de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais) com vencimento
para 28 de agosto de 2013;

c) o valor reajustavel de R$ 6.264,00 (seis mil, duzentos e sessenta e quatro reais) sera
dividido em 23 (vinte e trés) parcelas mensais e consecutivas, no valor de R$ 272,35
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(duzentos e setenta e dois reais e trinta e cinco centavos), com vencimento todo dia 28
de cada més, sendo a primeira com vencimento na data de 28 de agosto de 2013;

d) o valor reajustavel de R$ 9.686,00 (nove mil, seiscentos e oitenta e seis reais),
dividido em 04 (quatro) parcelas semestrais e consecutivas no valor de R$ 2.421,50
(dois mil, quatrocentos e vinte e um reais e cinguenta centavos) com vencimento todo
dia 28 de cada més, sendo a primeira com vencimento na data de 28 de dezembro de
2013;

e) o valor reajustavel de R$ 7.692,00 (sete mil, seiscentos e noventa e dois reais) com
vencimento no dia 28 de setembro de 2015;

f) o saldo restante e reajustavel no valor de R$ 115.558,00 (cento e quinze mil e
quinhentos e cinquenta e oito reais) sob a nomenclatura de “FINANCIAMENTO”, junto a
instituicdo financeira.

Apesar de os autores terem realizado o pagamento de R$ 15.795,90 (quinze mil,
setecentos e noventa e cinco reais e noventa centavos), o valor correto a ser pago corresponde
a soma de R$ 34.576,74 (trinta e quatro mil, quinhentos e setenta e seis reais e setenta e
quatro centavos) até dezembro/2015, conforme constatado na planilha em anexo (doc. 04).

Ora, Exceléncia, resta incontroverso o inadimplemento dos Autores face as suas
obrigacdes assumidas em contrato firmado com a Empresa Ré, como se pode observar na
planilha de valores atualizados anexada a esta peca de bloqueio (doc. 04).

N&o obstante o débito em aberto com relacéo as obrigacfes assumidas pelo Autor antes
da quitacdo da parcela “f” do quadro resumo do contrato firmado entre as partes, no valor de
R$ 115.558,00 (cento e quinze mil e quinhentos e cinquenta e oito reais), alegaram os Autores
gue a obra nao estaria abrangida pelo programa “minha casa, minha vida” do Governo Federal,
impossibilitando-os de continuar a relagéo contratual ora firmada, concluindo-se que os Autores
deram causa ao inadimplemento contratual.

Quando da aquisicdo da unidade, fora informado aos Autores o preco do imével, bem
como as parcelas do preco, apresentando como opgéo para quitacdo dos valores as seguintes:
a vista, no plano direto (unidade financiada diretamente com a Incorporadora) ou por meio de
financiamento a ser obtido junto & Instituicdo Financeira.
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Os Demandantes, conforme consta na promessa de compra e venda (Doc. 03),
optaram por quitar o saldo devedor mediante financiamento a ser obtido junto & instituicdo
financeira, o que o fez por livre manifestacdo de vontade.

O fato de os Autores ndo terem conseguido realizar o financiamento ndo pode acarretar
prejuizos a Ré pelo inadimplemento do comprador muito menos sofrer penalidades pecuniarias
decorrentes de ndo cumprimento das obrigag6es do adquirente do imdvel.

Ha de ressaltar, ainda, no presente caso, o principio da liberdade contratual e da forga
obrigatéria dos contratos. Um contrato vélido e eficaz, como o dos autos, deve ser cumprido
pelas partes: pacta sunt servanda. O acordo de vontade faz lei entre as partes, dicgdo que ndo
pode ser tomada de forma peremptéria, alias, como tudo em Direito.

Essa obrigatoriedade forma a base do direito contratual. O ordenamento deve conferir &
parte instrumentos judicidrios para obrigar o contratante a cumprir o contrato ou a indenizar
pelas perdas e danos. Nao tivesse o contrato forca obrigatéria estaria estabelecido o caos.

Ora, Exceléncia, os Autores ndo foram coagidos a adquirir a unidade objeto da presente
demanda, optando por contratar livremente, ndo podendo a empresa Ré ser responsabilizada
pela falta de planejamento financeiro dos Demandantes, que, ao que tudo indica, adquiriram
um imével pelo qual, aparentemente, ndo poderia pagar.

O que se verifica dos autos é que os Promoventes adquiriram um imével pelo qual nao
poderia pagar ou até adquiriram um bem e perdeu o interesse em continuar o contrato
entabulado, e, agora, vém em juizo, ao argumento falacioso e pueril de que foi induzido a
realizar o negécio objeto da presente demanda.

O que se percebe é que os Promoventes tentam criar uma situagdo, que nao
corresponde com a realidade, uma vez que foi de total concordancia com as clausulas
contratuais com o nitido objetivo de induzir em erro esse MM Juizo.
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Desta feita, a ora Contestante ndo pode ser responsabilizada pelo interesse dos
Demandantes em ndo cumprir com as obriga¢cbes assumidas no negocio firmado, razdo pela
gual devem os pedidos dos Demandantes serem julgados totalmente improcedentes.

3. PRELIMINARMENTE - DA ILEGITIMIDADE PASSIVA AD CAUSAM DA DUARTE
CONSTRUCOESSA.

Inicialmente, convém salientar que a exordial se encontra repleta de argumentos que

somente impossibilitam a procedéncia dos pedidos formulados em relacdo a empresa ora
Contestante.

Cumpre esclarecer que a compra noticiada pelos Autores teve como partes contratantes,
de um lado os Demandantes, como adquirentes, e do outro a empresa VILA BRAGANCA
CONSTRUCOES S.A, como promitente vendedora.

Em nenhum momento a DUARTE CONSTRUCOES S.A. participou da relacéo noticiada,
bem como néo figurou como parte no contrato firmado entre as partes.

Assim, as obrigagBes decorrentes do contrato firmado, sdo assumidas Unica e exclusivamente pelas partes
envolvidas, no caso, da Incorporadora VILA BRAGANCA CONSTRUCOES S.A, gue sequer é parte integrante
da presentelide, e os Autores.

Ora, alegitimidade passiva, pararesistir a demanda, configura-se pelo direito ou dever de atender
ao pedido, o que ndo € o caso em andlise, ja que ndo se pode devolver o que jamais se recebeu.

Cumpre ressaltar que, a luz dos principios processuais e normas juridicas vigentes, sabe-se que
a acdo, como direito de provocar a atuagdo do Poder Judiciario, exige por parte dos Demandantes e do
réu o preenchimento de determinados requisitos denominados de condi¢des da agao.
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Dentre tais condi¢des, estaria a legitimagdo das partes, que conceitua LIEBMAN da seguinte
forma:

"Legitimagdo para agir (legitimatio ad causam) é a titularidade (ativa ou passiva) da agdo. O
problema da legitimacdo consiste em individualizar a pessoa com referéncia a qual ele existe;
em outras palavras, é um problema que decorre da distincdo entre a existéncia objetiva do
interesse de agir e a sua pertinéncia subjetiva... entre esses dois quesitos, ou seja, a existéncia
do interesse de agir e sua pertinéncia subjetiva, o segundo é que deve ter precedéncia, porque
SO em presenca dos dois interessados diretos é que o juiz pode examinar se o interesse
exposto pelo autor efetivamente existe e se ele apresenta 0s requisitos necessarios" (In

"Manual de Direito Processual Civil", trad. de Candido Dinamarco, Forense, pag. 157).

Desta maneira, deve-se ter em mente que a legitimidade para a causa deve ser
apreendida como a correlacdo entre as partes no litigio que a gerou, de modo que se repute
presente tal condicdo da acdo na hipdtese de, aquele que se diz titular de determinada
pretensdo, ajuizar a acdo em face de quem deve suportar os efeitos de eventual
reconhecimento do direito invocado.

Se os Autores intentam a presente demanda, devem fazé-lo em face de quem seja legitimado para
responder & demanda e, nesse caso, hdo da ora contestante.

Portanto, revela-se a ilegitimidade passiva da ora Ré para ocupar 0 polo passivo da presente
demanda, razdo pela qual o referido pedido devera ser extinto sem resolucdo de mérito nos termos do
artigo 267, VI do CPC.

4. DO MERITO

Acaso superada a preliminar acima arguida, o que ndo se acredita, passa a empresa
demandada a tecer alguns comentérios sobre o mérito da acdo em tela, no intuito de
demonstrar a total improcedéncia dos requerimentos contidos na exordial.

4.1. DA IMPOSSIBILIDADE DE DECLARAGAO DE NULIDADE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS
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Afirmam os Autores que ‘“tal contrato resta pautado em clausulas ilegais, que permite
haja o enriquecimento ilicito da ré, pondo em desvantagem a parte autora.”

Alegam, ainda, que ndo buscam a devolucao integral de todas as parcelas pagas pelos
Autores, requerendo que nao seja retido o percentual de 50% (cinquenta por cento) do valor
adimplido. Entendem que a construcdo da obra por estar supostamente atrasada e pela
existéncia de clausulas ilegais no contrato, deve ser retido o percentual de 5% (cinco por cento)
do adimplido.

Apenas pelo principio da eventualidade, passa a ora Contestante, por cautela, a
demonstrar a total improcedéncia das alegacfes dos Demandantes quanto a suposta nulidade
de clausula contratual.

Importante reiterar que os Autores tiveram pleno acesso a todas os termos do contrato,
optando, por livre manifestacdo, em firmarem o instrumento de promessa de compra e venda
com a empresa Ré.

Percebe-se que os Demandantes se valem do argumento falho de que a obra estaria em
atraso, o que nao é verdade, tendo em vista que o0 prazo para o término da construcéo é até 31
de dezembro de 2015, conforme se demonstra de trecho extraido do contrato firmado entre as
partes, in verbis:

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO DA PROMESSA DE COMPRA E
VENDA - 2.1 — a PROMITENTE VENDEDORA, pelo presente instrumento
particular e na melhor forma de direito, promete vender ao PROMISSARIO
COMPRADOR, a este promete comprar, como efetivamente prometido vender
e comprar fica, o apartamento indicado no QUADRO RESUMO, ja descrito e
caracterizado no item 1.8 acima, com as suas metragens e respectiva fracado
ideal no terreno e nas coisas comuns da edificacdo, e vaga de estacionamento
de veiculo vinculada ao apartamento, conforme Anexo 1, sendo certo que as
obras de construcdo deste apartamento estdo previstas para serem
concluidas até 31 de Dezembro de 2015, respeitadas as hipdteses de
prorrogacdo previstas na Clausula Oitava deste mesmo instrumento. — grifos
acrescidos
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Dessa forma, ndo assiste qualquer razdo aos Demandantes enquanto buscam afirmar
gue a unidade ndo sera entregue na data aprazada, tendo em vista que, repita-se, nos termos
do pactuado entre as partes, a Demandada teria até 31 de dezembro de 2015 para concluir a
construcao do referido imovel.

Além disso, ainda que eventualmente a obra ainda ndo seja concluida no prazo
inicialmente previsto, ha de se destacar o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias Uteis
também previsto no contrato firmado entre as partes, em que ndo acredita a Demandada — tal
informagéo trata de mera estimativa, em nada alterando o prazo limite da Construtora
convencionado no contrato assinado pelas partes.

N&o bastassem o0s argumentos ja acima expostos, 0s proprios Autores, quando
assinaram o contrato de compra e venda, confirmaram expressamente ter ciéncia do
cumprimento de todas as obrigacdes, tanto dos promitentes compradores, quanto dos
promitentes vendedores, razdo pela qual, também por este motivo, ndo poderiam vir a juizo
pleitear o cumprimento de qualquer obrigacdo ou indenizacdo por suposta mora da
Demandada, quando nao estédo adimplentes junto a ela.

Finalmente, mesmo que se admitisse terem as partes estipulado o prazo de entrega para
o dia 31 de Dezembro de 2015 — ainda assim é praxe admitir-se nas negocia¢cfes envolvendo
imoveis em constru¢éo a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias para a entrega do imdvel,
entendimento plenamente aceito pela jurisprudéncia dos principais tribunais do Pais, conforme
indicado no julgado abaixo transcrito:

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - Pretensao de reaver valores pagos
a maior na aquisi¢cdo de apartamento - Nulidade da sentenca - Inocorréncia - O
pedido é que limita a extensdo da atividade jurisdicional - Prazo de toleréncia
de 180 dias para a entrega do imével - Abusividade - Ndo ocorréncia -
Praxe nas negociacdes envolvendo imdvel em construcéo (...)

(TISP 88399820118260011 SP 0008839-98.2011.8.26.0011, Relator: Mendes
Pereira, Data de Julgamento: 07/11/2012, 7@ Camara de Direito Privado, Data
de Publicagao: 08/11/2012) — grifos acrescidos

Ora, Exceléncia, é oportuno registrar que o contrato fora firmado pela parte Autora com a
livre manifestacéo volitiva dos adquirentes, que podem aderir ou ndo os termos contidos
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no instrumento contratual, sendo perfeitamente possivel gque procurem outro
empreendimento cujas disposicdes contratuais se mostrem, a seu ver, mais justas e

apropriadas as suas necessidades[1].

O fato de os Autores nao terem conseguido realizar o financiamento ndo pode acarretar
prejuizos a Ré pelo inadimplemento do comprador muito menos sofrer penalidades pecuniarias
decorrentes de ndo cumprimento das obrigacfes do adquirente do imével.

Mesmo com o inadimplemento dos autores, a empresa Ré concordou com o pedido de
rescisdo contratual e encaminhou-lhe o instrumento de distrato, que nédo fora aceito sob a
alegacao de que a retencao no percentual de 50%(cinquenta por cento) néo seria razoavel.

Observa-se, assim, que, o término do contrato se deu por culpa exclusiva e a pedido
unilateral dos Autores, como restou configurado o seu inadimplemento.

Assim, devem-se, nesses casos, serem aplicadas as clausulas resolutivas, independente
do motivo da rescisdo e desde que esta seja motivada por culpa exclusiva do Promissario
Comprador.

De igual modo é aplicada ao Promissario Vendedor, as penalidades da clausula sexta.

N&o ha qualquer abusividade na clausula quinta, esta apenas prevé os valores a serem
deduzidos em caso de rescisao contratual motivada exclusivamente por culpa do Promissario
Comprador.

Ora Exceléncia, a empresa Ré, teve inimeros gastos com a publicidade do imével, com
a contratagdo de despachantes, pagamento de despesas para regularizagdo do imdvel e
aprovacgao do projeto, contratacdo de advogados para elaboracéo de instrumentos, entre eles o
préprio distrato, com as despesas com a contratacdo de corretor de imoveis e com o
pagamento de impostos, que sdo inUmeros, bem como demais despesas necesséarias para
realizacao do negdcio juridico.
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O que os Autores requerem e alegam é completamente incoerente com a legislacao
pétria e coloca a empresa em situagao bastante desfavoravel.

Veja-se, além dos gastos acima mencionados, a empresa Ré deixou de vender a
unidade para outro adquirente que, provavelmente nao iria pleitear a desisténcia do negoécio e
continuaria pagando as parcelas do preco, para vender a unidade aos Autores. Com a
desisténcia destes, a Promissaria Compradora terd que arcar com todos 0s custos iniciais para
vender a unidade a outro comprador, bem como, até que firme novo instrumento de promessa
de compra e venda, ficara sem receber as parcelas do preco referente ao imovel.

Assim, nada mais justo que, nos casos de rescisdo, motivada por culpa exclusiva do
Promissario Comprador, por inadimplemento ou a pedido, por motivos de for intimo, seja-lhe
imposta multa, como as que foram previstas e previamente aceitas por ambas as partes,
objetivando reduzir os prejuizos experimentados pela Promissaria Vendedora, em razéo da
desisténcia do Demandante.

Como cedico, o direito civil traz como um de seus principios centrais a autonomia da
vontade, que tem como corolério a liberdade contratual.

Como consequéncia maior da vontade das partes em contratar, surge a forca obrigatéria
dos contratos. Um contrato valido e eficaz, como o dos autos, deve ser cumprido pelas partes:
pacta sunt servanda. O acordo de vontade faz lei entre as partes, diccdo que ndo pode ser
tomada de forma peremptdria, alias, como tudo em Direito.

Essa obrigatoriedade forma a base do direito contratual. O ordenamento deve conferir &
parte instrumentos judiciarios para obrigar o contratante a cumprir o contrato ou a indenizar
pelas perdas e danos. Nao tivesse o contrato forca obrigatéria estaria estabelecido o caos.

Assim, ainda que se busque o interesse social, tal ndo deve contrariar tanto quanto
possivel a vontade contratual, a intencéo das partes.
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O Doutrinador Silvio de Salvo Venosa, menciona decorrer desse principio (pacta sunt
servanda) a intangibilidade do contrato:

“Ninguém pode alterar unilateralmente o contetido do contrato, nem pode o juiz, como
principio, intervir nesse contelido. Essa é a regra geral. A no¢do decorre do fato de
terem as partes contratado de livre e espontanea vontade submetido sua vontade a

restricdo do cumprimento contratual porque tal situagcéo foi desejada.”

Neste sentido, temos que os Autores ao assinarem o termo contratual, tinham ciéncia
de que em caso de rescisdo, a empresa Ré efetuaria determinadas deduces, previstas
contratualmente, objetivando reduzir o impacto do prejuizo financeiro a ser experimentado pela
Ré.

Dessa forma, estando presentes as condi¢cdes de validade do contrato (agente capaz,
objeto licito e forma prescrita ou ndo defesa em lei), perfeitamente demonstrada a legalidade e
validade das clausulas quinta e sexta.

Assim, deve o pedido de nulidade das clausulas ser julgado totalmente improcedente.

Ora, os Demandantes estdo inadimplentes perante a ora Contestante, haja vista que desde 0 ano de 2014 néo
vem quitando as parcelas do prego.

O que se percebe é que os Promoventes tentam criar uma situagdo, que nao
corresponde com a realidade, uma vez que foi de total concordancia com as clausulas
contratuais com o nitido objetivo de induzir em erro esse MM Juizo.

Desta feita, a ora Contestante nao pode ser responsabilizada pelo interesse dos
Demandantes em ndo cumprir com as obriga¢cdes assumidas no negocio firmado, razdo pela
gual devem os pedidos dos Demandantes serem julgados totalmente improcedentes.
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4.2 DA IMPOSSIBILIDADE DE RESCISAO DO CONTRATO FIRMADO ENTRE AS PARTES —
NECESSIDADE DE RETENGCAO DE VALORES EM CASO DE RESOLUGCAO POR CULPA
DO ADQUIRENTE

Os Autores requerem seja a empresa Contestante condenada a restituir, em uma Unica parcela, o valor
correspondente a quantia de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

Em razéo do inadimplemento contratual por parte dos Autores, vem em juizo requerer a
rescisdo contratual com o pedido de devolug&o dos valores pagos.

Inicialmente vale frisar que o instrumento celebrado entre as partes possui clausula de
irrevogabilidade e irretratabilidade (clausula sétima), de maneira que nenhuma das partes pode
desistir do contrato, ou seja, ndo pode o autor exigir a rescisdo contratual.

A rescisdo, neste tipo de contrato, s6 é cabivel quando uma das partes descumpre com
suas obriga¢des contratuais, quando estaremos diante de uma clausula resolutiva, que pode
ser expressa ou tacita.

Ocorre que a Ré cumpriu, até entdo, com a totalidade de suas obrigacdes, ndo havendo
possibilidade de rescisdo do contrato por parte dos autores.

Inobstante tal fato, a demandada, em negociacao, aceitou distratar o contrato celebrado,
desde que seja ressarcida das despesas que obteve com a contratacdo, utilizando-se das
clausulas de rescisao do contrato por culpa do promissario comprador (clausula quinta e sexta).

5. Da mora e do inadimplemento

5.1 A falta de pagamento de qualquer uma das parcelas do preco que sera paga
diretamente pelo PROMISSARIO COMPRADOR & PROMITENTE VENDEDORA,
sujeitard o PROMISSARIO COMPRADOR ao pagamento & PROMITENTE
VENDEDORA: (a) do valor da divida vencida e ndo do seu efetivo pagamento pelos
indices e na forma prevista no item 3.2 deste instrumento; (b) dos juros de mora de 1%
ao més, condados dia-a-dia; (c) da multa compensatoria de 2% sobre o valor de toda a

divida vencida e, (d) de honorérios de advogado na base de 20% sobre o valor total da
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divida vencida, em caso de acéo judicial; (e) das demais despesas que tiver arcado a
PROMITENTE VENDEDORA em razdo de tal atraso.

6. Das condic¢des resolutivas

6.1 O ndo pagamento de 03 (trés) parcelas de vencimentos mensais e consecutivos, ou
de qualquer uma delas por prazo superior a 90 (noventa) dias, implicara resolucéo desta
promessa de compra e venda, como dispde o artigo 127, do Cddigo Civil Brasileiro (Lei
n° 10.406/2002), caso em que o Segundo Contratante perderd em favor da Primeira
Contratante, do prego reajustado monetariamente deste contrato, parte das parcelas
pagas até a data do inadimplemento, como perdas e danos pré-fixadas e também como
pena convencional por terem dado causa a rescisao, nos seguintes termos |[...]

6.3.2 — Do valor assim encontrado, serdo deduzidas as seguintes parcelas: (a) o valor da
comissao de corretagem pago pela Primeira Contratante pela intermedia¢céo do presente
negocio juridico, correspondente a 5% (cinco por cento) do preco do imével, reajustado
monetariamente pelo mesmo indexador contratual; (b) o valor das despesas com
publicidade do empreendimento, proporcionalmente a unidade imobiliaria objeto deste
negacio juridico, correspondente a 2% (dois por cento) do prego corrigido do imével; (c) o
valor dos encargos tributarios incidentes sobre as parcelas efetivamente pagas (PIS,
COFINS, CSSL e IRPF), nos percentuais previstos na legislacéo especifica; (d) pena
convencional de 10% (dez por cento), por haver o Segundo Contratante dado causa a
rescisdo, calculada sobre as prestacdes pagas, monetariamente corrigidas pelo
indexador contratual, respeitado, assim, o limite estabelecido no artigo 412 do Cdédigo
Civil; [...]

6.4 — As prestagBes do preco pagas pelo Segundo Contratante serdo reajustadas
monetariamente desde a data do respectivo pagamento pelo mesmo indexador previsto

no presente contrato (INCC ou IGPM);

Os demandantes, entretanto, ndo sé querem possuir a opgao de desistir do contrato, em
contrariedade a clausula sétima, como ainda quer que nao lhe seja aplicavel as retencdes
contratuais da clausula sexta, pleiteando a devolu¢do de R$ 15.000,00 (quinze mil reais). Ou
seja, pretendem os autores que o contrato celebrado entre as partes seja absolutamente

desconsiderado, repassando para a demandada o prejuizo decorrente de conduta propria.

Como cedico, ao longo da evolugédo do direito civil, a liberdade de contratar nunca foi
limitada. Essa liberdade pode ser vista sob dois aspectos. Pelo prisma da liberdade
propriamente dita de contratar ou ndo, estabelecendo-se o conteddo do contrato, ou pelo
prisma da escolha da modalidade do contrato. A liberdade contratual permite que as partes se
valham dos modelos contratuais constantes do ordenamento juridico (contratos tipicos), ou

criem uma modalidade de contrato de acordo com suas necessidades (contratos atipicos).
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Como consequéncia maior da vontade das partes em contratar, surge a forca obrigatéria
dos contratos. Um contrato valido e eficaz, como o dos autos, deve ser cumprido pelas partes:
pacta sunt servanda. O acordo de vontade faz lei entre as partes, diccdo que ndo pode ser
tomada de forma peremptdria, alids, como tudo em Direito.

Essa obrigatoriedade forma a base do direito contratual. O ordenamento deve conferir a
parte instrumentos judiciarios para obrigar o contratante a cumprir o contrato ou a indenizar
pelas perdas e danos. Nao tivesse o contrato forca obrigatoria estaria estabelecido o caos.

Assim, o pedido de devolugdo quase total dos valores pagos é descabido porque esta
em total afronta ao que fora previamente acordado.

E inegavel o prejuizo sofrido da demandada em razdo do desfazimento contratual,
especialmente no que concerne a tributacdo aplichvel ao negdcio, taxa de corretagem paga,
despesas administrativas, dentre outras. Assim sendo, resta legalmente amparada as
retencdes acima elencadas

Ademais, necessario frisar que o valor a ser restituido estda em consonéancia com o
entendimento jurisprudencial do Superior Tribunal de Justica, autorizando a retencédo ndo mais
do que 50% do valor (cinquenta por cento) dos valores pagos pelo promissario
comprador inadimplente, como se |é na decisdo abaixo transcrita, em razdo de rescisdo

contratual, a ora Consignante pode reter até o valor de R$ 7.897,95 (sete mil, oitocentos e

noventa e sete reais e noventa e cinco centavos), gquantia esta que corresponde ao

percentual permitido:

CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ACAO PRETENDENDO A RESCISAO E
RESTITUICAO DAS IMPORTANCIAS PAGAS. INADIMPLENCIA DA AUTORA
RECONHECIDA. POSSE DO IMOVEL POR LONGO TEMPO. RETENCAO DE 50% EM
FAVOR DA VENDEDORA, COMO RESSARCIMENTO DE DESPESAS. CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR, ARTS. 51, I, 53 E 54. CODIGO CIVIL, ART. 924. JUROS
MORATORIOS INDEVIDOS.

I. A C. 2a Secgédo do STJ, em posi¢do adotada por maioria, admite a possibilidade de
resilicdo do compromisso de compra e venda por iniciativa do devedor, se este ndo mais

reine condi¢cdes econbmicas para suportar o pagamento das prestacdes avencadas com
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a empresa vendedora do imével e, aqui, recaiu em inadimpléncia contratual (EREsp n.
59.870/SP, rel. Min. Barros Monteiro, DJU de 09.12.2002).

Ill. O desfazimento do contrato da ao comprador o direito a restituicdo das parcelas pagas,
porém ndo em sua integralidade, notadamente quando este recebeu as chaves e vem
habitando o imével ha varios anos, sob pena de se proporcionar enriquecimento sem
causa do autor, cuja inadimpléncia no pagamento de parcela intermediaria foi reconhecida
nos autos. Percentual de retengédo fixado em 50%, em face da peculiaridade do caso.

IV. Incabivel a condenacédo em juros moratérios da ré, se além de haver ensejado motivo a
rescisao, o autor ainda retém o imével.

V. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

(REsp 615.300/MG, Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA,
julgado em 17/03/2005, DJ 09/05/2005, p. 415)

Portanto, requer a parte demandada a aplicacao dos termos firmados no contrato de
promessa de compra e venda, ndo tendo que se falar em devolucdo de quase a integralidade
dos valores pagos haja vista que foram obrigacBes assumidas pelos Autores no pagamento das
parcelas.

4.3 DA NAO CONFIGURAGAO DE DANOS MORAIS INDENIZAVEIS

Em relac@o ao pedido de danos morais, observa-se, igualmente a total insubsisténcia
de tal pleito.

Restou, no presente caso, bastante claro que nenhuma conduta realizada por parte da
Ré foi de encontro ao acordo estabelecido entre as partes, tendo o imével sido entregue na
data aprazada.

Além disso, ainda que se admita ter havido algum atraso na entrega da unidade, o que
apenas se faz em atencdo ao principio da eventualidade, ndo se pode admitir que os Autores
sofreram desconforto psicologico e abalos na sua dignidade, razdo pela qual ndo pode sofrer
dano moral.
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E importante ressaltar que a simples alegac&do do suposto descumprimento do contrato,
0 que, como ja indicado acima, inexistiu, ndo é fato que, por si s6, configura o instituto do dano
moral.

Este entendimento ja se encontra consolidado na jurisprudéncia dos principais tribunais
brasileiros, inclusive do TIPE, conforme indicado nos julgados abaixo transcritos, a saber:

COMPRA E VENDA. Atraso na entrega da obra. Culpa da Construtora confirmada.
Necessidade de restituicdo de todos os valores desembolsados, pois embora ha muito
transcorrido o prazo de entrega do imével, este ndo chegou a sair da planta. Dano moral,
porém, afastado. Mero dissabor do cotidiano. Sentengca confirmada. RECURSOS
DESPROVIDOS. (TJSP 9190145792008826 SP 9190145-79.2008.8.26.0000, Relator: Paulo
Alcides, Data de Julgamento: 30/06/2011, 62 Camara de Direito Privado, Data de Publicagéo:
06/07/2011) — grifos acrescidos

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONSTRUTORA. OBRA. PRAZO DETERMINADO. ATRASO
NA ENTREGA DAS UNIDADES HABITACIONAIS. DESCUMPRIMENTO DA OBRIGACAO
CONTRATUAL. MULTA CONVENCIONADA. MORA. DANOS MATERIAIS E LUCROS
CESSANTES. INDENIZACAO. DANO MORAL. DESCABIMENTO. PRELIMINAR DE
ILEGITIMIDADE ATIVA REJEITADA. (...) Embora a demora na entrega das unidades

habitacionais caracterize abalo emocional e expectativa frustrada, tal fato ndo acarretou

lesdo a honra capaz de autorizar a condenac&o por danos morais. (TJPE 100303384
134343-7, Relator: Adalberto de Oliveira Melo, Data de Julgamento: 14/03/2012, 22 Camara

Civel, Data de Publicagao: 126) — grifos acrescidos

O direito ndo pode acolher tentativas de converter dano moral em multa ou castigo, de
forma aleatoéria, contra quem ndo deu causa, como mero pedido de praxe, como pretendido
pela inicial. Ou ainda pior, em tentativa de ganho infundado, quando ja previsto no contrato as
consequéncias por eventual inadimplemento, para quando for configurado um inadimplemento,
0 gque nao foi o caso.

Com efeito, nos termos da regra geral da responsabilidade civil, “no plano do dano
moral ndo basta o fato em si do acontecimento, mas sim, a prova de sua repercussao,

[2]

prejudicialmente moral™ .
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No caso dos autos, ndo restando configurada a repercussédo na esfera intima dos
Autores, ndo ha como sustentar o pedido de dano moral. Desta forma, por via de
consequéncia, a condenacao da Demandada ao pagamento de indenizacao por danos morais
acarretara igualmente enriquecimento sem causa e violacdo aos ditames do artigo 884 do
Cadigo Civil.

Subsidiariamente, caso se entenda devida a indenizagdo por danos morais, 0 que se
admite apenas pelo principio da eventualidade, ndo pode ser aplicado quantum que distorce
das necessidades para deslinde do caso em tela.

4. DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer a DUARTE CONSTRUCOES S. A., ora contestante:

a) Que sgjaa preliminar aventada de ilegitimidade passiva da ora Contestante acolhida, vez que
esta ndo firmou qual quer tipo de contrato com os Autores, extinguindo-se, 0 presente feito sem
resolucdo de mérito, com fulcro no artigo 267, VI, do Cadigo de Processo Civil;

a) No tocante ao mérito da acdo em tela, seja a presente demanda julgada totalmente
improcedente;

Por fim, os patronos subscritores da presente pec¢a dao por auténticos os documentos
acostados aos autos pela Ré, nos termos do artigo 365, inciso VI do Codigo de Processo Civil e
protestam pela producé@o de prova em todos os meios em direito admitido, especialmente a
prova documental.

Nestes termos,
Pede e espera deferimento.

Recife, 29 de Dezembro de 2015.
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Manuela Moura da Fonte Emilia Moreira Belo

OAB/PE 20.397 OAB/PE 23.548
Rafael Nascimento Accioly Rafaella Borges Santos Leite
OAB/PE 30.789 OAB/PE 25.547

[1]SCAVONE JUNIOR, Luiz Antonio. Direito Imobiliario. — Teoria e Pratica — 72 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2014.

[2]CAHALLI, Yussef Said. Responsabilidade civil do Estado. 22 Ed. S&o Paulo: Malheiros
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" CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSIGOES CONDOMINIAIS

144 O PROMISSARIO COMPRADOR se obrige, por si“e ‘seus dependentes, empregados: e
vishantes, .’ gumptir e Tazer cumptir fielmente. as disposicbes. da: Conventae de Condominio do
ediffcio, visto.que concorda expressamente corn todas as suas disposicles. 14,2 Fica expressamente
averigado: gue -a PROMITENTE VENDEDORA; - estd; desde ja, - isenta de "irespmhsabi!idade por
eventuals. danos ou prejuizes, sejam de que natureza, tipo ou espécie forem; decorrentes- de atraso
dos. conddminos -2 edifieagso na instalagho :do ‘tondominio, -gendo certo, também,. que apds &

. instataggo. do._condomitio: (a) as Gnidades. imobilidrias ‘nag, comercializadas: ou utifizadas pela
" “PROMITENTE VENDEDORA, bem como a@s comercializadas mas ainda nao entregues aes
proprietarios, ‘em que-a responsabilidade do pagamento da texa: condomintal gela -da PROMITENTE

" VENDEDORA, somente pagardo, cads Uma,-30% (trinta por cento) da taxa corideminial estabelecida

© para “eada’ uma delas; (b} entendesse, pafa- qualquer -efeito, como taxa’ condominial, a
" propercionalidade relativa 2 cada apartamento em consequisiicia dé despesas realizddas ou arealizar
pelo Condominio; ordinariamants; em  decerinoia 'de simples mahitengdo: & de consevagao,
inclusive de équipagem: {c)-enquarto o tandominio do edificio ndo estiver instalado, a PROMITENTE
VENDEDORA farg a administragio do prédia - por si, diretamente, ou por intermédio de empresa
sspecializada, contratada pela PROMITENTE VENDEDORA com essa finalidade - rateando entrs as
unidades imobilidtias  dele ‘componente, -as despesas Correspondentes, observads o disposto o
estabelecido na lefra "a" desta sub clausula; (d) pela administragio condeminial, feita de acordo com a
antecedente lefra "c" supra, & PROMITENTE VENDEDORA, ou a empresa especializada contratada,
far jus a uma taxa maxima de 20% (vinte por tento) sobre o montant® das despesas, observadas as
regras da letra "a" acima; queé sera’paga pelos conddminos, mensaimerite; conra a-apresentagéo dos
correspondentas rateios, sobpena dé multa de 2% (dois par cento), acrescida de juros de.1% (um por
_gentoy 80 s oufratao de mas, devidamente alualizade pelo IGPMIFGY bu butro-Iridice que viera
“substitui-lo, 143 ‘Com a  conclusdo  das obras  pela PROMITENTE ~VENDEDORA, e
independentarents da expeticio do ‘habite-s¢' da.unidade objeto-deste negécio juridico, obriga-se ©
PROMISSARIO COMPRADOR a atender s taxas condominials; tenhia ou ndo recebido suas chaves,

©u éstela 0U Ko coupando & unidade, - L F )

" CLAUSULA DECIMA GUINTA — DAS NORMAS DE MANUTENCAO E SOBRE DEFEITOS NO
_APARTAMENTO: . e N

15.1 O PROMISSARIO COMPRADOR se cbriga a sempre zelar, conservar e manter o imével objeto

- desté negbcio furidico, bem como ¢ prédio; como um fodo,.mmssmo depols de obterda PROMITENTE

VENDEDORA o titulo ‘de-domirilo. definitive,” promovendo. ¢ que nssse sentido se fizer necessario,

respondendc pelas omisses, excessos pU pelos danos que.Causdr ao apartamerito e & edificagio,

* pelegue cumiprira e fard cumprir por todas as pessoas que vierem a residir nd apartamento, seja a
que titulo for, dentre outres, ‘os. seguintes pontos- principals: {a): consevar as esquadrias do

- apartarmiento adequadaments, para evitar danos-a sua durabllidade & preveniz infiltragdes, slravés de

- revig#o semestral, devidamente comprovada; (b) nio fefir a tamada impermeabilizante dos boxes dos
barhelros & sanitdrios, - existentés: abaixo - do revestimente do “piso;- bem comp a camads

imperrieabilizante das fachadas. da -edificagso; -as -quals deverio .ser reconstituldas, quando

necessario, porpessoas habilitadas; {¢) néo sfetiuar qualguer alieraghs ou demoligao, parciat ou total,

nas alvenarias, das.dreas comuns € privativas (paredes internas ‘& externas), visto .que estas fazem

- parte-da-gstrutura -€a conisfruco; bem como rifio fazer qualquer tiho de alteragio nas vargndas e

: vagas de garagsm, sende vedada @ construglio de cobertura nas garagens sent previa anuéncia da

 PROMITENTE VENDEDORA: (d) limpar-os ralos &-sifdes das lougas, fanques & plas a.cada & (seis)

" meses;” (8) fimpar. ‘o verlficar & regutagsmn dos mecanismos " de descarga. periodicamente com
assisténcia téenica’do fabricante; {) ispecionar osirejuntamentas dos pisos geramitos, ralos € pegas
sanitdrias uma vez ao anc; (g) refazer orejunte de cibas e plas sempre que necessdrip; (h) debar um
afastamiento de, ho-minimo, 2,0 om {dois centimetros} entre o funds dos armérios e a parede; assim
‘coms deixar janelas de’ ventilacdo; (i) evitar & fixagio de espelhos com. o uso de gompensados (ou
‘material similar); () testar a cada 30 (rinta) dias o disjuntor tipo. IDR, apertarda o -botie localizade no’
préptio disjuntor; {1} rever, anualments, alravés do condominio: (1) as fachadas do prédio: e repof,
‘nesta revisiio, s rejuniss ou revéstimentos gue estiverem necéssitando, Inchusive a pintura das areas
externa & interna, e decorréncia da agio do tempo. (chuva, vento, $oly ou cuttos fatores; (1.2} &
coberts do prédio, a-fim de repor danos derivados da agan do tempo (chuba, o, vento) ou outros

-~ 1316
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fatores; (i) fazer Ifmpeza L ceb@rta meﬂsa%mertte & sempre. que necesséne & firn de que nao
- “acimule detritos que venhaim g ocasionar prejuizos nas tubulaces de dguas pluvials; {nj nfio deixar
qued nivel daterra em jardms n&o ultrapasse a altura determinada emi projeto; que deve ser de 10 cm
o (dez centfmetros) a20cm {vinte centime%ms) dbaixo donivel. do; encerramema da impermesbilizagéo;
{o) chservar:gue &de’ extfema :mporténcia qus, nlo selam plantadas‘ jagetachas sem o tonhecimento
deun pa;sag;sta & fim dé.qu avitem ferimeaftos na mpermeabﬁIZagaa e/oll danos e tubulagdes; |
ipLo nivel de égua da pisging “devera ‘sempfe “gstar 20 om {(vifits ‘ceitimet s) abdixe da borda,
evitandg sabrecérga do volume d’ ‘Egua-sebre 0 pish & ag paredes da Thésma, ique podera acarretar
_fissuras-'e vazamenios:. gy nio dgredin aterar il perfurar. & 1aje impemisabilizante do teto dos
pavimentos de uso camum, {r) zelar, conservar & manier todos os aqua;}amentas ¢ acessdrios da
) unidade habltaczona! e dag partas comunsg-da ed1ffcagaa, -promevendo a sua uﬂﬁza@a@ adeguada e
fazendo os regarcs netessatios através da assisténcia técnica direta dos Tabricantes. 1511 © nfo’
cumprimento. de quaisquer das obrigagtes acima mdmadas pelo PROM&SSARIO COMPRADOR ou
~pela condomilnio ou;-alnda, & realizacso’ de reformas elou alteraghes Ag eéxflcagéc seja n@ Area
COMum oy privative; inclusive: nas vagas de garagem, sem observiricia do diépostc no item acima,
implicard na petda da garantia l6gal e gontratual mendlonads neste instrumemo, ‘gem-prejulzo da
respansabsﬁéade civil dedsrrente da tal ato: 15.2.No' que se'referé g possivels defeitos Inexistentes &
época da-ertrega:-do-imove! objeto ‘deste netremisiito que venhat & surgr demtro dos prazos d&
. garantia assegarados por Lei e especn‘tcada ha cldusula agima, serdo observaﬁas obrigatorizments,
as'seguintes regras de procedimento; (d@)c PROMISSARIC COMPRADOR solicitard aintarvengho da )
}  PROMITENTE ~ VENDEDORA, msdante ° r;arta protocoiadal -dspesifidando . detathady:
pcrmenonzadamante & nafureza & @ nrigem do defeito, devendo efstuar ¢ pagamento de caticdo no
valor de’ R 350,00 (Hezéntos & cirquenta feals)para a realizaglo dé vistoriay {b) e se verificando
que ‘o defelto decorreu dei'mau-uso da Unidade elou de §las ‘instalacbes, “equipamentos  ou
componentes ‘ou, ainda, em virtude de atos. praticados por.lerceiros, ou gle esses defeitos
reclaados- ndo _etiejam mals dentro do” prazé de  garantia contratualmente estipulados, a
. PROMITENTE VENDEDORA, ‘como forima ‘de ressarcimento das suas: despesas com o pessoal
deslocado sm faz80 da solicitacao do PROMISSARIO COMPRADOR; o valor. pago 4 tiulo de-caugdo
sera revertide em favor da PROM!TENTE VENDEDORA. 15.2:1 Na hipttese de sér verlficado que
deféito. o decorreu de mau  uso. da. snidade efou de suas mstalag:ﬁes “equipementos. o
- camgonenies ou'que sstejam, dentro do: prazo da garantid, a PROMITENTE VENDEDORA ofetuara
6¢ servigos € devdlverd-ao PROMISSARIO ‘COMPRADOR: o valor pago 4 fitulo de caugio, nada
sobranto da- PRGMissARIC} CQN!PRADC?Ri 15.3. ‘PROMITENTE VENDEDORA: resparde por um
prazo de-5 (cinco) anos pele GARANTIA E SOLIDEZ DA OBRA, bem comd pelos demais VICIOS
QUE IMPECANM A HABITABILIDADE DO !MOVEL ‘s ‘oxemplo de mﬂltrac}oes graves, instalacdes
slétricas defeltuosas & vazamentos, fquando de malor relevéncla, Respcnda alnda pelo prazo dé 80 d
(novents) dias, pelos demals visios-que venham a existir no ivdvel; ue ngo mpeg:am & habitabilidade
do maesiho, taiscomo defeitos e tomeiras, pittutas, bombas, vidras; tomadag, nstatacBes elétricas @
vazamentos: de mienor rélevancla, dentre dutros, de acordo com g art: 26 da Cadigo de’ Defesa do
Consumidor, 45.3.1. 08 prazos referidos no itain-15.3; acima, comecaraca fidlr independentements da
exped:g;%o ‘do alvard de *habitsse” ;cela mummpahdade e'a partir da-data ‘da entrega do imével ao
PROMISSARIO! ‘CONMPRADQR ol 30°(trinta)-dias dpds & deita ern que deveria ter o PROMISSARIO
COMPRADQF{ seimitido na posse do imdyel, o gue ocorrer primeiro;. £8lVo §€ o atrasc fig enitrega for
devorrente’ de culpa exglusiva.da PROMETEN'%‘E VENDEDORA. 154 Os sermr;os para-consertos - de
defeitos verificados somente poderfio ser ‘realizados  pela PROMITENTE VENDEDORA, pela
assistéricia técnica do fabricante; -olt por-pSssca au%anzaﬁa peia fabricante; constituindo; ©
descumpr mento; pélo PROMISSJiRlO COMPRADOR, &s regras estabaleafdas nesta ciausula, a
" perda do diteite de reciamaglo; em Juizo ou fora dele. 156 Pode acentecer de- existir diferenga de
tonalidade no material- utilizado para revestimernto do imdvsl, devido-ag processd.de queima do
-material, especsalmente cguandca se. fizer rsecessérﬁa a substituigho lsolada de alguma pega. O
PROMISSAR]O COMPRADOR Teconheca fer cighola deste fato, bem. corio qué © mesmo nio ss
7 tratd de defelto-do progesso construtive, afastande @ssim, a respensabilidade. da PROMITENTE
: VENDEDGRA em. eveniuais- so ics’ragées de troca ‘pelo PROMiSSARiG [COMPRADOR.. 156 ©
PROMISSARIO QOMPRADDR & respcﬁsé\te ‘por gusisquer danos gile vénham & ser causado o
a%aaﬁameﬂtc objeto ‘deste: mstrumeatc; € hayueles que-ing 850 vizinhos, 4l compreendidos 6s de
pavimerito§  saperiores ou inferiores e edificacdo, & &6+ pi’édl@ provor:adds estes’ danos,” por
madificagbes, réformas ¢ quarsquer outfas obrasg; de toda & qualquer: natdreza, nelusive aqael&s de
sampies dacarag:ac ol e ms«taiagées de! movens g equamentos que reai’ze & unidade’ por ele

B
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adquirida, pouco impértando que estes danos. tenham sido causados ‘por prepostos: seus; oy pelo
propriv, 8.7 Fica, desdsja, expreSsamente ‘autorizado- & PRGM?’{ENTEV&}lﬂEﬁQR&.:gpg‘:s a
conclusao das obras do empreendimerito, a seu exclusivo: cfitério, realizar a cobertura de garagens,
‘ngie podendo o PROMISSARIO COMPRADOR “se ‘opor a; realizagac de tais obras ou’reglizadas
ditetamente, sem prévia. autorizacdo. da PROMITENTE -VENDEDORA 158 O PROMISSARIO

‘COMPRADOR se obriga ‘a fazer. constar dos ‘ngtiumeritos de aliehag8o da unidade nabitacional

‘objeto desta escrifura, clausula que obrigue o futuro PROMISSARIO COMPRABOR ao cumprimento

rigeroso: das regras -estipuladas has subcldusulas anteriores; sob pena de ‘résponder pela sua
omiEsEc. - ) i : ; R . :

GLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS ESTIPULAGOES FINAIS ©

16.4 Q?RQM;ISS?AF&]U-QOMER?&EOR'.;sﬁmp’rdmeté-se 4 ‘comunicar, por-gscrito, & PROMITENTE
< VENDEDORA, gusiquer midanga: de-seu endefesy, ssurnindo, 08.6nus que venham a decorrer de
" sua ‘eventual “omissao, considerandosse: validgs. todas - asy notificagdes, i‘rﬁa;&%&sﬁ ou'“demais
* doctimentos. énviados: para o enderego fornecido pelo- PROMISSARIO COMPRADOR no. presents
instrumeito. 1611 Os. promissarios gompradores qualificados .no QUADRO - RESUMO, aqui
dénominados PROMISSARIO COMPRADOR, caso. sgjam mals de um, se-gonstituem, neste ato,
mutua e reciprocamente; procuradores um do outro perants 2 PROMITENTE VENDEDORA, podendo
_em nome do representads r_eceberem"cftér;ées‘ nofificaghes, interpelagbes ol guaiquer outro tipo de
comunicagao degarrents do negécio jurldico ora firmads, 16:2 Enguanto o fmovel ora prometido em
venda ndo ‘esteja integraimente guitade, podera 3 PROMITENTE VENDEDORA oferecer e constituir

“ quaiquer tipo de garantia sobre esta uridade: autdnoma, sem a interveniéncia- do PROMISSARIO

COMPRADOR. 16.3 Ate a venda da - Uitima unidade habiticional do edificio, fica assegurado & -

* "PROMITENTE VENDEDORA o direito de manter nio hatl do adificio os gorretores que bem desejar, 0s
quais-poderao liveemente transitar pelas ‘partes comuns do_édificlo para- aterider ads candidslos &

adquisicao de unidades, podendo também utilizar os elevadores, a portarig;- o'intetfone e sanitarios de

uso, comym, e celocar 1o prédio; em Jugar: vislval, ‘4 sta escolng, fabéas promocioriais, placas,

ariGncios; uminosos ¢ née, do empreendimento,. desde die nfio prejudiquem ou-impegarm a fiuidez ~

de pessoas efouveiculos. 16.4 Sera réservado ainda & PROMITENTE VENDEDORA, através de seus

< prepostos. ou de terceiros por el contratados no periodo de ate 1 “fum) gno apdé & conciusao das

obras do empreendiments,. o direito de ivre" acesso 2o Edificio Vila Bragenca para reslizagao de -

sesquisas de satisfagao -com’ os adquirentes das ‘unidades “do referido Edificio, 16.5 O presenie
sontrato’ revoga & substitut toda e-gualquer avenca, proposta; publicidade gy documento outro, seja

refativo- & promessa de compra e venda imobifidcia agul obieto. sejg relative as. especificagies do
pradic e de suas drgas comuns, Pem como quantp ag prazo para, conclusadidas obras, que tenham

sido agsinados -0l néo por qualsyuer das partes. 1 6.6 A'presente escritura particular de promessa de

* combra & venda-obriga. e Vinculd née s¢ 208 coriratantes, fmias, igualmente,-aos seus herdeiros ou
- §ugessorey, a qualquer titulo. 16.7. A PROMITENTE: JENDEDORA, por séus representantes legais,
deciara que oimével objeto desta alienagao & propric da sda. ati\giéage’émpresariéi,-ﬁéo'integrandaé
jamals havenda -integrado &~ seu ativo -permanenta, declarando, ainds, que tem comd. atividade
exclusivaal Icorporagéo, constriugao & comercializacio de imévels, declaragdes estas que bra fazna
forma da jel, estarido. desthiigada, portanto, da spresentacac da~Certidso Negativa de Debito do
~Institute Nacional do Seguro Social ~ INSS, a que alude o art, 47 dalein® 821201 e 0 g, 267 do
Decreto n.°- 3:048/99, ha forma do ait’ 257, §8°, inciso 1V, do Degreto n.® 3.048/26, bem como. da
 Centid8o Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federals e & Divida Ativa da Unigie emitida
- conjuntamente pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e a Recsita Federal do, Brasi, & que
alude a Porarla Conjunta PGFN/RFB n.? 03, de 22/41/2008. 16.8 Uma veéz page o Imposto de

_transmisso Incidente sobre & promessa de compta e vendae, qliando fofo-caso, fatidémio, 08
respectives Gomprovantes integram o presente instruriento para todos os fing de direlto, ‘como se nele
sstivessem transcritos, assim como as-centiddes ou declaragbes exigidas pela Léi n® 7.433, de 18 de
dezembro de 1885, regulamentada pelo Decrete n® §3.240, de 09.de setembro de 1986, Declara,

“ainda, a PROMITENTE VENDEDORA que © imévet objeto do presente hegbclo juridico encontra-se
em dia gort o pagamento da contribuicéo condominial, spensando 0 PROMISSARIO COMPRADOR
a aprégentagéo :ga:cc'frrrprwemte,dagqyziteigr’éo,; 16.9 Fica sleito 0 foro da Comarca de Recife/PE para
dirfmir qualsquer davidas: cucquesiSes oriundas -do presente contrate, tenuntiando” as partes a
qualguer Sutro, por mais priviegiado que seja; : ; L ‘

e

plhd -
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R = por estarem assim justas e acordadaa. f&rmam esta escmura part cular do: promessa de-
mmpm & venda, que & composta de 2 {duas) vias de igual teor, para um s efeito; juhtamente com as;
(a!uas) testemiitihas que cempareceram aoaty; para que produza se;us juﬂdiws & legaia e*?eztcs«

« Recife, T4 de junho de 2013,
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VILA BRAGANGA «
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

UADRO R

APARTAMENTO: 203 B

PROMISSARIO {A) COMPRADOR: THAISA MOUZINHO DA SILVA, brasileira,
solteira, autdnoma, portadora da cédula de identidede n° 7.602.780 SDS/PE, hsorits no
CPFMF sob o n® 081.300.534-54, residents o domiclfiada na Rua Chico Meandes, namero
210, Bairro d& COHAB, municipic de Recife, sstado de Pemambuco, CEP 51345-350 &
MICHEL SILVA DA CONCEICAO, brasieiro, solteiro, téonico em informatica, portador de
cédula de identidade n° 7,839,480, inscrilo no CPEIME sob o n° 092.219.104-23, residerite o
domicilfado na Rua da Assemblela (COHAB), niimero 290, bairro do Ibura, Bunicipio de
Recife, estado de Permambuco, CEP: 512704120, doravante simplesmente denominado
‘PROMISSARIO COMPRADOR”,

FORMA DE PAGAMENTO:

O prego cero e fota! gjustado para a presente promessa e compra & venda ¢ o de
R$145.000,00 {cento e quarenta e cinco mil reais) o qual serd pago pelo PROMISSARIO
COMPRADOR da seguinte maneira:

a) heste afto, a tido de sinal e principio de pagamento, paga o PROMISSARID
COMPRADOR & PROMITENTE VENDEDORA a guantia de R$ 1.000,00 thum mil reais) com
vencimento #o dia 28 de junho de 2013;

b} o valor reajustavel de R$ 4.800,00 (quatro mil e ofttcentos reais) com vencimento no dia
28 de agusto de 2(13;

c) o valor regjustivel de R 6.264,00 {sols mil, duzentos e sessenta ¢ quatro reals) sera
dividido em 23 (vinte & és) parcelas mensais & consecutivas, no valor cada uma de R$
272,35 (duzentos e setents e dois reals & trinta & cinco centavos), com venciments todo dia
28 de cade més, sendo a primelra com vencimento na data de 28 de agosto de 2013 e a
ditima com vencimento na data de 28 de junho de 2015:

d} o valor reajustivel de R§ 8.685,00 {nove mi, seiscentos. e oitenta sels reals) seréé
dividido em D4 (quatro} parcelas semestrais @ consecufivas, no valor cada uma de RS
2.421,50 (dois mil, quatrecentos & vinte & um regis e cinquents centavos) com vehchmento
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fndo dia 28 de cada més, sendo a primeirs com vencimento na data de 28 de dezembro de
2013 e a difima com vencimento nia data de 28 de junho de 2015;

e} o valor regjustavel de R$ 7.682,00 (sete mil, seiscentos & noventa & dois realsy com
vancimento no dia 28 de setembro de 2015;

f) o saldo restante e reajustdvet no valor de RS 115.558,00 (eento & quinze mil, guinhentos e
cinquents ¢ oifo reals) sob a nomendaturs de “FINANCIAMENTO”, serd pago pelo
PROMISSARIO COMPRADOR, cbrigatoriamente, através de carta de crédio a sor obda
pelo propric PROMISSARIO COMPRADOR, a custc e risco dele, PROMISSARIO
COMPRADOR, junto & InstitulgSo Financeira, bem como posteriores renovacBes dessa
mesma Carta de Crédifo, caso assim se fage necessdfio, com vencimento na tata @ ser
informada pela PROMITENTE VENDEDORA através ds notificagdo encaminhada ac
PROMISSARIO COMPRADOR, vencimento este que se dard a partl do infcio da obra do
EDIFICIO VILA BRAGANCA

O presente GUADRO RESUMO ¢ parts integrante do nstrumento de Contrato de Promessa de
Compra e Venda celebrado entre 0 PROMISSARIO COMPRADOR & VILA BRAGANCA

CONSTRUCOES S.A. as partes, pelo qual 0 PROMISSARIO COMPRADOR declara ter plena
ciéncta.

Reoife; 14 de Junha de 2013,

b‘\
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e ‘?a:&wﬁhﬁ_rfwzsa verdsds.

Michel Siiva da Gonosicao ﬁmg%%%ggé ig'?; iﬁg}%ﬁ R

PROMISSARIO COMPRADOR
{’”’Mﬂ ) T
I —CHBMERTE VLot G
VILA BRAGANGA c;owsmugé&s S.A,
PROMITENTE VENDEDORA
S
Assinado eletronicamente. A Certificacéo Digital pertence a: EMILIA MOREIRA BELO Num. 977787 - Pég. 2

https://pje.tjpe.jus.br/2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=15122912164000000000000968305
Ndmero do documento: 15122912164000000000000968305



R

1 PARTES CONTRATANTES

 INSTRUMENTO -PARTICULAR DE- PROMESSA DE

- COMPRA E VENDA' DO -APARTAMENTO N. 203 DA

TORRE B DO EDIFICIO VILA BRANGANCA

i

+ A) VILA BRAGANCA CONSTRUGOES S. A.

Inscrita no GNPJ/MF sob b n® 18.062.796/0001-

727 pom ‘sede ha Rue Vigario Tendrio, 105, Corj, 103, Sala’ 11, no baifro.do Recife Antigs, riesta.
. Cidade do Recife, Estado de ‘Pernamblco, neste ato ‘representada’por ‘seir-Dirgtor, FERNANDO
-AN‘TéNiO LINS DUARTE, brasileito, casade soly regimede separagaciotal de bers, administrador de

efmpresas,- inscrito "no CRF/MF scb o o 267.431.324-20, portador da carteira de lentidade n°
1.805.254 SSP/PE, com ‘endefégo profissional na  sede da- empresa- qué represents; doravante

- -denominada simplésments “PROMITENTE VENDEDORA" & ,’

" B) PROMISSARIO COMPRADOR, devidamente qualificado e QUADRO RESUMO, que &
parte integrante 'ﬁi_:\ presente contrato: R . s

I . o ; i’

_ H-CLAUSULAS E ESTIPULACOES

WA CAs partes ‘eenttétafntés,'asérh'é *qgéglfficadfgw%v & no final assinadas tam, entre si, justo & contratado
_promessa-de tomprase vende da ubidade imotiligria-desciits ¢ caractsrizada fiesta-eseritura, sendo

certo que o presente negbeio furidico se-regerapelas clausulas e estipulagbes em stcessive, mitua e
regiprocamante acelias o cutorgadas. e . : LI

Il - DECLARAGAO PRELIMINAR

 venda; mediante as estipulacbes que'se seguem; -

"B - De outro lads, decléra ‘inda © PROMISSARIO. COMPRADOR, ‘¢

_ounecessidads; ou ainda;

169.891.661/0001-50. 1.2 Previamerite; a PROMITENTE VENDEDORA apresentou junto & Prefeitura ~
_do.Municipjo- de- Jabostao “dos Guararapes e drgdos- competentes o projets - arquitetdico da

“adiante mencionado e vat reproduzida neste instrumento particular, 4.4 Objetivands ;

3

pdbnd

NIZA - Tendo preseiite os termos do Cédigo de Protssdo do Gonsuiidor, Lei Federal #.° 8,078,
PROMISSARIO COMPRADOR declara que teve pleng e antecipado conhecimente do inteiro teor
deste contrato; como também comprestideu blenamente o sentido-o alcance de cada uma das
suas clausulas; pels que entendeu celsbrar-justa-e'livremante esta promessa de compra e

... de 1t de setembro-de 1890, e no sentido de: prevénir's resguardar tireitos e obiigagdes, o

ue ,eété-te’lébfaﬁdé o
tmbém, quanto = ele,

presente instrumento sem gualquer induzimento ou coacHo,inexistings

o PROMISSARIO COMPRADOR, qualquer fato que possa ser configufado como estado de perigo

nexperiaricia na administragio de seus negdcios ou 1 assungio de
bbrigvagﬁéé-civis. : e . . : : -

HHC - Porfim, declara o PROMISSARIO COMPRADOR fer cishicia que o presente contrato $6
tera véiidade apos a aprovacio do seu cadasiro pela PROMITENTE VENDEDORA, aprovagio
esta que se dard com base em critérios “exclusivamente - definidos pela PROMITENTE
VENDEDORA:- . - . - - R :

CLAUSULA PRIMEIRA ~DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO"
14 A 'PRbMTEmE VENDEDORA esté. constriiinds o empreendimento imobiliarlo Edificic Vila
Braganca, submstido ac regime de incorporagho imobiliaria, nos térmos da Lei Federal 4.501/84, A

construcgo do_ empreendimento seré. realizada difetamente pela PROMITENTE VENDEDORA ou -

através da Duarte Construges S.AL pessoa jurldica de dirsits privado, inserita no-CNPJMF sobo in°

edificacso. 1.3 A tetal descrigho do empreendimento estd sontida ro Memorfal 'de Incorporagio
alienacéo dos

/':ﬁ Towe

fi

i i ificacdo Digi : REIRA BELO
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apartamentos, & PROMITENTE VENDEDORA efaborou o Memorial de Incorporagio pare registro no
1% . Reglstro Gerdl de Imveis de Jaboalas dos Suararapes/PE; em curmprimento & determinagso
contida no arligo 32 da ‘acima“ mencionada Lel 4.561/54, 0'qual se encontra devidameite registrado
-nagusta unidade cartordria junto a:matriculan®. 58,647, sob o registro 1% R-3-58.647, em 07/08/2013:
1.5 O terréno, = sdificacéo € todas as unidades que comporgo ¢ .edifigio, Inclusive o apartamento que
& objeto deste hegécio juridico, ‘gstio livres e desermbaragados. de'todes e fJuaisquer dnus, com
< excecdo da garantia & ser constitulda em favor do agente financeiro: que financiara a construgao & .

PROMITENTE VENDEDORA ou diretaments a.cadz uri1 dos PROMISSARIOS COMPRADORES. 1.8
O-EDIFICIo ViLA BRAGANGA ‘serd construido na ‘Quadra 'Q2, do: loteamento. Bosque das Vilas,
Suclpirs;  Jabodtso dos Glrararapss, ‘qusdira- esty que- possul uma. drea e formato' poligonal; -com
superficie total de 18.428,36m2, limitando-se a neroeste no primeiro trécho com a Aved, numa
extensgo linear de 76,81m e ‘num segundo trécho, gomi-a VST nura-extensao linear de 127,27m
totalizando. 204,08m,. sempre ladeada pela cidovia CE; & sudoeste, -numa ektensan nab linsar de 3
segmentos totalizando 87,87m, limita-s& com 'a Rua Mogambique, ja. fora do-loteamento; a sudeste,

limita=se voma VP aum primeiro-Segmento com exterisic linear de 61.59m o num segurido sagmento
curve de 8,97m; & leste, iimita-se com a‘VPa num terceiro segmanto linear de 95,81m ¢ um quarto
segmento curvo de B:22m; & nordeste, numt quinto.segments lingar de 62 37m & num sexto segmento
de 15,45m, limita-se com a VP, fechﬁndo—apnligono,,iméyal-’,objmc_ﬁa matricula n.® 58.647 do 4°

_ : Registro-Geral de Iméveis- de- Jabostao dos ‘Guararapes/PE; 1.7 A PROMITENTE VENDEDORA
©Edguiniu o referido-terrenc ‘attavés de sua integralizacéo- pelo acionista BOSQUE DAS VILAS
> CONSTRUGGES 8.A. inscrita no CNPJ sabi o n° 1.881.875/0001-47, conformia ata de assembléta

: . com data de-11 de-margo- dé 2013, devidamente registrada no cartéric de iméveis sob o n®, R-3-
P $8.847, “em O7/06/20157 1:8° Que, o “EDIFICIO VILA BRANGANGA" - prédio e finglidade”
T - exclusivamente tesidencial, serd composto de 10 (dez) torres, com-4.(quatro) pavimentos cada uma,-

sendo G1 ‘pavimento térreo e 08 ‘pavimenios tipo; “possuindo, cada pavimentd tipe, 08 unidades
habitaciohais,-perfazendo uma drea fotal real de 20.168,34 m?, sendo 14.590,40 m? de drea privativa
‘real totel, 3:365,25 ¥ de dred comum real de divisBe ndio. propareionsl & 2.212,69 m? de drea comura
real da divisao proporcional, tudo conforme projefo arquitetdnico. aprovado pela. municipalidade sob o
h“‘:-0$‘39§1'~4£203-2‘ em-data de 20/08/2012; possuinds os. referides” pavimentos & &reas as sesiintes
; caracteristicas: AREAEXTERNA: serd constitulda por-geesso.pedestres; guarita, WE giaiita, scesss |
velculos, ‘circulaghc e estacionamento’ para veieulos (320 vagas), salgo e festas, copa, Hepdsits,

vestiario masculino/WC - deficients masculino; - vestiarie feminino/WC ‘deficiente femin
lavabo, fogal para ducha, lgeal para Shurfasqusing; deck; plscing, zeladorla, BWC ze!

ino, tocal para
adoria; passelo

pédestres; local cacariba’ estacionariafixeira, 1ocal med ores/quadros telefénicss. 2 {d ois) espagos
para playgrouind, -3 (trés) torres calxa d’agua suberior e calxa d'agua inferior, quadra futebsl & drea de

solo.natural; PAVIMENTO TERREQ (X10}: sera constitufdo por 4 (quatro) entradas,
01802/ circulagol hall-trrec ap. tipo 03 &.04/gscadaldepssito/ 04 {qua
U5 ‘e OB/circulagao/ hall “téren ap. tipo 07 e O8/escadaldepdsito/d . (
! apartameritos tipo; 1Y PAVIMENTO TIPO ¢ 100 serd constitulde por 2 {d
-{oitoy'shatt’s & 8 (oito) apartamentos tipe; 2% PAVIMENTO TIPO X10):
- hakilescada pav. Tipo, 8 (clo) shafl's & B (oite). apartarmentos Hipy, 39

tro) shaft's, hall

hall térrao ap. fipo
térrecap, tips
Guatre) shaft's ¢ & (olto)
ois) hallfescada pav. Tipg, 8
0):: serd constiuido por 2 (dois)
PAVIMENTO TIPC (X 10 sera

constitdido por 2 {dois) hall pav., Tivo, & {oito) shaft's'e & (oito) apartamentos tipo. As unidedes, gue
{otalizam 320 (trezentos’s inte} aparamentas, .serdo constitlides da ssguinte fonmal vs agaramehtos

-~ com final 01, 03, 06 & 08 serdp composios per-01.{Uma) varanda, 071 {uma}-estarfjantar, 01 (uma)

~clroulagao, 02-(dols) -quartos, 01°(tm) BWG soclal e 01 (uma) cozinhalservice; o8 apartamentos tom
final 02, 04; 05 - (7 serfio compostes por 1 (uma} estarfiantar, 1{uma) circalagdo, 2 (dols) quartes, 4
{um) BWG-social &1 {uma} cozinhalservigo. As unidades autdriomas serss: constrildas &rm 09 tipos,
com as seguintes-especificagbes: Unidadss TIPD 1: correspondam a cada Um dos apartamentos n°

02A, 04A,.05A, OTA, 202A,204A, 205A, 207A, 3024, 3044, 3054, 307A, 028, 04B, 05B, 3028, 3048,

. 3058, 307B,02C, 04C, 05C,.07C, 102C, 104C, 105C, 107C, 202C, 204C, 205C, 2070, 302D, 304D,
30SD; 04E, 0SE, O7E, 202E, 204E, 205E, D4F, O5F, O7F 107F,.202F, 204F, 205F, 207F, 302F, 304F,

207G, 307G, O7H, 102H, 104H; 105H, 107H, 202H, 204H. 205H, 207H, 302
041, 051, 071, 1021, 1041, 1051, 1071, 2021, 2041, 2081, 2071, 3021, 024, 044,

28,/ 304H, 305H, 307H, 021,
084, 74,1024, 104, 108,

1074, 2024, 2044, 205, 2074, 302J, 304J, 305) 307J, num-total de 94 unidades, que ferdo cada um
deles uma drea privativa. real totdl de divisdn ndo proporcional’de 43.50.m® uma érea comum real de

- divisao o proporcional de 9,90 e, uiia &rea comunm -total real.de divisao-

| Uma érea real total'de 69,99 m ‘

fracao-ideal em rélagae ao condominio de:0,002979. Unidades. Ti'Pfﬁ Ziicot
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Spartamentos 1S 102A, 104A; 1054, 107A, 11048, 1058, 1078, 2028,2078, 2070, 302G, 2020, 204D,

302E, 304E, 305 -307E, T02F, 104F, 40BF; 026G, 043G, 056, 1076, 20203,2046, 3041 & 3051, ndm. {otal

de 28 Unidades; que terfio cada um deles dreh privativa real total de divisgo néo’ propéreional de 43,50

M, dmaared comuii real dedivis&io nao proporcional da 00 R, ums dred comum real total de

divisdo proporcional de6.83 mz, uta dred real total de 61,13 m?,um cosficients. de proporcionatidede

da unidade, que correspondera & fragao ideal em relatdo ac condominio de ' 0;002097. Unidade TIPO

3! corfesporidem & cada um dos apartamentos ns 078, 204B, 2058, 305C, 307C, 02D, 04D, 05D,

O7D, 102D, 104D, 105D, 1670, 307D, 02E; 102E, 104E, 105E, A07E, ‘207K, 02F, 305F, 307F, 076G,

102G, 1046, 1066, 302G, 304G,-305G, 02H, 04H e08H, num-total-de 33 unidades, gue terfo.cada um

- deles ared privativa realstotal de divigdo ‘&0 proporcional de 43,50 M Uma area-comum real de

-, divisio-ndo proporcional de 11,60 m?, uma &rea conum real total de diviséio proporcional de 6,64. ma,
urna ared real total de 61,64 m?, unmi cosficiénte de proporcionalidade da Unidade, gue correspondera a
fragas ideal e relagdo ao coride inio de 0,008005, Unidade TIPO 4: corresponden a cada um. dos
apartamientos n°s 1028, 304C, 205D, 205G & 3071, num: total de- 05 tinidades, que éf&o cada um

- deles Area privativa Teal tot I-de.divisad nao croporeional de 43,50 1 uma dren”comum feal de

;.. divisdonde propefulonsl de 12,50 %, umadrea comum real otal'de divisae: proporcional de 6,68 m?
L uma area-réal total de-62,68 m? um coeficiente de proporcionalidads da ‘Unidade, que cotresponderd a
fragdo ideal em relaglp ao: condorminic de-0,003021. Unidage TIPO 5. gorrespandent & cada um dos
a;aartzamggtosn“s 01A, G3A, 08A,-0BA, 2014; 2034, 20BA, 2084, 301A; 3034, 306A, 3084, 018, 038,
101B, 3018, 3038, 3088, 308B, 01C; 03C, 06C, 08C, 101C, 103G, 106G, 2010, 203C, 206D, 208D,
301D, 30303080 03E, OGE,.08E, 108E, 201E, 203E, G3F, 0BF, O8F: 108F, 201F, 203F, 206F, 208F;

301F, 303F 308F, 206@:29&‘3; 3086, 06H: 08M, 101H, TO3H, 108H, 108H, 201H, 203H, 266H, 208H,

- 301H,303H, 306H, 011031, 0610814011, 1031, 10811 08,2011, 2031, 2061, 2081, 301}, 03J, 664, 084,

CAEdL 103y, 1064, 108J; "28“1,.,253-}.;2083, 3014, 3034, 3084 e 308J; num total de-93 unidades, que

Aeréo cade um deles drew privative ree Total de tivis#s ngo proporsional de 47,89 m?, drea comum

real dediviséo ndc proporcional de 09,90 m? “drea comiim Yeal fotal de divisie: proporeioned de 7,20 -

¥, area real total de 64,79 m?, coeficlents de proporcicnalidade da unidade; que corrésponderd & g

“fragBo deal em relacio a0 condominio der0,003251, Unidades TIPO & correspondem a cada um dos

: - pattamentos ns 103A, 1064, 108A, 1038, 1068, 1088, 2018 2088, 206C, 208C, 301C, 303C,

201D, 203D, 208E, -303E, 30BE, 308K, 101F, 103F, 016, 036, 066G, 1065, 108G, 2016, 2036, 303,

3061 & 3081, num total de 30 unidades, que teréio.cada um- deles area privativa reaf fotal de divisgo nao

proporcional de 47 88 m?; dreg cohmint real de-divisdo ndo proporcional de 11,00 m®, drea comum real

tetal:de divisdo proporeional de 7,23 m?, area resl total de 65,92 n?, cosficiente d& proporcionalidade

da unidade, que corresponderd & fragSo ideat em relagio a0 condeminio de0,003268. Unidades TIPO

7 corigspondsm a cada. um dos apartamsntos ns 06B, 08B, 203B, 2068,306C; 308C, 01D, 03D,

06D, 08D, 101D, 1030, 108D, 108D 308D, O1E, 104E, 1038 108E, 208E, Q1F; 306F, 08G, 101G,

103G, 301G, 3036,.3060, 01H:03H 8.01J, num total de 31 unidadss, que terdo.caly ‘Urn deles aren

+ privatlva real otal de- divisdio ndo proporcional -de 47,89 ‘M7, drea comum real de divisfo néo

* propercional de 41,50 m2, area comum real total de divisao proporcional de 7,25 m?, 4rea real total de

66.44 m?*, coeficierts de proporsionalidade da unidade, que corresponderd a fragBo ideal em refagso
‘a0 condominio de-0,003277. Unidades TIPO 8: correspondem a cada um dog-apartamentos n's 101A,
T01E, 1UBF, -308H-6 064, nurh-fotal de- )5 unidades, que'terso cada um deles dres privativa real total
.~ de divisao ndo proporcional de 47,69 m?, drea comium real de divisio ndo proparcional de 12,50 m?,
" rea comum resl total de divisan preparcional de 7,28 v, afed real total de 67,48 0, cosficiente de
-preporcionalidade da unidade, que cormespondera 4 fragio ideal em relacao ao candominic de
0,003283: Unidade TIPO g corresponde a¢ apartamento-n® 108, que tera drea privativa real totat de
diviso nao proporcional de 47,69 m?, drea comum real de divis&o nio propercional de14,95.-m°, area
. comum real fotal de divisao proporsional de 7,37 m?, ares teal-total de 70,01, n?, cosficiente de
- -propereionafidade “da unidade, : que correspondera 4 fragho ideal em- relagio ao scondominio: de
0,008332. 1.9, - EDIFICID VILA BRAGANGA tera. um Jfotal de 320 (trezentos & vints) vagas de
+ estacionamento. Todos os apartamentos-tipo terdo direlto-a 01 (uma) vaga simplés para velculos de
porte metio; tipo passeio, distribuldas ha'srea exterha, de-acordo conr-o Afiekot 110, As vagas de
garagans acimg referidas. t8m L alglmas- defds, -808880. mais diffesis que eulras; razéo pela. qual, fica
desde [4 ajustada a pré-exclusio de qualquer possivel direito’ do PROMISSARIO COMPRADOR de
reclamar’ ou ‘exigir da PROMITENTE 'VENDEDORA focal de melhor: acesso ‘ou priviiggiads, ou
indenizagic sob este pretexto, bem como’ e razéo da forma de ‘coberta ou da npdo existércla de
coberta da garagem que ine caiba. 1.11 As garagens, devidamente Individualizadas e determ dag

nas plantas da drea‘extema, fisicarmente nos respectivos locals, sstéo distribuidas conforme &

7-Pag.5
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poderndo: de’\;}idq & alteracbes do projeto de estrutura, ‘terem sua ‘posigao, caracteristice ¢ pavimento

alteratos. 1.12. A incorporaggo imobiliaria do EDIFICIO-VILA BRAGANGCA esta submetida ao regime -

de-afetacio a que refere 4 Lei Federal n°. 10.391 d& 02 de agosto de 2004 pelo qial o terrenc e as
‘acesstes cbjete de incorporagao mobiliaria; bem como os demais ‘beng-e direitos & ela vinculados,
‘manter-se-fo apaitados do patrimbnio da PROMITENTE VENDEDORA e constituiréo patrimdnio de
. efetacBo, destinado & consecugdio: da incorperacio corréspondenite & .4 ‘enfregs.dgs dnidades
‘imabliaras 608 respettivos adquirentes: 1:13 A PROMITENTE VENDEDORA, ‘nes.termos do art, 34

da Lel Federal 'n°, 4:591/64, detlara que a incorporacda imoblliaria para a construgao do EDIFICIO

VILA BRAGANGA est3 submetida a0-prazo de caténsia da 180 {cento e-oitgnta dias), durante do qua.

© facultado- & PROMITENTE VENDEDORA, na qualidade deincorporadora, denunciara Hcorporagio,
tendo-se como inieln da contagem:do referido prazo a data do registro do memotial de incorporagéo,
sendo cerfo que 3 incorperago apenas podera sef denunciada taso a intorporadora ginda niotenha
alienado, até o decurso do referido prazo, pélo menos,; 30% das unidades dg empreendimento, ’

CLAUSULA SEGUNDA ~ DO OBJETO DA PROMESSA DE GOMERA E VENDA :

24 KFRGM‘!TE,NTEf'i\IE"Nﬁ‘EEGRA, pelopresente insizrumento parﬁcu!ér & na telhor forma de direito,

- promete vendsr a0 PROMISSARIO COMPRADUR, e este profiste comprar, como efstivarmente -

prometido vender ¢ comprer fica, o apartamanto_indicade no. QUADRD RESUMO, j& descrito e

ceracterizado no ftem 1.8 acima, com as. suas metragens e respectiva fragao ideal no terreno & nas

coisas comuns da edificacdo, & vaga de estaciohamente de weiclls vinculada ag ‘aparizgments, -

conforime Anexo 1, sendo cerfo que as obfas de censtruglc deste-apardariento estdo previstas para

serem concluidas até o dla 31 de dezémbro de 2015, respeitadas -gs- hiptleses de promogagio

- previstas fia Cléusila Oltava deste mesmo-instrumento. 2.2 Em que pese's previséo para o término
das obras informado fio ftem'2. 1 -anterior, & PROMITENTE VENDEDORA podera conclui-ias antes do
prazo fixado,-cont o-que concorda o PROMISSARIC COMPRADOR & declara expressamente estar
ciente, B T ) _ :

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO.

- 3.1.0 prego da presente promessa d& compra é vencﬁatbém,conzp as éondigﬁes de pagamento, estéo

indicadas no QUADRO RESUMO, que & parte intsgrante deste contrato.

2.2 As parcelas Indicatlas. no QUADRO RESUMO sersio pagas com reajuste monetério calculadas
‘mensalmente, em. confarmidads - com a Lel n10.931, ds 02 de agostede. 2004, parcelas essas
calculadas inicialmente coni base na variagao positiva do. INCC:DYFGV. até ‘o més de calendério da
entrega das chaves ou: expedicio do hablfe-se: pela Prefeitura do Municipio de " Jaboatio dos
Guararapes-PE, o que écorrer primeiro, e, a partir desse més, as pardelas passario a serfeajustadas
‘de acordt: ‘com o indics acumulado” das variacoes positivas mensais . do IGP-MIFBY, ou seja; o
rezjustamento: com base nas variagtes positivas mensais do IGP-M Incidird sobre o valor atualizads
dg prestagao. ja. regjustado pelas Variaghes acumuladas deé- INCC até ‘entdo. As parcelas com
vencimento apds: o més e ‘calendério dé entrega das chaves o -expedicao do habite-se pela
Prefeltira do: Miinicipio 68 Jaboatiio dos Guararapes-PE, o que ocorter primeiro, serfo acrastitlas,
ainda, “de juros convencionais ‘calculados & taxa nominal de 1% {um por cento] 40 més, através do
sistema’de amortizacho dz "Tabsla Price” contados dis-a dia, 3.2.1 Qualguer qus sefa o indice de
teajuste. estipulads, serg observado gue:-(a) 'as Parcelas e correspondentes fotas promissérias seréo
- pages- Juntamente’ com ‘o valor do fedjuste, este représentads gor racibo, oy mediants recibo
explicative’ no verso. da nota’ promissoria “correspondente; (by na otasido dos seus raspectives
pagamentos,-o reajiste pactuado serd calculado tomando-se como fndice ficial o do-ségundy mas
anterlor ao deste tontralo, ¢ comio indice final o do segundo més anterior a6 do efstivo ‘pagamento da
parcela; (c) na hiptlese de extinggo do_indice estipilado;-ou de proibigio -do” seu uso, mesmo
temporariamente, ‘como indexador de obrigagfes -pecuniarias. darjvadas de venda de imévels, o

reajuste far-se-a pelo indice que venha a ser Indicado como siibstituto daquele escolfido oy, nd falta -

de indicagéio ou de proibigao do uso deste tltima, o reafuste farse-d com a utiizagso do mesmo
frdice d8reajuste que estiver sendo.adotado pelos agentes do Sistema Financeire da Habitaggo, para
a corregad: dos financiamentos: contedidos para a produgio de eﬁ’iprﬂendimantasjmoiailié;ias. 322
"Em_quaisquer dos casos em que se tenha de aplicar indice substitutive’ aquele estipulado nesta
escritura, o reajuste da parcels sera efetuado pelo indice escoltiltio até & data da ribima [que

P
- LYo

ue ordenou- .

P R L
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=,

a sub;s‘%iémir;é‘og &, & partir de entéo & até & data do pagaments da parcela, pelo indice substituto. 3.2.3

e .na data-do: pagaments da parcela ainda nao for conhecido o Indice do mds correspondsnte, o

" pagamento sera efetiado cotmva aplicashs do ltima conhecido, & Imediatamente apds a publicagio ¢

- COMPRADOR Jurtamente corm o valor comresponderite a0, §8u regjuste m

- conflecimento: do indice- do més, o PROMISSARIO- 'GQMFRADGR‘coﬁﬁﬁl‘e,me‘aiaré a.tiferenca

verficada. 324 £ facultado a° PROMITENTE VENDEDORA emitir lefra. de cambio de valor
correspondente ao do realiste, o que fica, desde 4, autorizado pelo PROMISSARIO COMPRADOR.
3:2.8 A parcela que tiver-incidéncia de-reajuste Monetdric 86 poderd ger paga pelo PROMISSARIO
‘ S5poc , ario, seéndo-certo que o
180, pagamento do. feajuste - palo /PROMISSARJGé‘,CO‘MPRADQ)R “Sujeitard ele; PROMISSARIC
COMPRADOR, ‘as cominagdes sstipuladas riesta eserituraparticular para o5 casos denddimpléncia,

"3.2.6 Todas as parcelas em que se divide o prego sfo represeftadas. por-Igual nimero de notas
promissarias. dé correspondentss valores: g vencimentos, emitidds nesta data pelo PRONMISSARIO

COMPRADOR en favor da PROMITENTE VENDEDORA. todas elas em cardter "pro séivendo” do

- aludido precs; restando certo-que guando da' gelebragio do fUfurb e necessaro contrato de compra @

.,

venda.com financiamentc entre a ora PROMITENTE VENDEDORA; o PROMISSARIO COMPRADOR
& Instituicio Financelra, haverido sdldo'a pagar do preco ajustado. fio QUABRO RESUMO. as Notas
Profissérias inicialments emitidas. comn natureza “pro- solendo™ passarso a ter ¢ cardter de natursza
‘pro-soluto’ indspandentemente da substituicao fisica das mesmas e da mengao deste débito no texto
do futaro contrato definitive de compra: e venda a ser celsbrado com & interveniéncia da Instituigio
Financeira. 3.2.6.1. A PROMITENTE VENDEDORA poderd, a seu exclusivo critério; realizar @ cessio
dos creditos decorrentes.das notas promissérias emitidas a terceiros, podéndo, ainda, negocii-las no

mercado de capitals, como lastro para a emissgo de Ceftificado- de- Receblveis Imobifidrios (CRH)

previsto na Lef 8.514/97, ou, sinda, emitir Cédula de Crédite Impbiligrio (CCI); independentemants da _

prévia autorizagho do PROMISSARIO: CCMPRADOR. 3.2.7 0 PROMISSARIO COMPRADOR pagara
as'nolas promissdrias repredentativas das aludidas - parcelas do prego & também outra. qualquer
quantia devidar em decorréncia -deste instrumento- particular, nos seus veneimentos respectives e

#pocas exigidas, dirdtamente 4 PROMITENTE VENDEDORA no sau enderego na cidade do Recife,

Capital deste Estade de Pernambuco, Sendo licito a-efa,. FRQMITENTE\(E;NDEU‘QRA, indicar eltro
localpara pagarmiento” ou efetuar a -cobranga por intermédic de progurader . especial. ou de
estabelecimento de crédito desua livre ‘escolfia,. Testande egtto que-na hipdtese da. PRONITENTE

VENDEDORA optar’pela ulilizacdo de boleto bancarie para: cobranga e recebimento das parcelas do

 prego, tal fato ndo implicaém desobrigagio do PROMISSARIO COMPRADOR de pagamento direto &

PROMITENTE VENDEDORA fig- rEspective vencimento, Independente de gqualquer motivo alegado

pelo PROMISSARIO COMPRADOR, tais como extravio do referido bolsto baricario. ‘atraso no envio,

-eventual greve do Correlos, entre outros: 3.2.8 Sempre que gualquer pagamento relacionade com a
‘presente -promessa-de compra-g venda for sfetuado -através de ‘chequs, g divida somente se

consideTara - quitata apbs “efetiva ‘compensagho- efou liquidagio o referide - cheque: a nio

- compensacae: efou liguidagae do cﬁequer,‘qu'afquag-me- seja. ‘a causa motivadora, acarretara a
7 ’imediaiaf'é{,au’toméﬁpa incidéncia-das: cominagbes ‘previstas. nesta esoritura para os casos de
_inadimpléneis; notadamente os juros moratdrios g'a pena convencional 4. Incidir. sobré o valor da

obrigagBo considerada ndo paga pelo PROMISSARIO COMPRADOR. 3.2.8 As notas promissérias

indicadas .nc"item 8:2.6; acima, serfe devolvidas a0, PROMISSARIO COMPRADOR quéndo da -

quitagao total do prego ol no momento:da entrege das unidades,; o gue ocorer prmeiro, salve, 966
PROMISSARIO -COMPRADOR  solicitar - - devolugst -antecipads. da referida nota promissénia,
oportunidade em que a PROMITENTE VENDEDORA terg uma prazd dé 80 {sessenta) dizs, & contar
do pedido, para a devolugiy do raspectivo fitulo.. 3.3 O salde restante do prego, sob.a nomenclatura
de "FINANCIAMENTO" serd corrigldo com base na variagao positiva do INCC-DI - fndice Nacional do
Custe da Construgéo, divulgado pela Fundagae Getdlio Vargas, desde a presente data-aié a efetiva
contratagio do PROMISSARIO -COMPRADOR com a Instituig8c Financeira, 3.3.1 G vencimento do

+ salda do prego, sob a nomenclatura de “FINANGIAMENTO?, $8v4 pago ent data’ a ser indicada pela

PROMITENTE VENDEDORA, através de notificacéio a ser entaminhada 20 PROMISSARIO
COMPRADOR. Este vencimento ocorrera a'partly do Infeio da-cbra do EDIFICIO VILA BRAGARCA. O
PROMISSARIO COMPRADOR declarg tefciéneia gue ndo hé.combo se-definir, R momento, a data

‘deste vericimento, em razéo desta ostar Sujeitd & trAmites iternos da Institiicgo Financeira, que ndo
~dependsi-dg PROMITENTE VENDEDORA. 2.3.2 Pactuan ‘a8 partes contiatantds, atie guande do

vencimento da parcela do prego denominado “FINANCIAMENTCY, indicads no QUADRD RESUMO, o

respective contrato de compra & vends definitiva com financiamento devera ser ‘celebrado entre o
PROMISSARIO COMPRADOR, -a PROMITENTE VENDEDORA e & Instituicho Fihanceira, apés

A sie
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comunicagio a s enviada pela PROMITENTE VENDEDORA, 6u algum

corespondente bancario

Indicado por esta, a0 PROMISSARIO ‘COMPRADOR, Indicands a dats & o idral dessa assinatira; sob

‘Pena-de ‘rescisao contratuial nos. tefmos’ previstos na Clausula Sexta dessy dnstrumients. 3.3.3 Para

@ssinatura do-contrato de compra- e venda deflnifive corr financiamento, faz-se necessério qus o
PRUMISSARIO COMPRADOR argle com ¢ pagamento do ITBL.—Imposto-da "fransmisséq de Bens
Iméveis, das custas caroratias cobradas, para lavratura de proctitagdo. publica & para registro do

. contrato. de co

mora e venda perante o Gartorio de Iméveis compstents, aldm das despasas. com

despachante, A PROMITENTE VENDEDORA spresentara ao PROMISSARIO ‘COMPRADOR uma

‘estimativa de custo, em Tela

GEo s despesas referidas. nests sub-clausula; valoresté que devera ser

antecipado pelo PROMISSARIO COMPRADOR no prazo de-05 (cinco) digs apds e sdlicitagko da
“PROMITENTE VENDEDORA..Apés.o registio do referide contrath dé finariciamento junto & Instituigso
a Financeia, 2 PROMITENTE VENDEDORA prostara contas do.valor: fecebido 20 PROMISSARIO

- COMPRADOR. Ap6s -a prestacio e “contas, -caso éxista oredits’ em favor do PROMISSARIO.

COMPRADOR, “esté valor serd pago pela PROMITENTE VENDEDORA, e 07 (s6t8) dizs, & contar

‘da data em gue 0 PROMISSARIO COMPRADOR assinar termo indicando & reallzagio da prestagsio

de contas, ‘documento sste que indicarsd o saldo em’ favor. do PROMISSARIO COMPRADOR
existonte. Caso exists orédits s favor da PROMITENTE VENDEDORA, ests trédite serd pago pelo

5 3

. PROMISSARIO COMPRADOR em 07 (sete) dias, sob pena de incidéncia de multa no valor

equivalente-ac.valer do crédic devido, aléim de furos. de mora de 1% {um por cento) @0 més, sem

R prejuizo da incidéncia: das condictes Ttesolltérias previstas na clausula sexta deste contrato, 3.3.4°

Reska cé’rfo;ainda'que,apés"aiseiebragéo do-acima reférido contrato definitive de cofiipra- e venda &

financiamento, - passard o PROMISSARIO ‘COMPRADOR, de imediato, a_custear os encargos

financeiros desse mesmo contrato ‘d& compra ‘e verda dom finahciamento, cobrades pela Instituigao

~'Financeira durante ‘a’construcs

o do-empresndimento, encargos. gstes que serdio devidos alé que &

Instituicgo, Fidneslra incia, - acordo com -critérios préprios, o empreandimiento na fase de
-amortizacao, que-em regra ocorte. polco tempo apds & averbagio do habite.se no-eartaro deimavels

-competente, sem prajulze das obrigde

oes do pagéiments das parcelas de preégo nominadas de

"POUPANGA' devidas diretarmente a PROMITENTE VENDEDORA, como parte do praco. 3.3.5 O néo

pagamento dos encargos financeiros referidos na subelaisy

la acima, devidos & Instituicdo Financira

pelo PROMISSARIO COMPRADOR, permitia qus & PROMITENTE VENDEDORA arqus com estes

valores: perante ‘a -Instituigao Financeira, deverido: neste caso o PROMISSARIO .COMPRADOR .
a!afes:-frdes;zendidas, pela PROMITENTE VENDEDORA; adresoidos das penalidades

ressareir 08 v

~ previstas' na Cldusu

ld-Quinta: O-ndo -pagamento’ dos: referidos encargos permitiré, ainda, qus a

PROMITENTE: VENDEDORA rescindd o presente contratc de promessa ds compra Hos termos da
Claugulz: Sextn deste instrumenta;- pgdendo, inclusive, & ?RGMITENTEIVENEBGRA alienar &
.unidade obieta desfe contrato para terceiras, utllizando-se para tanto de procuracéo publica gue sera
- concedida pelo PROMISSARIO COMPRADOR & PROMITENTE VENDEDORA. 3.3.8 E facultado .4
; PROMI?ENTEVENDEE}ORA. emmitr letra de eamblo de valor correspondente aos encargos financeiros
cobrados pela [nstituig:’éo;:Fiagnceiga‘, referidos na’ clausula B34 -gcima, de responsabilidade do

PROMISSARIC COMPRADOR ‘qiie. ar razéo da falta de-pagamento por ‘este, foram arcades pels

PROMITENTE VENDEDORA, o.que fica, desde j4, autorizado pelo PROM

ISSARIO COMPRADOR.

34 Para-gue o findriciamento do valsr de Prego ocorra. dentro das condigbes do Pregrama do Governe
- Federal Minha Casa Minfia Viga®, o PROMI&E,&RIQ COMPRADOR ‘devera aterider @ todas as
~axigéheias-do Prograna. ‘Caso ¢ PROMISSARIO COMPRADOR. rido cumpra estas exigénoias, o

financiamento dévers 580 oblido funto & Istituicae Financeirs, nas tondigles que ss adéqine s
~caracteristicas do- PROMISSARIO COMPRADOR. 3.4.1 O PROMISSARIC COMPRADOR declara

estar.ciente de que algumas das unidades do EDIFICIO SHOPPING PARK SPECIAL poderie niio se
enquadrar rios termos. do Programa.“Minha-Casa: Minka, Vida” daGave_rﬁp?Ee'ci,eg‘ai, rngo pedendo, em

. “hipdtese alguma, - ser a. PROMITENTE . VENDEDORA - responsabilizada. em razéio - deste ndo

enquadramento, 3.5 S8 por ccas o-.da- contratacio definitiva de . co

L PROMISSARIO ‘COMPRADOR, - PROMITENTE VENDEDORA - & ‘Inslituico Finariceira, - houver

mpra e Venda enire o

difersnga entre o'valor da CARTA DE CREDITO obiida pelo PROMISSARIO COMPRADOR & o vaior

© atualizado corresponderite aoj"’FlNANC§AE\?IENTQ’§; previsto no QUADRO RESUMO, esta quaritia a
- maior decorrente-da atualizacso do prego, - deverad ser paga. dirctamente . pelo PROMISSARIO

COMPRADOR 4 PROMITENTE VENDEDORA, de_uma Unica ve; por-ocdsiao da celebragéo do ja
mencionado  contrato - defifitivo de -compra. & veridas com financlarmento. 3.6 E obtigagio do

‘PROMISSARIO COMPRADOR, frents & PROMITENTE VENDEDORA, manter-se adi plente, até a -

ccn‘clusﬁé da'obra; com & '{pstituk}é‘cz‘“?manceﬁa em’ relagio ao-financiamentt coptratado para

3

st
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PROMITENTE VENDEDORA & & Institui

COmo 6m caso de inadimpléncia do PROMISSARIO COMPRADOR hio- ressarcimento dos enca
~de sua-Tesponsabilidade por ele tevidos 4. PROMITENTE VENDEDORA: em furiglio de even
pagamentos feitos & Instituicao Financeire: Quanto-por outrasitiagdo legalou de fale obstrutiva que
venha constituif impeditivo & sua permanéncia no empreendimento objeto.do finanelaments; podando,
em.qualgier-das situacdes, alienar o imovel descrite reste Instrumento,” transmitir posss, domiriio,
~direifos: e agbes, responder pelos iscos de 8vicghb;: renundiar; assinar ‘estrituras doeumentos efou
coniratos necessarios; combinando cléusulas ¢ condigtes, promover perante o registrs de Inivels
~eompetente todos 08 afos que e fizefem -riscessdarios & registro- dal compra- & Venda ou A

pagamento do saido do prego dendminado ‘FINANCIAMENTO", 3.7 Quatido da assinalurg do contrato

~ de compra- ‘e verida . definitive com, financiamento ‘eftre - 5. :PROMISSARIO COMPRADOR, a
IDF 8 a Instituicao Financeira, o PROMISSARIO. COMPRADOR outorgara

- procuragao publica concedendd poderes para a PROMITENTE VENDEDORA para o fim especifico de
“eslebrar "Confrate por Instrumento Particular de Compra's Venda d& Fragao IdealiLote de Terreno e

' Consinigao em Andamento: com Transferénoia de Divida Hipotecaris ‘¢ Ratificagsio de Clausulas®,
relativo’ &:-unidide ora promatida em venda, tanto ng fase de prodicas €0Irioapos-a tonglusdo das

: -/obras. deé ‘empreendimente  EDIFICIO VILA BRAGANGA;" nos-casos e gue-a substituicso- do-
.~ PROMISSARIO COMPRADOR se fizer-nacessdria pard o bom andamente doembreendiments, bem

preconizada substituicao do;R‘ROMJSSARIQ”GQM?RAﬁGR, ‘eumpric: exigéncias, -junitar. e retirar -

documenitos, efgtuar

legalizagsa “do  Condominic’ ‘a0 -final “ das: obra

final da- construgao, dai =

5

-Org8os. pliblicos municipais, estaduais & federals, especialmente a Prefeitura Municipal de Jaboatio
dos Guardrapes=PE, Concesslondrias ‘de Energia Elétrica ' 85 Agud e Esgoto lccals e perante o
INSS, A prociracic. terd validade até' quando’ ocorrer o -(ltimo dos. seguintes eventos: o

-empreendimenta entrar na fase de amortizacia peld instituiclio. Financelra e quando ligiidadas todas
as obrigacdes do’ PROMISSARIO COMPRADOR: perante a PRGMITEN'{EiVENDEﬁQRA, am
espicial om refacdo. aos .encarges financeiros devidos & Instituicad Finaricelra que eventugimente
tenham sida’ pagos pela PROMITENTE . VENDEDORA & nag reembolsadas - palo PROMISSARIO.

 COMPRADOR.

¢ -;CLI'\SSLE’_L%QUABTA ~ DA ANTECIPAGAC DE PAGAMENTO DE ngg‘c_ei;?gsrboﬁipﬁsco

4.4 Na hip

PRI COMPRADOR pagars, além do

“legitimo. & PROMITENTE VENDEDORA recusar-se a raceber & antecipaciio. de pagamento, e osta

vier a ser pretendida sem reajuste monetério & acréstimo dos jures: convencionals, da maneira acima

o opactuada, o e g e s LT e
- CLAUSULA QUINTA ~ DA MORAE DO INADIMPLEMENTO.

PROMISSARIO,  COMPRADOR - & PROMITENTE VENDEDOR

COMPRADOR a0 pagamento & PROMITE NTE VENDEDORA: (a)

- 54 Afalta débajgame,n’tc de qualquer uma das parcelas do jaregﬂin

paga, devidamente corrigida monetariamente desde a data do’ seu respectivo: vénci
do seu efetivo pagamento pelos fdices o ha forma prevista no item 3.2 deste Ins
-+ Jures de‘mora-de 1% a0 més, Contados dia=a-dia; {e) damults compensatéria de 2
< sobre & valor de toda a divida vencida 8, {d). de honordrios de advogado ‘na base

. ©entd) sobre: o valor total da divida vericida, em caso de dgo judicial:

. tiver arcado ‘&  PROMITENTE VENDEDORA. em razéo de tal “gitras
- Qualquer obrigaghs pravista nesta esciitura; seja obrigacio de pagar,

el

4

i i ificacdo Digi : EMILIA MOREIRA BELO
Assinado eletronicamente. A Certificagéo Digital pertence a:
https://pje.tjpe.jus.br/2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=15122912164000000000000968306

Ndmero do documento: 15122912164000000000000968306

Lo -dogt ; gagap}eniaé,;recébé‘r:a dar qui,’ta‘gié’es;{ﬁ{maf conirato de empreltada global para
. ex‘eéugébi\de;enf;pré?encﬁmente,g se for 9..Ca80; “bem como, “averbar. as - Bonsty

o : S - construcles, - gromover
5: objeto do” fihanciaments com

z 3 a-instituicso e
- especificagdo do Condominio b atribuicao das unidades conforme decidido em Assembléia convocada
- para fanto, junto, so Registro de Imévels competente, constituir hioteca ou allenacéo fiducisria sobre

& Unidade individualizadaeny nome.do PROMISSARIQ’CGMERADOR, fecebel o empreandiments ao
quiescéneia na entrega das ‘unidades habltacionals, requerer’ certiddes,
propor.recurso administrativo; desistir, confessar, transiglr, acordar, bem como, representa-la junts dos

otese de ¢ -?RGMI.SSA’RIO_‘CS}MPFZADQR?,pregeﬁﬂsr antecipar o pagamento de qualguer
‘das _pardelas. 4o praco previstas no-QUADRD:= RESUMO -déste instrumento; o PROMISSARIO .
PF valar devidamerite reajustado pelo Indice estipulado, para o més que
se efetivar & antecipacio, a quantia corrgspondeiie & variagéio "pro-rata die”, pelo mesmoe. Indice,
‘entre o primeiro dia do més-é o dia do més em que se efetivar o pagamento. 4,2 E plenamente

4que sera paga dirctamente pelo
A sufeitara o PROMISSARIO
do valor da divida vencida & néc
mento até.a data
trumento; (b)Y dos

% {dois por cento}
e 20% -(vinte por
Aerdas dermais despesas-que
5.2 0 n&a cumprimento ‘de
tazer-ou n&0 fazer sem a
consequiente _cobranga das, correspondentes: cominactes ‘centratuals,” quaisguer-
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omissdo, @ qualquer tempo,. tobrando’ do - PROMISSARIO COMPRADOR o cumprimento da

. cfrcun_géégzc:ias, o fato, mesmo refterade, o ("i’mae(diré?éAii’ROM'iTEﬂTE VENDEDORA de ¢orrigir a

- obrigacic, bem como. eventuals diferenca(s) verificada(sy e 140 paga(s) crescldals) das cominagBes
Pprevistas nesta eseritura; Se. aPROMITENTE VENDEDORA n&6 exigif o cumprimento da obrigacdo, o

“gualquer obrigagas de-pagar porp

pagamento. da(s) diferenca(syou das penalidades datotrerites do ind implemento serd a sua atitude

tida, para todos os efsitos de direito, coma ato de mera folerancia, ndo induzindo liberalidade, novagdo
ou renlincia ou alteracie do que neste escritura se paciuol, 5.3 A PROMITENTE VENDEDORA, sé
assim Ihe convier, poderd, também, tolerar a mora-do PROMIS_SARJO'GQMPRADDR, sent gue tal
fato-implique em novagae ou rentincia as clausilas degta eseritura. 5

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDIGOES RESOLUTIVAS -

b

3

© 8.1 A falta de pagamenio pelo PROMISSARIO COMPRADOR de’03 {trés) paicelas do prego, com

vencimentos. mensais e consecittivos previstas no QUADRO RESUMO ou ¢, inadimplements de
rézo superior & 90 (noventa) dias, “imiplicatd Na fesolucao desta

promessa de compraie venda; nos termos.dos artigos 127 6474, ambos-do-nove: Cédige Civil, D Yue..

‘ocorrerd apbs @ compétente interpelagio prevista no Decreto-Lel n¥, 745/69 & a ‘naY, purgsclio da

© morano praza legal. 8.2 Tambén enselars a rescisso do presents contrate, haja vista @ condicio

obrigatéria de pagamento do ' salde ‘devedor através da-intervencéd da Instituigén Financeira, se o

~ . cadastro do PROMISSARIO COMPRADOR: nao for aprovade pelo agente finandeiro oU,.88, em sendo

- aprovado o cadasiro do PROMISSARIO COMPRADOR; ‘este se recUse a assinar, quando assim the

' Federal n® 455184

sullitern:- 813, 1; acina, o

serdo deduzidos: {a).os valorés das’ parcelds vencidas agrescidas,”

for-solicitado, nes-termos: previstos ne-Clausula Tercalra desse instrumento, o respectivo contrato de
compra e:venda com financiamento. 6.3 Operada a resolucds na hipdtese acima prevista nos subitens

- acima, a PROMITENTE VENDEDORA podera optar:peia” adogdo de quaisquer dobs procedifrentos

previstos nos sibitens 6.3 1 e 6.3.2, -abaixo. 6,31 ALIENACAO EM LEILAO PUBLICO DOS
DIREITOS DO PROMISSARIO COMPRADOR, Depols de decortidos 10 (dez) dias da notificacéo a
que faz teferéneia @ parte final do.ifem 6.1, azima; SBIT que tenha havido & purgagsio da. mora por
parte do- PROMISSARIO COMPRADOR, poderd:a PROMITENTE VENDEDORA, nos termos do-art,
83, e respectivos-pardgrafos, da Lei Federal n° 4.59164 ¢ a1 dncigos Vit e. VI, dd Lei Federal P,

" 4.864/85, promiover - através - Gs - leilgo - plblico -a* alienagdo dos < diréitja_s/ad’oﬁ;PR{}MJ&Sﬁmmo
COMPRADOR “decofrarites do- presente - instrumerito; devends. & PROMITENTE VENDEDORA

publicar, por duas vezes, em jornal de grande BirculagHs, o edital do referido lelffio, explicitands as -
caracteristivas do imovel a Ser vendido, ¢ dial & hora e o locdl ende serde reslizados o primeiro €, -

caso se faca necessario, ¢ sagundo leildo, o valor do lango minimo admitide para © primeiro lelido e

., demals informaggas pertinentes, devendo @ gegunda publicagdo ocorrer em, no minimo, cinco dias

antes da data prevista para o primsiro leiléo, sendo certo, ainda, que entre o primsiro e o segundo
lellac devera havef um infetvalo minimo de uma hora, 6.3.1.1 No praze de-24 horss apds a realizagio
do leildo final assim eritendido aquele em que houver arrematacsy, 4 PROMITENTE VENDEDORA

. serd fatultada ,Qé}gerdiéigfdo;dire‘ifo;dé"‘prtéfs‘srénéia na aquisichio, nos termos do-art. €3, § 3° da Lei

as mesmas ‘cohd‘si;ée‘s‘d@‘arrémat‘an'te,r;easagm Gue; 8 vier @ 'ser exercidoro

direlto de preferéncia, o : -objetos dc 3 2 :
VENDEDRORA. 6342 Parafins de; cumprimento & execuglo o “procediments & qug se refere &

forma irrevagavel; como: sua bastante procuradora @ PROMITENTE VENDEDORA; através de sey
representatite legal, ja-qualificads o QUADRO RESUMO, sutorgando a esta os poderes necessérios
para, em-seu.nome. - efetuar: as citadas ‘transac8es; podende . para sste fim:fixar pregos, ajustar
condigdes; sub-rogar 0 arrematante nos direites e obrigacbes decorrentes deste contrato; outorgar as

Competentes escrituras e contratos, -receber pregos, dar quitagBes; imitir o arrematdnte-na posse do

imével; transimiitir. dominia, direito & agio; tesponder-pela-eviccho: receber citacde, propoer & vailar de
agdes; & também. dos: poderes 'ad ju::lficia,a‘sgfem.fsupsjabelecidog a-advogado lealmente habilitado,

- bem como- gstipular clausulas: e assinar. aditivos 8o .presente Instrumento. para. possibiltar o seu
orego que for apurado no leffao, .
. da corregdc monetara, da

registro- ng caridrio- de registre de imbveis competente. 6.3.4.3 Do-

multa & juros que vieren a incidir sm Tdz80 da inadimpléncia; (b) todas as despesas ogorridas para a
realizacho dolellao e alidnagio da respeciiva unidade, " inolusive, mas 8 80 ndo. se limitando,
honorério: de “advegado, emolumentos “de tarorio, taso ‘se faga hecessdio o Tegistro dos
instrumetitos; andncios, tributos que incidirem sobre. 2 operagio’e comissao do leiloeiro, A comisedo
do lelioelro serg fhiada em 5% {&inco por cento) do valor de arrematacio do'imével, nbs termos do §

. ]
L L{/ 316

S e

Assinado eletronicamente. A Certificacéo Digital pertence a: EMILIA MOREIRA BELO
https://pje.tjpe.jus.br/2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=15122912164000000000000968306

Ndmero do documento: 15122912164000000000000968306

s referidos direltos objetos do 8ilo: serse- adjudicados 4 PROMITENTE -

PROMISSARIO COMPRADOR.. neste. aty, nolve & constitul, desde j8, de -

o

e
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4° do art, 63 da-Lai 4.591/64: (¢} 10% {dez por cente) dorvalor fotal daste cehtrato a tiule de pena
conventional campensstada em faver da PROMITENTE VENDEDORA, nos termos do §4° do art, 63
da Lel4.581/64. Feita a referida dedugio, sera devolvido a6 PROMISSARIO COMPRADOR o saldo,
se houver, 8.3.1.3-Caso, depols. de realizados os dols leilbes indicados no:subltérm 6.8.1; acima, néo
- houve arremiatante, os refarides direftos serfio adjudicados em faver.da PROMITENTE VENDEDORA,
oportunidade am.que ndo cabera 40 PROMISSARIO COMPRADOR: qualgquerteembolso do valor que
houve pagado. 8.3.2 RESG?S,&O DIRETA DA PROMESSA DE.COMPRA: E VENDA: Depois de
- decorridos 15 (quinzej-dias da notificacao a que faz referéncia @ pare final do fter 6.1, acima, sem
-gue tenha-havido.a purgaghq da mora por parte-do PROMISSARIO COMPRADOR, nos termos do
- Decreto-Lej n® 745/89, ficara rescindide de: plenc dirsito a presente avenda, oportunidade em qua o
- PROMISSARIO . COMPRADOR ‘terd  dirsifo & develugiio “dos’ " valores ‘que . houvet” pagado &
PROMITENTE VENDEDORA, observadas as seguintes regras: {a) A devolucso comecard a ser felta a-
partir do-dia 30 (trinta). do primsiro més de calendaric que se seguir ad més de calendario em que -
ocorrer, & nova alienacéio para terceiros ‘da unidade imobilidria objete da presents promessa de
compra e venda; (b) Para se pioceder & devolugio dos valores far-se-d a soma détodas as parcelas
do prego gue houverem sido pagas pelo PROMISSARIO COMPRADOR, d& modo a'se obler o total
‘pago- pelo mesmo, por forga  da presente promessa de compra ¢ venda, & PROMITENTE
VENDEDORA, ‘excluindo-se ¢s valores pagos a titilo de encargos de'morg; (¢} Somadss os valores,
. dototal-encontrade deduzir-sé-&: (1) 10% {dez por-centc) do valor totel deste contrato a titulo de pena
e convencional comipensatdria das perdas e danps decorrentes da resclugéo:dg contrato; (i) o valor das
“despesas efetuadas pela PROMITENTE VENDEDORA com a alienagio, entre ‘estas o valor da
comisséo de corretagem no percentual de 5% (cines por canio}, caso nde-selapaga diretamente pelo
PROMISSARIO COMPRADOR ao corretor, € dos tributos ‘efetivamente pagos pela PROMITENTE
'VENDEDORA concernente & presente escrittira, entré les o Imposts Sobre a Renda, PIS, COFINS, ©
Contribuicio Social; “e {iil} o valor das demais despesas efetuadas: tom & resofutie, clusive
henoréarics-d6 _af_i\}egad{} contratado para promové-la, este -no perceniual de 20% (vinte por cento)
sobré o valor do. contrato atualizado, &M case dé atlo judicial; (d) o saldo remanéscente serd
devolvido no mesmo rilimero dé mesés contados da telebragiio da promessa de compra e venda alé
a data da formalizacdo, da sua restisdo; (e) as. prestagtes -da devolugho sero pages peld
PROMITENTE VENDEDORA a0 PFROMISSARIO COMPRADOR, com o fegjuste pels INCO/FGY; {f)
se a unidade imebifiaria objeto da presente promessa de compra & venda hao for alienada no prazo de
~ 12 (doze) meses da-data em que, para todos ¢s fins & efeitos de direito, houver, irecorrivelimente, se
~ operado a resolugio desta ‘promessy de’ compra’ e venda, & devofigio ac - PROMISSARIO
COMPRADOR ‘comegara a ser feita. . independentemerits de glienagdo desta ‘mesma . unidade
imabiliaria, a partic do dia 30 (rinta) do décimo-terceiro {13%) més de talendario seguinte dguele'em
que, irrecorrivelmente, houver se operadd a resolugo. 6.4 Pdra ‘quaisquer 'dos casos dolem 8.3,
acima, s6 0 imével jd estiver na possedo PROMISSARIO COMPRADOR, pagara ele 4 PROMITENTE
- VENDEDORA, péla fruicao deste mesmo-imoével, por cada més ou fragdo de MBS de-posse, 1,0% {um
POT Gefito) sobre 6 preco avengado neste instruments para o imbvel, prego devidamenie reajustado
—r -monetariaments pelo INCCIFGV.. O valor total deste pagamento. de fruicdo serd, também, deduzido do-
_ valor a ser devolvidorac PROMISSARIO COMPRADOR, s degoréncia da ressisdo; se o valor desta
. devoluc@o assim -compartar. o pagamshto; -caso contrarie, o valof da fruicBo deverd ser.pago psio
PROMISSARIC ‘COMPRADOR diretamente 3 PROMITENTE VENDEDORA, de uma s6 vez e
imediatamente apds a rescisdo. 6:6 Na hipGtese da opéraciic .da condiclo resciutive, devers o
. PROMISSARIO COMPRADOR relirar as benfeitorias por ele introduzidas no fidvel; o gue sarg feito
por sua-conta e'risco. 8.6 Case ndo levantadas s benfeitorias: pelo PROMISSARIO COMPRADOR,
poderd a 'PROMITENTE VENDEDORA, ou o terceiro que vier -adquirir o imdvel atraves .do
- procediriento indicado no subitern.6.3.1,. scifna; aceitar ¢ imidyel da.forma.que entdo sé ancontrar, ou
promover a refirada das benfeitorias per conta do PROMISSARIO COMPRADOR. 6.7 Em qualquer
das hipdteses - antériores;, néo caberd™_ac. 'P-ROM%SSARIO .COMPRADOR qualquer dirsito. 3
indenizagio pelas-benfeitorias introduzidas no.imével, as duals, em ‘nentiima Hipotess, poderio ser
invocadas para a.retengdo. do -imével quando ‘operada -a condicho resoclutiva. 8.8 Podera a
PROMITENTE VENDEDORA, & sua livre-escolha, preferiy, av invés da resoluglio, ¢ vencimento
antecipado dds demais nofas promissérias representativas de parcelas do prego, sejam elas quais
farem, caso em que estas.se tomarde imediatamente exiglvels, apds a fotificagéo do PROMISSARID
. C.BMPRAD@R € 8080 purgacho da mora no prazo de 15 (quinze) dias do seu.recebimento,

88
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CLAUSULA SETIMA ~ DA NATUREZA JURIDICA DA PROMESSA DE GOMPRA E VENDA E
DISPONIBILIDADE DO IMOVEL S P N :

74 A presents promessa: de compra-¢ venda 6 firviada en: carater rrevogavel & imetratavel, nio
~admitindo arrepshdimento’ para qualquer das partes. 7.2.0 -apafiamento objeto desta promessa de
compra & venda, bem como a respectiva fraclo ideal do terreno da edificagin, sho promstidos em
venda, mesmo em constiuglc; como coisas ‘Gertas & determinadas; Yad vorpus”, gortanto, €, como
. tal. serdo posteriermente Vendidos, sendo, por jss6, meramente enunciativas as reféréncias as suas
dimansoes, ndo tendo qualqust repercussao urldica, econbmicasu fikanceira a difetenga, para mals
ou para menos, gue ido supere 8% (cinco por cento) da area do impvel,-que Viera sef verificada o
futuro, visto que assim-as partes avencaram -e pactuaram. 7.3 O indvel objefo. do_presente
instrumento particufar enconira-se inteiramente livre & desembaracade de todo s qualguer 6nus, Tivre
dé hipoteca legal ou tonvericional, ivre de citacBes de acies reals ou reipersecatorias, livre do dividas
de natureza civil 6u: tribitaria, estando a PROMITENTE VENDEDORA na plend-disponiblidade .do
imével ‘agul objeto, com excegdo da garantia & ser consiitulda em faver do agente finaneeiro. que
financiard & construgfio ao. PROMITENTE VENDEDORA ou diretamente . a cada um dos
PROMISSARIOS COMPRADORES.” S Beoo

P

i

CLAUSULAOITAVA - DO PRAZO DE CONCLUSAO DA OBRA -
s . § B T ) - B

8:1 As obras de construgéo do imével ohieto desta promessa de compra e verida serio concluidas no

-prazo estabelecido:ric; subitem 2.1, com & possibliidade desua antecipacho, nos-termos do subiteny

2.2, sendo admitida, ainda; uma tolergricia de 180 (cefito & oitefita) dias Gleis; contados da data em

que expiraria o prazo de-conclusio estabelecido. 8.2 O praze dé conclusfio sstabelecido poderd ser

promogado, sem que incida sobre.a PROMITENTE VENDEDORA qualquerpenalidade, sancib ou
multa, se incorrer motivo.de forga maior ou-caso fortdito devidamente comprovads. A impontualidade.

. ne pagamento-de parcefas dofprego e seus acréscimos implicard na prorrogacdo do praze de enfrega

do apartamento; por tantos quantos dias forém.os de atrdso ao longo do contrato: 8.3 No caso de &

“PROMITENTE VENDEDORA tfio coriclulr & obra nia prazo-estipulado, apds se vencer ¢ prazo de

tolerancia achma avencado s desde que nido tenha ocorrido & prorrogicao prevista na subclaugyla 8.2,

acima, pagara-ela, PROMITENTE VENDEDORA, a0 PROMISSARIO COMPRADOR, a titulo te pena
convencional por perdas e danos, a importéncia corfeéspondente a 0,1% {zero S’irg.lﬁa'_ypi por gento) do -

- ~preco-convencionadepara. a presente promessa de compra’e 'venda, por més de abraso, exigivel esta
‘multa-até a data em que.o imoével for efetivamente entregue.ap PROMISSARIO COMPRADOR. 8.4 A
entrega do imével néo & condiclonada & conclusic das obras relativas as demais-unikdades do edificio,
séndo. suficiente que estejam concluidos -os arremates’ de acabamento do "hall” do Pavimento sride
ele astiver situado & do "hall do.gcesso social o edificio, 4.1 O PROMISSARIO COMPRADOR se
obriga; todavia, 8 ndo fazer qualguer aiferacdio ou exetucio de benféif:;}rias,agﬁéighafs &m sua unidade
auténoma ale a concessfo do. “habite-se” pela municipalidade, para que tal fato ndo constitua Gbice a

© concessdo do respegtivo alvard, ‘8.6 Fica expressamente convencionado que o imdvel prometido em
venda sera considerado pronto e acabado quando da concluso da obra propriamente dita; com a

* possibilidade de ‘entrega das chaves do PROMISSARIO COMPRADOR, & oritdric de PROMITENTE
VENDEDORA, independentemente da expedicao do. respectivo "habite-se” -pela municipalidade,

T UmEse qui na ofdsiio da entrega ainda haja alguns sérvigos-de acabamanto-a serem eventuaimente
feitos nas demais unidades autonomas ou has partes comuns do edificio. Essas cifcunstancias Ago
poderfio seqvif de préetexty para-c PROMISSARIO, COMPRADOR s6- recusary recebér as chaves da
unidade habitasional - objeto” deste instrumento, ‘ou ‘para impedir & 'instalagio’ do condominio. da
edificagéo. 8.6 Felta a entrega. do imével objeto deste instrumento, ndo podera o PROMISSARIO
COMPRADOR dificultar ou criar qualsquer obstaculos ao prosseguiments das obras do prédio, até
que se Ultime a'sua construgio. 8.7 E rigorosaftiente vedado 26 PROMISSARIO COMPRADOR, sob

“qualquer motive, razéo tu pretéxto, salvo anudncla expressa e por escritc da PROMITENTE
VENDEDORA; enquanto & unidade ndo lhe for enfregue: {a)-promover, por-si ou por oulrem,
alteracdo, modificagéo ou substituigéio das especificacbes de acabamerito & dos squipamentos do
apartamento ot das partes comuns, acima referidas; (b} efstuar visitas-#s obras de construsiio, antes
da’entrega da unidade habitacional, para. evitar acideries, atraso:nos-trabalhos: ew: diminuicgo da
produtividade dos opérarios e pessoas outras; o} interferir; direta ou indirstamente:iig 6bra, quer seja
e —entgndimentos cém o ‘hlestréde-obras ou encarssgados,. quer Com: opétaros. ‘selam  da
PROMITENTE VENDEDORK; sejam te empreiteiros qus & PROMITENTE VENDEDORA contratar;

- 10t
’ . ; I .
7 v ‘ 4 M
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{d) contratar fom iercezras & exemugéa d@ qua squer ssamc;bs Hia umdaae habitacisnal prometida em
venda mz fomscer materzafs para néla serem ap n:ados anteg da entrega farma: do rsfeﬂsic frridvet,

: CLAGSULA NC)NA zm !MIS&AO DE PDSSE E DOS §MF’E}STOS SOBRE G iM@VEL :

810 PRGNE!SSARIG CGMPRADOR 5618 ﬂ’r‘!ifldc na posse fie lmévei ob";eia do presenie nggécio
juridico quandc da comluséﬁ das ohras 'mda ‘gue sttas vénham a ser cohcluidas g@ntes do prazo
fixado, tonforme ac:ma Ajustado nos subiens 8.1 &85 deste znstmménto, & desde.qlie; tenha havids
a4 quitacao . miegra! “do. prece . total” mqut. contratads & o PROMISSARIO  COMPRADOR  estaja
adimplente com: o ’f“nanczamamo contratado para Ppagamento. do saldo “devétor denominado
= 'FINANCIAMENTO® 8.1.1.-Apos decorrido o prazo de 30 {irinta) dias da datdem qué devetia tet o
PRONISSARIO COMPRADOR comparscido ‘4. sede da- PROMITENTE VENDEDGRA ou ae - jocal
indicado para o recebimiento’ tagchaves,a umdade objeto do. preseite ingtritnento serd considerada
enfregue &o. PROMISSARIO COMPRADGR, . s8lvo setal atraso decairer de clpa exclusiva da
PROWITENTE: VENDEDORA 9.2.0 n3o cumpnmento pelo- PRC%MISSARK} COMPRADOR. das
‘obrlgacses: estapaiadas na paria final da suh-cléusuia 91 aeiE, acarreiaza d incidéhcia.de riulta
didria_desde ja estipulada: em 0,5% {zero” Virguld cingo per: can’m) sobre o valor de mercado -da
unidade: habltaclonal -4 ‘épeca da’ Eﬁfragéo ‘cobravel madiants” acht; execitiva, ficando, aindd, o
PROMISSARIO COVPRADOR sujsits ‘as peérdas & danos gue foram coasionadas 4 PROMITENTE
S VENDEDORA psto sey descumprsmento 9.3 Sem ‘prejizo do que reston acima convenicionade, resta
terte ginda-gue, © Braso ho pagamen’co de gqualguer abrtgagao assimida por forga. desta escritura,
" perarite a PROMITENTE VENGEDORA ou's msfltm;:éo Financeirs credors, acarretard na proégaci
do prazo de ehtfega do-imbvel até a data’ém gue seja. cumprida. deﬁmtivamente a obrlgacae ndo
adimplida. 8.4 No ato ge. enlrega da.unidade Habitacional-objeto desta pramessa de-compra e vends,
o PROMESSARIO COMPRADOR firmard: tefé de: receblmento ‘do imdvel, noiqual; dentre outros
aspectos; ‘ciénstardo as’ ‘condigBes e que a entrega-do imove estard procedida, e, de outra parts,
" serdo indicades os -prazos. decadehssass de gavam%za assegwados por Lek 9.6 Todos os. impostos,
taxas, ford. e demas& coatri’bu;gées e encargos outros: gued - -partif "da conclusBo- da obra do
‘apartamento: obisto deste instrumento vistém a-inclgiv sobre-o vl dbjeto. do-presente Instrumanto,
ser36 da inteira & Gnica responsabilidade do ?‘RQMESSAR]G CGNEPRABBR estejd ele-ou. néo na
posse do imbvel & - devar‘éc ter os tospectives pagamentos  devidamiente: satisfeitoy nas détas
determinadas: shdd que venham's ser Iaﬂgadas ol Gobradas da: PROMITENTE" VENDEDORA. 9.6
Assumie o PRONHSS \RIO..COMPRADOR 2 res;:omab idade integral pulos prefulzes que vierem a
ser causados 2 PROMITENTE VENDEDORA em: decorrencna do nao pagamsmto nas datas fixadas,
dos encargos e tribatas mcnderztes sc«bra a fmoval,

: CLAUSULA DL&.GEN!A DG CONTRATG DEFEN%‘E’WD DE CGMPRA E VENDA

10,4 o PROM}SSARIO G{}MPR_ADOR se- csbr:ga a ceiebraf 0. contrate de-compra & venda -com
L | naﬁctamenfa =S mtervemencia g fnstztmgéa Firancalra, nos prarose condictes previstds na cldusula
‘2ezcerra deste Instrumento, asslii que convecads. para {anto: pela PROMITENTE VENDEDORA sob .
pena de rescxséo desse “instrumenty,” conforrne jd prewsto na-elausnla sexta adima, . 102 A
PRGM?TENTE VE&BEDGRA figa ob#g ada & colebrar esse mesmo: contratc: de ‘sompta e vends com
_finangiamento em faver do PROM&&S \RIO COMPRADOR,; “desdle; qué-observada-a adfmp!énc:za do
PROMISSARIC: GOMPRADOR tom. éla,’ PRQMIT&NTE VENBEDGRA refetente 3¢ parcelas dos
DPIBegos, previstas. no QUAQRG RESUMO, que tenham yenzimentty até 4 data da cele%:fragzéo ‘do
contrato definitive’de-compra e venda, bem como do-disposto.nas sub-clausulas 3.3.3 ¢ 3.3.5 acima,
10.3. Poderd & PROMITENTE VENDEDQRA “& -seu exclusivo -crifétio; ; contratar servigo de
~despachantes: para.a reslizaclo da {ransferéncla da uridade’ objeto do: prasen%e ‘Instrumestto para o
CPROMISSARID COMPRADOR perante & F’rsfastura o municipio de Jaboatdo dos Guararapes-PE,
" eartério de; regisfra de :movms mmpeténte - Secretarza de Patimdnie da Unido, se for o caso,
opoﬁumdada amyque devera o PROMISSARIO COMPRADOR; A6 prazo: de 185 {guinize) dias @ tontar
do’ recablmentn ‘da ccmunicagée neste, “seiitide, reembolsar & PRGMJTENTE VENDEDORA em

relagéo a tafs ‘custos, cujo vak)r 8, desde imgo estrpu?adc e R¥: 350 GO (trezentcs e cmquen?a reaisy.

e *

Assinado eletronicamente. A Certificacéo Digital pertence a: EMILIA MOREIRA BELO
https://pje.tjpe.jus.br/2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=15122912164000000000000968321
Numero do documento: 15122912164000000000000968321

Num. 977803 - P4g. 3



cr.ﬁ.usum Démm PRIMEIRA DA CESSAO E ‘TRANS?EREN@A SN

MAE expressamenm vedado a0 F’ROMISS;&REO QGMPRA&OR a cessace ] rjrornessa de cesséo du
transtérancia, gratiita ou orierosa, a quzzique&r titulo, -dos. direitos ‘decorrentes desta promessa de .
compra e verda; sem a anuéncla’ prévia e por escrite da PROMITENTE. VENDEDQRA gue. pedera

- nega-la fwrementa, sob petie-de Vencimento antecipade das parcelas sntio vincendas & época . da
cessay; da promessa de Cossao ot transferéncia, 11,20 PRQM%SSJ&RIO COMPRADOR pagars a

: PROMI?&N’FE VENDE%B’ORA aotftule de taxa de %?ansferéncla - emedrente‘ a quantia
corraspoﬂdente a5% {csnce gmr cento} sobre o valor total da cessds ol promieissa de cessdo.ou sobre.
o treco.atualizade monetariamente desta prémessa decorpra e venda} Bap ,:mpertasda partanto; ¢

- vélor declarads na. estiitura dé cessdo; pelo qus pravalecera sempre o'nalerdas dois valores. 1.3
Utha v&z cadidos o8 direitos ciecorrerztes desta promessa de compra & Venda, com ou sermyanyéncia
Hrévid da PROMITENTE VENDEDORA, ‘sera vedado ag PROMESS,&RiD COMPRADOR exigi - gue
efa,’ PROMYI‘EN‘{E VENDEDDRA outorgue & eseritura defimti\fa de-cofipra & venda diretamente ao

. tessionario” dos d!reltos sem que,-pata faﬂio, haja m&ncao e&pec{ﬁca da ?:essao de dirsites na

escrkira detinitivade: eempm e venda o : : :

:‘CLAUSULA DEGIMA SEGUNBA D&S ﬂESPESAﬁ !}ECORRENTES DQ NEGﬁ}CIU JURIDICO

R © 123 Todes 48 despesas dlretamente deoorre;ntes daste nagcfacm jurudxce sejam relativas._a esta
promassa de compra everid :ﬁsejam com-a’ ccmpra & varda futura; correrac paz ‘tonta- e Fiseo nico &
exclusivo do. PROMISSARIO COMPRADOR, ainda que venhai a. set langddss oy’ cobradas, a
qualquer titulo ou pretexto, da’ PRGM%TENTE VENDEDORA, nétadaments as despesas com imposto
de transmissgo, emolumentos de’ cartorioa de niotas & de-registro lmobmario faudémio, certidbes
. negatwas flgcals; dé dlsmbmderes judiciats, ‘sefvicos-de despachantes; e, &md& quaisquer outras
© .. devidas éu que venham a sef-ériadas, cbseivadaa possibilidade do paz‘celamemo de tals valores pela
PROWMITENTE VENDEDORA.. cc}nforme disposto no: tem 334, acima 12.2 Serd do PROMISSARIO
GOMPRADOR a respcnsabéi‘dade pelo’pagamento das taxas necessérias pard averbaghy do “habite-
" da-sus unidade privétiva' wo: Cartdrio de Regafstro {mbbilidrio competente; ficendo desde. j&

' autonzeada a PRbMITEN‘?E VENDEDORA 3, caso seja do seu interesse, realizar a ‘averbagio do
refendo ”hablte—se“ Jnelusive como ed;antamenm dag taxaafneces%énas, ﬁaiszar;dcs se necesssrio, da
»procurag.éo pubnca referida naclausila 3.7 Nesté ‘caso, ¢ PRQMISSAR?D COM?RADBR L]
compromete & ressarcir imed:atamaﬂta aPRrR MiTEN, ,VENBEDGRA dag de pesas incorridas para
+ @verbagdo do abite-se” de sia amdade pzwatnm aeb gaena de mmdémfa das ehtargos morafdrios

; p:‘evzstos ng claustla 5.1 supra, . i L « s :

CLAUSULA DEGiMA TERCE?RA DOS PRDJETOS E EsPECiFICA(}éES DE.' ACABAMENTO )

1340 prédic & o apartamentc Disjeto desta escrltura estéa sendo canstmtdﬂs de acords com os
‘projetos ecas: especlﬁcagoe§ de-acabamento gue integram este, csﬂ%faéo 56 sabregenda estas
espec:flcagoes, a qualquer outro dccument@ anterior Bquivalente ou simifar, inclusive ao material
publicitario, que & meramente “Hustrativo, 1314, A decoragdo das unidades “de. EDIFICIO: VILA
»BRAGANCA exposta nod matérials publi z::térios ou no stand de vendss ndo, & vingulativa, nem esta #
compreendida- ng cbjetc :do- presente wntratc inexistindo. qualquer direito a0 PROMISSARID

-',COMPRADGR B relacas &5 mobl lias, Hpo-de acabamento, & demais materigls ‘expostos. 13.2 A

PROWITENTE VENDEEGRA rag csbstante 05 dlspcsio no=iterh: 13 4 supra,-poderd modificar, alterar
ou substituir s projetos & ag espwfmac;ﬁ@s de’ acabarmanto; quar sejam-as das paftes comuns do
ediffcio: quer sejam as :do | aparamente’ propriamenta dfto ‘com--a auterizacio Uhénime dos

- interessados bu-em- decorréncla de exigbncia: -legal ou. técnica, salvo se mi alteracao implicar em

melhoria ng acabamenm das respef;twas unidiades autdnomas ou-partes comuns do edificio ou em
ajistes Aas areas dos- imdvels que ndo exceddim a diferencia de 5% (cmco) por cento da &fea inicial.
13:3 Com ¢ f:m ‘de viabilizar a evéntual -alteragho : no - memorlal - de Incorperagdo ou demais

: esp&c;f” caches do pfqgeto ou’do. empreendimenta obleto do presente instrumento, - obsérvado o
dispostd no tem 18,2, acima, o PROMISSARIO COMPRADOR constituf sua basiante procuradora a
PROM%TENTEE VENDEDORA; nas.pessoas te seUs representantss Iegats para qie esta possa, em
nome do FROM&SSAREO COMPRADOR, “assinar requerzmentos documientos;: declaragdes de
anﬂéracsas enf’ m, tudo o que se fIZEI necesséno, para ) cum;:xnmenw da dis;%c&sto Testg f:laasula
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SUBSTABELECIMENTO

Substabele¢o, com reservas de poderes, RAFAELLA BORGES SANTOS
LEITE, OAB/PE 25.547, com os poderes que me foram outorgados pela DUARTE
CONSTRUCOES S.A.

Recife, 26 de novembro de 2015.

2 . F\ / =
é‘,)b A AANIAL. TN
milia Moreira Belo

OABIPE 23.548

Rua da Hara, 692, Egpinhairo - Recite/PE - CEP: 520
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PROCURAGAO

OUTORGANTE: DUARTE _CONSTRUG@ES S.A., sociedade empresaria do tipo
autdbnoma, inscrita no CNPJ/MF sob o 69.891.661/0001-50,' com sede na Rua Vigario
Tendrio, n. 105, Edificio Canavial, 1° andar, sala 103, Recife Antigo, Recife/PE,
CEP 50.030-010, neste ato representada por seu Diretor Administyativo GERMANO
RODRIGO PACHECO DE SA BARRETTO, brasileiro, casado, administrador de
empresas, inscrito no CPF/MF sob o n. 881.803.104-00, portador da cédula de
identidade de n. 4.584.405, expedida pela SSP/PE, com enderego na Rua Pessoa de
Melo, n.° 333, apt 2501, Edf. Jardim das Palmeiras, bairro da Madalena, Recife/PE.

OUTORGADOS: EMILIA MOREIRA BELO, brasileira, advogada, OAB/PE 23. 548,
MANUELA MOURA DA FONTE, brasileira, advogada, inscrita na OAB/PE sob o n,
20. 397, GABRIELA DE ALMEIDA FIGUEIRAS, brasileira, inscrita na OAB/PE sob o
n. 30.644, RAFAEL NASCIMENTO ACCIOLY, brasileiro, inscrito na OAB/PE sob o
n. 30.789, WANESSA ANDRADA CORREIA, brasileira, advogada, inscrita na OAB/
PE sob o n. 35.188, JADE JONNATHAN MARCONDES DE AMORIM GALINDO,
brasileiro, advogado, inscrito na  OAB/PE sob o n.° 35.720 e AMANDA ROCHA
BARBOSA, brasileira, académica de direito, portadora do RG n.° 8.826.470 SDS/PE,
inscrita no CPF/MF sob o n.° 098.899.104-70, todos (as) com enderego & Rua da Hora
n° 692, Espinheiro, Recife-PE.

PGDERES: Para o foro em geral, com a clausula ad - judicia extra, em qualquer juizo,
instancia ou Tribunal, inclusive administrativos, podendo propor contra quem de direito
as agbes competentes e defender nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decis&o, usando recursos legais e acofnpanhando-os conferindo-lhes ainda, poderes
para confessar, transigir, desistir, receber citagGes, intimagbes, notificagdes, bem
como notificar, representé-la em audiéncia de justificagéo, conciliagéo e de instrugédo e
julgamento, agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer esta

. em oufrem, no todo ou em parte e com ou sem reservas de iguais poderes.

Recife, 23 de Setembro de 2014.

: p ()x,\_,{
ﬁ ARTE cousm@élzs S.A.

GERMANO RODRIGO PACHECO DE SA BARRETTO
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PROCURAGAO PUBLICA QUE FAZ
DUARTE CONSTRUGOES S.A, NA
FORMA ABAIXO.

Por este 'instrumento de Procuragio|
Publica, aos 07 (sete) dias do més de janeiro do ano de 2015 (dois mil e|
quinze), nesta Cidade do Recife, Capital do Estado de Pernambuco, neste!
8° Tabelionato de Notas do'Recife, com sede na Avenida Herculano|
Bandeira, n° 563, no bairro do Pina, perante mim, Ivanildo de Figueiredo|
Andrade de Oliveira Filho, Tabelio Publico, compareceu comol|
Outorgante, DUARTE CONSTRUCOES S.A., sociedade empresaria do
setor imobilidrio com sede nesta cidade do Recife, Estado de
Pernambuco, com enderego & Avenida Rio Branco, n° 139, no bairro do
Recife, = CEP: 50.030-310, ' inscrita no CNPJ/MF sob o, n°
69.891.661/0001-50, ' neste ato representada por seu Diretor Geral,
FERNANDO ANTONIO LINS DUARTE, brasileiro, casado, empresario,
portador da cédula de identidade n°® 1605254-SSP/PE, inscrito no CPF/MF
sob o n°® 267.431.324-20, residente e domiciliado nesta cidade do Recife, a
presente reconhecida como a propria pelo Tabelido ou seu preposto,
conforme osl documentos apresentados, pessoa maior e juridicamente
capaz, do que dou fé; E, neste Tabelionato, pela Outorgante foi declarado
que, para os efeitos do disposto no art. 653 do Cédigo Civil de 2002,
nomeia e constitui como bastante procuradores GERMANO RODRIGO
PACHECO' DE _SA BARRETTO, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade de n°. 4.584.405SSP/PE,
inscrito no CPF/MF sob o n°. 881.803.104-00, residente e domiciliado
nesta Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, com enderego na Rual
Luiz Guimardes, n°® 183, apartamento 201, no bairro de Casa Forte, e
LEONARDO ALBUQUERQUE DE CARVALHO BEZERRA, brasileiro,
separado consensualmente, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade n°. 4.738.579-SDS/PE e inscrito o CPF/MF sob o n°.
023.737.524-92, residente e domiciliado nesta Cidade do Recife, Estado
de Pernambuco, com enderego a Avenida Beira Rio, n°.852, apartamento
1902, no bairro da Madalena, aos quais confere os poderes especiais para
em conjunto ou isoladamente independente da ordem de nomeagao,
praticar todo e qualquer ato ou negdcio juridico previsto em seus Estatutos
Sociais, especialmente para: 1) Representar a empresa outorgante
perante o6rgdos e repartigdes publicas federais, estaduais, municipais,
perante o Governo do Estado de Pernambuco, Prefeituras Municipais, em
especial a Prefeitura do Recife, e autarquias em geral, perante a Delegacia
e Secretarias da Receita Federal, Secretaria da Fazenda do Estado e do

~
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Livron®  1417-P ! Protocolo n° u 37104
Folhan® 036 o)
1° Traslado *f

Municipio, Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, Junta Conjercial do
Estado de Pernambuco e dentre outros Estados; Delegacia mm@_o:m_ do
Trabalho, empresas concessionarias de servigos publicos, sociedades de
economia mista, empresas publicas e privadas, empresas comerciais
industriais e de servigos em geral, em todo o Territério Nacional, onde
mais se fizer necessario; 2) Representar a empresa outorgante em todos
os seus atos e negocios privados, podendo comprar e vender!
mercadorias; endossar conhecimentos. de transportes, pagar e receber
todas e quaisquer importancias a que tenha direito, vencidas e/ou:’
vincendas, receber, responder e assinar toda a correspondéncial’
enderecada & empresa outorgada; emitir e avalizar titulos de crédi (0;
emitir, aceitar, endossar e avaliar duplicatas, podendo realizar onmﬂmoomm
de desconto ou caugdo perante instituigdes financeiras e omﬁmcm_mo_gmzﬁom
bancarios; receber importancias e emitir recibos, autorizar débitos, co

garantias de direitos reais, assinar contratos de financiamento, inclusive de

vendas mercantis, assinar contratos de cdmbio e bem assim de caug&o ot
descontos de efeitos comerciais e termos de responsabilidade; 3) Abrir;
movimentar e liquidar contas bancérias e cadernetas de poupanga ;!
fazendo depésitos e retiradas; requisitar, receber e usar talonarios de:
chieques, solicitar saldos e extratos de contas, assinar guias de retirada,
sacar, emitir e endossar cheques, requisitar e manejar cartdo magnétic
efetuar aplicagdes e operagdes do mercado, representar a empresaj
outorgante perante entidades bancérias e instituigdes financeiras,|
particulares ou oficiais, especialmente o Banco do Brasil S/A, Bancol.
Bradesco S/A e o Banco Safra S/A, podendo requisitar e receber saldos e
extratos de contas, fazer e levantar depositos, assinar cartas de ordem de
pagamento ou para abertura de crédito a favor da empresa outorgante ou
de terceiros, conceder e autorizar alteragées ndo sé no valor como no
vencimento de quaisquer titulos emitidos pela empresa outorgante; mv
podendo, ainda, abrir, movimentar e encerrar contas bancarias em bancg -
publico e/ou particular, e bem assim efetuar saques e depdsitos, passar
recibos, dar quitagdo, solicitar saldos, talonarios de cheques, sacar, emitir
endossar e assinar cheques, assinar todos e quaisquer documentos que
se fizer necessario, endossar e assinar duplicatas e desconta-las; b)
amplos poderes para representd-lo junto a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - Escritério de Negocios em Recife, podendo abrir, movimentar
e liquidar contas de depositos de qualquer espécie ou- modalidad
prometer vender, vender, ceder e dar em alienagéo fiduciaria ou e
hipoteca em qualquer grau imoveis de propriedade da outorgant
podendo transmitir dominio, direito, agdo e posse, e responder nm_m
evicgao de direito, liquidar dividas :_noﬁmom:mm fiduciarias e tributos :om
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que incidam sobre os ditos,imdveis, ajustar o preco de venda, da ces moV
ou valor da hipoteca/alienagéo, receber, passar recibo e dar quitagéo total |
e irrevogavel do prego ou valor ,-assinar e endossar cheques, dar, Se
necessario, referidos iméveis em garantia de alienagdo fiduciaria ou|
hipoteca do mituo a ser contraido na Caixa Econdmica Federal,!
combinar clausulas e condigbes, assinando os .contratos necessarios,
inclusive de rerratificagdo, podendo, também, prestar as declaragées
exigidas pelo Decreto n°.93.240/86; 4) Assinar contratos de quaisquer
natureza, desde que vinculados ao objeto da empresa; negociar
clausulas, prego e condigBes, tudo fazer, promover, requerer e assinar;
admitir e demitir empregados, fixando-lhe os salarios e comissées; assinar
carteiras de trabalho e previdéncia social e quaisquer outros documentos
relacionados com as obrigagGes trabalhistas, previdenciarias e tributarias
da empresa outorgante; 5) Comprar, prometer a compra, vender, prometer
em venda, permutar ou de qualquer outra forma alienar todos e quaisquér
bens iméveis e moveis pertencentes ou que-venha a pertencer & empresa
outorgante; assinar escrituras preliminares e definitivas de compra e venda
ou a que se fizer necessaria ; transmitir e aceitar direitos, dominio, agéo e
posse; responder e aceitar a evicgéo de direito; dar e receber imdveis em
locagéo, assinando contratos de locagdes e rescisdes, estipulando
aluguéis, prazos e demais condiges, recebendo e pagando os respectivos |
aluguéis; 6) Representar a empresa outorgante ativa e passivamente, em|
Juizo ou fora dele, em qualquer instancia ou Tribunal, inclusive na Justica|
do Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia e Varas do Trabalho,
podendo constituir advogados com os poderes da clausula " Ad Judicia "
para o foro em geral, para propor agdes, delas desistir, acordar, concordar,
discordar, transigir, afirmar, fazer e aceitar propostas e conciliagio, usar
de todos os meios e recursos permitidos pela Lei; 7) Representar a
empresa outorgante em qualquer processo ou procedimento
administrativo, inclusive em licitagdes publicas, para todos os efeitos e
poderes exigidos pela Lei n°. 8.666/93; tudo fazer, promover, requerer,
assinar, pagas taxas, fazer declaragbes, prestar termos de COMpromisso e
de responsabilidade, apresentar, juntar e retirar quaisquer documentos e
papéis; praticar os atos necessarios ao fiel desempenho deste mandato,
podendo substabelecer, comprometendo-se a outorgante, a dar tudo por
bom, firme e valioso praticando, enfim, todos os atos necessario bom e fiel
cumprimento do presente mandato. O presente mandato é valido por 01
(um) ano a contar desta data, podendo, ainda, ser revogado a
qualquer tempo. E assim, em fé da verdade, o disse e outorgou, estando
de acordo com o que foi requerido, razdo pela qual foi lavrada a presente
Procuragdo Publica, que depois de lida e considerada conforme, a

\
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1° Traslado

Outorgante assina, perante mim, Tabelido. Valor dos emolumentos liquido
de acordo com a tabela da Lei n° 12.978/2005: R$ 49,14. Valor /do Fund
Especial de Registro Civil: R$ 5,47. Valor da Taxa de Prestagdo de Servigo
Notariais e Registrais do/ Tribunal de Justiga do Estado de Pernambuco - TSNR:
R$ 10,92; Valor total: R$ 65,53; Recolhido através da Guia do Sistema de
Arrecadagdo das Serventias Extrajudiciais - SICASE, n° 0003618540, em data
de 07/01/2015, no Banco do Brasil, agéncia 3249-2; Esta procuragdo somente &

‘valida com o selo de autenticidade e fiscalizagdo aposto abaixo e se nao;

contiver nenhuma rasura. Eu, Darlene Patricia de Freitas Silva, Escrevent
Notarial, a lavrei, e eu, Ivanildo de Figueiredo Andrade de Oliveira Filho
Tabelido titular do Cartorio do 8° Oficio de Notas do Recife, subscrevo e assino
(aa) FERNANDO ANTONIO LINS DUARTE. Recife, 07 ‘de janeiro de 2015;
Trasladada nesta mesma data conforme o original. Dou fé. Selo digital de
fiscalizagao: ooqw.\ww.mm\dSo._hom;c‘_mm. Consulte  autenticidade e
www.tjipe.jus.br/selodigital (l/;

m3 ﬁm.,mﬁm ﬂmm@/

\ A \
ﬂﬂ,ﬁ | L\ | // ]
&

Ivanildo M}I@%y A
\. abeli
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CARTA DE PREPOSICAO

DUARTE CONSTRUCOES S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 69.891.661/0001-50, com sede na Avenida Rio Branco, n® 139,
Recife Antigo, Recife/PE, neste ato representada por seu diretor GERMANO
RODRIGO PACHECO DE SA BARRETO, brasileito, casado, administrador, inscrito no
CPF/MF sob o n.° 881.803.104-00, portador da carteira de identidade de n.° 4.584.405
— SSP/PE, residente sito & Rua Pessoa de Melo, n° 333, apt. 2501, Edificio Jardim das
Palmeiras, bairro da Madalena, Recife/PE, com enderego profissional na sede da
empresa que representa, nomeia em conjunto ou separadamente o Sr. JEFFERSON
NASCIMENTO SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n° 089.568.954-57: a
Sra. ANNA CLAUDIA HUTCHINSON PEREIRA, brasileira, solteira, inscrita no
CPF/MF sob o n° 009.318.514-67; o Sr. JOAO FELIPE BEZERRA DE MELO,
brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n°® 054.262.324-23; a Sra. TARCIANA
KARLA DA FONSECA NASCIMENTO, brasileira, solteira, inscrita no CPF sob o n°®
046.155.544-19; a Sra. ERIKA CORDEIRO FALCAO, brasileira, solteira, inscrita no
CPF sob o n° 073.971.794-44; o Sr. MARCIO VIEIRA DOS SANTOS, brasileiro,
casado, inscrito no CPF sob o n° 054.264.374-08, para representa-la, na qualidade de
preposto(a), nos autos do Processo n.°
Q5665 -82.9015 . .13 ¢uo4 , instaurado em virtude de Ac&o movida
pelo(@)  Sra). MicaEd <V VA M (onrEicAs | E CUTRD .
perante o(a) _4° N0, 3800 ELPSCL m L CVEL YO Lop WMo (PE
possuindo amplos poderes, inclusive para transigir.

Recife, <% dej}fa}wm‘m@’ de L.01% .

DUARTE CONST SS.A.
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PROCURAGAO

OUTORGANTE: DUARTE _CONSTRUG@ES S.A., sociedade empresaria do tipo
autdbnoma, inscrita no CNPJ/MF sob o 69.891.661/0001-50,' com sede na Rua Vigario
Tendrio, n. 105, Edificio Canavial, 1° andar, sala 103, Recife Antigo, Recife/PE,
CEP 50.030-010, neste ato representada por seu Diretor Administyativo GERMANO
RODRIGO PACHECO DE SA BARRETTO, brasileiro, casado, administrador de
empresas, inscrito no CPF/MF sob o n. 881.803.104-00, portador da cédula de
identidade de n. 4.584.405, expedida pela SSP/PE, com enderego na Rua Pessoa de
Melo, n.° 333, apt 2501, Edf. Jardim das Palmeiras, bairro da Madalena, Recife/PE.

OUTORGADOS: EMILIA MOREIRA BELO, brasileira, advogada, OAB/PE 23. 548,
MANUELA MOURA DA FONTE, brasileira, advogada, inscrita na OAB/PE sob o n,
20. 397, GABRIELA DE ALMEIDA FIGUEIRAS, brasileira, inscrita na OAB/PE sob o
n. 30.644, RAFAEL NASCIMENTO ACCIOLY, brasileiro, inscrito na OAB/PE sob o
n. 30.789, WANESSA ANDRADA CORREIA, brasileira, advogada, inscrita na OAB/
PE sob o n. 35.188, JADE JONNATHAN MARCONDES DE AMORIM GALINDO,
brasileiro, advogado, inscrito na  OAB/PE sob o n.° 35.720 e AMANDA ROCHA
BARBOSA, brasileira, académica de direito, portadora do RG n.° 8.826.470 SDS/PE,
inscrita no CPF/MF sob o n.° 098.899.104-70, todos (as) com enderego & Rua da Hora
n° 692, Espinheiro, Recife-PE.

PGDERES: Para o foro em geral, com a clausula ad - judicia extra, em qualquer juizo,
instancia ou Tribunal, inclusive administrativos, podendo propor contra quem de direito
as agbes competentes e defender nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decis&o, usando recursos legais e acofnpanhando-os conferindo-lhes ainda, poderes
para confessar, transigir, desistir, receber citagGes, intimagbes, notificagdes, bem
como notificar, representé-la em audiéncia de justificagéo, conciliagéo e de instrugédo e
julgamento, agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer esta

. em oufrem, no todo ou em parte e com ou sem reservas de iguais poderes.

Recife, 23 de Setembro de 2014.

: p ()x,\_,{
ﬁ ARTE cousm@élzs S.A.

GERMANO RODRIGO PACHECO DE SA BARRETTO
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DO 9° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E DAS
RELAGCOES DE CONSUMO DA CAPITAL/PE

Processo n.° 0025665-83.2015.8.17.8201

DUARTE CONSTRUCOES S. A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 69.891.661/0001-50, com sede na Rua Vigario Tenério, n. 105, Conjunto
103, Salas 02 e 03, Recife/PE, CEP 50.030-010, vem, respeitosamente, perante Vossa
Exceléncia, por seus advogados ao final assinados, requerer a habilitagdo da Bela. Emilia
Moreira Belo, OAB/PE n° 23.548, pugnando que todas as intimacdes, referentes ao
presente feito, sejam feitas Unica e exclusivamente para a pessoa dela, sob pena de
nulidade[1].

Nestes termos,
Pede e espera deferimento.

Recife, 29 de dezembro de 2015.

Manuela Moura da Fonte Emilia Moreira Belo
OAB/PE 20.397 OAB/PE 23.548
Rafael Nascimento Accioly Rafaella Borges Santos Leite
OAB/PE 30.789 OAB/PE 25.547
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[1] “Havendo designagéo prévia e expressa do advogado que receberd as intimagdes, o nome deste devera constar das
publicagdes, sob pena de nulidade” (STJ-RT 779/182)
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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciério
9° Juizado Especial Civel e das Relagdes de Consumo da Capital - Turno Tarde - 13:00h as 19:00h

AV MARECHAL MASCARENHAS DE MORAIS, 1919, IMBIRIBEIRA, RECIFE - PE - CEP: 51150-001 - F:()

Processo n° 0025665-83.2015.8.17.8201
DEMANDANTE: MICHEL SILVA DA CONCEICAO, THAISA MOUZINHO DA SILVA

DEMANDADO: DUARTE CONSTRUCOES SA.

CITACAO

FicaV.Sa. ciente da queixa ajuizada nos autos do processo acima, e intimada a comparecer a Audiéncia de Conciliacdo, Instrugdo
e Julgamento deste Processo, na forma do art. 27, da Lei 9099/95 e da Resolugdo n° 223/2007, de 04/07/2007, da Presidéncia do
TJPE, a ser redlizada neste Juizado conforme informagdes abaixo:

Tipo: Una Sala: Sala A (9° JEC) Data: 05/01/2016 Hora: 14:50

Na oportunidade, ndo havendo acordo, serd, de imediato, realizada a audiéncia de instrucdo e julgamento, ocasido em que a
parte demandada devera apresentar defesa, oral ou escrita e produzir todas as provas - documental e testemunhal - esta no
ndmero maximo de 03 (trés) testemunhas para cada litigante; ficam as partes cientes que ndo serd aberto novo prazo para juntada
posterior de documentos.

Nas causas de valor superior a 20 (vinte) salarios minimos, as partes deverdo comparecer ao ato acompanhadas de advogado.

Fica advertida a parteré que o ndo compar ecimento na referida audiéncia acarretar & a presuncéo de veracidade dos fatos
alegados pelo autor, constantes no Termo de Apresentacdo de Queixa, em anexo, dando-se de logo, o julgamento de plano,
com as consequéncias da revelia, consoante o disposto no art. 319 do CPC, c/c art. 20 da L el 9099/95.

Ressalte-se que este processo tramita em meio eletronico através do sistema PJE, sendo vedada a juntada de quaisquer
documentos por meio fisico quando houver o patrocinio de advogado, conforme Instrugdo Normativa N° 10, de 18 de
Novembro de 2011 deste Tribunal de Justi¢a de Pernambuco.

Segue em anexo a copia da Inicial.

BS: E imprescindivel que o tamanho de cada arquivo a ser inserido em audiéncia tenha, no méaximo, 1,5 MB (megabytes). O
Unico formato de arquivo compativel com o sistema PJE é 0 ".pdf".

RECIFE, 20 de novembro de 2015.

Nome: DUARTE CONSTRUCOES SA.
Enderego: AV RIO BRANCO, 139, RECIFE, RECIFE - PE - CEP: 50030-310
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EXCEL I%NTI'SSI MO SENHOR JUIZ DE DIREITO DO 9° JUIZADO ESPECIAL CIiVEL E DAS
RELACOESDE CONSUMO DA CAPITAL

MICHEL SILVA DA CONCEICAO e THAISA MOUZINHO, ja qualificados nos autos do processo
em epigrafe, vem requerer a juntada dos documentos

que segue em anexo.

Nestes Termos,

Pede Deferimento

ULY SSES VERCOSA

OAB/PE 36.247
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DISTRATO
RELATIVO A PROMESSA DE COMPRA E
VENDA REFERENTE AO APARTAMENTO 203
DA TORRE B DO EDF. VILA BRAGANCA.

1. PARTES DISTRATANTES

1.1 PRIMEIRO DISTRATANTE — VILA BRAGANCA CONSTRUCOES S. A., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 18.062.796/0001-72, com sede na Rua Vigéario Tenério, 105, Conj. 103, Sala 11, no bairro do
Recife Antigo, nesta cidade do Recife, Estado de Pernambuco, neste ato representada por seu
Diretor, FERNANDO ANTONIO LINS DUARTE, brasileiro, casado sob regime de separacéo total de
bens, administrador de empresas, inscrito no CPF/MF sob o n°® 267.431.324-20, portador da carteira
de identidade n°® 1.605.254 SSP/PE, com endereco profissional na sede da empresa que representa,

1.2 SEGUNDA DISTRATANTE - THAISA MOUZINHO DA SILVA, brasileira, solteira, autbnoma,
portadora da cédula de identidade n° 7.602.780 SDS/PE, inscrita no CPF/MF sob o n°® 081.300.534-
54, residente e domiciliada na Rua Chico Mendes, nimero 210, Bairro da COHAB, municipio de
Recife, estado de Pernambuco, CEP 51345-350 e MICHEL SILVA DA CONCEI(;AO, brasileiro,
solteiro, técnico em informatica, portador da cédula de identidade n° 7.839.480, inscrito no CPF/MF
sob 0 n° 092.219.104-23, residente e domiciliado na Rua da Assembleia (COHAB), numero 290,
bairro do Ibura, Municipio de Recife, estado de Pernambuco, CEP: 51270-120.

CONSIDERANDO que em 14 de junho de 2013 as partes celebraram um “INSTRUMENTO PARTICULAR
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA?”, objetivando a aquisi¢éo do apartamento n.° 203 da Torre B, do
“EDIFICIO VILA BRAGANGCA”, a ser implementado pela PRIMEIRA DISTRATANTE;

CONSIDERANDO que o instrumento firmado entre as partes nao foi ainda levado a registro no Cartério de
Registro de Im6éveis competente;

CONSIDERANDO que o SEGUNDO DISTRATANTE encontra-se inadimplente perante a PRIMEIRA
DISTRATANTE;

RESOLVEM as partes firmar o presente Instrumento Particular de Distrato Contratual, que se regera pelas
clausulas seguintes e pelas condi¢gdes descritas no presente:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO DISTRATO

1.1. Por este presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes ora contratantes
distratam neste ato, para que ndo mais produza quaisquer efeitos em juizo ou fora dele e em todo o
tempo, o CONTRATO, obrigando-se por si e por seus sucessores a qualquer titulo e a todo o tempo, a
nada pedir ou exigir uma da outra com fundamento nesse contrato agora distratado, seja a que titulo for e
seja em que tempo for, em Juizo ou fora dele.

1.2. Declara a PRIMEIRA DISTRATANTE que recebeu do SUGUNDO DISTRATANTE, como pagamento
do preco do referido negécio de promessa de compra e venda, o valor de R$ 15.795,90 (quinze mil,
setecentos e noventa e cinco reais e noventa centavos).

1.3. Em razéo do presente distrato, e por ter sido este firmado em razédo da inadimpléncia do SEGUNDO
DISTRATANTE, a PRIMEIRA DISTRATANTE devera devolver ao SEGUNDO DISTRATANTE o valor de
R$ 7.897,95 (sete mil, oitocentos e noventa e sete reais e noventa e cinco centavos) de acordo com os
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procedimentos contidos na clausula 6 do contrato de compra e venda assinado entre as partes, ou seja, 0
SEGUNDO DISTRATANTE tera direito a devolu¢cdo do valor acima citado, observadas as seguintes
regras: (a) A devolugdo comecard a ser feita a partir do dia 30 (trinta) do primeiro més de calendéario que
se seguir ao més de calendario em que ocorrer a nova alienacdo para terceiros da unidade imobiliaria
objeto da presente promessa de compra e venda; (e) as prestacdes da devolugcdo serdo pagas pela
PROMITENTE VENDEDORA ao PROMISSARIO COMPRADOR, com o reajuste pelo INCC/FGV; (f) se a
unidade imobilidria objeto da presente promessa de compra e venda ndo for alienada no prazo de 12
(doze) meses da data em que, para todos os fins e efeitos de direito, houver, irrecorrivelmente, se operado
a resolucdo desta promessa de compra e venda, a devolugdo ao PROMISSARIO COMPRADOR
comegara a ser feita, independentemente de alienagao desta mesma unidade imobilidria, a partir do dia 30
(trinta) do décimo-terceiro (13°) més de calendario seguinte aquele em que, irrecorrivelmente, houver se
operado a resolucéo.

1.4. A diferenca, entre o valor pago e o valor que esta sendo devolvido ao SEGUNDO DISTRATANTE,
ficara retida pela PRIMEIRA CONTRATANTE, a titulo de multa pela resciséo do presente contrato, que se
deu por culpa do SEGUNDO DISTRATANTE.

1.5. O SEGUNDO DISTRATANTE, a partir da assinatura do presente instrumento, reconhece que o
CONTRATO nado mais produz qualquer efeito juridico ou econémico, renunciando, em razdo disto, a
qualquer direito que eventualmente teria em razdo dele, autorizando, desta forma, a PRIMEIRA
DISTRANTANTE a alienar a unidade autbnoma que dele era objeto.

CLAUSULA SEGUNDA — DA OUTORGA RECIPROCA DE QUITACAO

2.1. As partes, por ora denominadas distratantes, com a assinatura do presente instrumento, outorgam-se,
muUtua e reciprocamente, plena, rasa, geral e irrevogavel quitacdo com relacédo a todas as obrigacoes e
direitos decorrentes do CONTRATO, ora distratado, para nada mais pedirem uma da outra com
fundamento nessa avencga, obrigando-se por si e por seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo e em
todo o tempo, a fazer o presente distrato e quitagdo sempre bons, firmes e valiosos, em juizo ou fora dele,
com excecdo do crédito a ser pago pela PRIMEIRA DISTRATANTE ao SEGUNDO DISTRATANTE nos
termos do item 1.3, acima.

CLAUSULA TERCEIRA — FORO

3.1. As partes elegem como foro para processar a¢des derivadas deste negdcio juridico a comarca de
Recife-PE, com rendncia expressa dos contratantes a qualquer outro foro, por mais especial ou
privilegiado que seja ou venha a ser, independentemente do domicilio ou residéncia atuais ou futuros das
partes.
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E, por estarem assim justos e contratados, rubricam as folhas anteriores e assinam o presente
instrumento nesta ultima folha, em 02 (duas) vias de igual teor, depois de lidas, conferidas e achadas
corretas, juntamente com as duas testemunhas, que tudo presenciaram.

Recife/PE, 17 de mar¢o de 2015.

VILA BRAGANCA CONSTRUCOES S. A
Primeiro Distratante

THAISA MOUZINHO DA SILVA
Segunda Distratante

MICHEL SILVA DA CONCEICAO
Segunda Distratante

Testemunhas:

Nome: Lays Gomes da Silva
RG: 8.839.962 SDS/PE

Nome: Marcela Ramos de Assis Souza
RG: 6.061.769 SDS/PE
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de mandato, vem MICHEL SILVA DA
CONCEICAOQ, brasileiro, casado, auténomo, inscrito no CPF/MF sob o e
092.219.104-23, e THAISA MOUZINHO DA SILVA, brasileira, casada, inscrita
no CPF/MF sob o n° 081.300.534-54 residentes e domiciliados na Rua Chico
Mendes, nimero 210, Bairro Ibura, Recife - Pernambuco, nomear e constituir

como seus procuradores e Advogados, ULYSSES AUGUSTO BARROS VERCOSA I

HENRIQUE DE_AZEVEDQ MESQUITA, advogados regularmente inscritos na

Ordem dos Advogados do Brasil, Sec¢do de Pernambuco, sob o numero
36.247 e 38.677, com Banca no Municipio de Recife a Rua Rua Capitdo Jose
da Luz n°® 115, sala 602, empresarial Beira Rio no bairro da llha do Leite, Recife
— PE, onde recebe as intimagdes de estilo, conferir a outorgante ao outorgado
poderes Unica e exclusivamente para atuar em processo referente a
recuperacgdo de valores em sede de Distrato com clausula "ad-judicia et extra",
no Juizado Especial em suas respectivas instancias, ordindrias e superiores,
podendo propor contra quem de direito, as peticdes competentes e defendé-lo
nas contrarias, seguindo umas e outras, até final decisdo, usando os recursos
legais e acompanhando-os, conferindo-lhe ainda, poderes especiais para
receber citagdo inicial, confessar, e conhecer a procedéncia do pedido, desistir,
renunciar ao direito sobre que se funda a agéo, transigir, firmar compromissos
ou acordos, receber e dar quitagdo, podendo agir em Juizo ou fora dele, assim
como substabelecer esta a outrem, com ou sem reservas de iguais poderes,

para agir em conjunto ou separadamente com o substabelecido.

Recife, 22 de junho de 2015.

mie L SILVA oo Movatmhs
MICHEL SILVA THAISA MOUZINHO
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MesqQuita&sVER

GADOS AS50CIA

COSA

) L) 5

EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DASRELACOESDE CONSUMO DA CAPITAL

MICHEL SILVA DA CONCEICAO, brasileiro, casado, auténomo, portador do CPF n°
092.219.104-23, eTHAISA MOUZINHO DA SILVA, brasileira, casada, inscrita sob o CPF n°
081.300.534-54 residentes e domiciliados na Rua Chico Mendes, n° 210, Bairro Ibura, Recife — PE, vem
através de seu procurador signatério, com endereco profissional situado na Rua Estevéo de Oliveira, n.
103, CEP 50050160, Santo Amaro, Recife — PE, gjuizar a presente:

ACAO DE RESTITUIGAO DE QUANTIA PAGA C/C DANOS MORAIS

Em face de DUARTE CONSTRU(;C)ES S.A, sociedade anénima fechada, situado naAv. Rio Branco,
139 Recife Antigo - Recife - PE - CEP: 50030-310, inscrita no CNPJ n° 69.891.661/0001-50, pelos
argumentos de fato e de direito que passa a expor.

l. DOSFATOS.
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Os autores em 2013 firmaram contrato de compra e venda com a ré no sentido de adquirir imovel
oferecido pelaDUARTE S.A tal como descrito no contrato em anexo.

Foram atraidos com a promessa de que o imével integraria o programa "Minha Casa Minha Vida' do
governo federal, conforme anunciado em panfleto da demandada.

Porém, no inicio do ano de 2015, revelou-se que a ré ndo estaria abrangida pelo supracitado programa que
facilita a forma de pagamento e d& outras facilidades e condi¢Bes de pagamento, eis que, sem opcao,
requereu o distrato, que segue em anexo.

A ré prontamente diligenciou em repassar a planilha dos valores que seriam dados de volta, em face da
resilicdo do contrato, restando consignado que a parte autora ja havia desembolsado aproximadamente
R$15.795,90 (quinze mil setecentos e noventa e cinco reais e noventa centavos)

Contudo, para sua surpresa, a DUARTE ofereceu a irrisdria parcela de R$7.897,95, o que corresponde
a50% do valor pago!

N&o satisfeita, ainda alegou que a quantia seria devolvida em varias parcelas mensais e ndo de forma
integral, que seria 0 procedimento correto, alegando que demorou varios meses para receber tal valor
entdo seria o justo devolver nesta mesma quantidade de meses.

Como serd demonstrado a seguir, tal contrato resta pautado em clausulas ilegais, que permite que haja o
enriquecimento ilicito da ré, pondo em desvantagem exagerada a parte autora, atitude vedada tanto pelo
Cadigo de Defesa do Consumidor como pela atual jurisprudéncia dos tribunais brasileiros, notadamente o
Superior Tribuna de Justica.

. DO DIREITO.

A abusiva situacdo é conhecida e j& esta pacificada na jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica:

"E abusiva a clausula de distrato, fixada no contrato de promessa de compra e venda
imobiliaria, que estabeleca a possibilidade de a construtora vendedora promover a retencdo

integral ou a devolucdo infima do valor das parcelas adimplidas pelo consumidor
distratante.”

STJ. 42 Turma. REsp 1.132.943-PE, Rel. Min. Luis Felipe Saloméo, julgado em 27/8/2013.

Também o art. 53 do CDC veda aretencéo integral das parcelas pagas:
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Art. 53. Nos contratos de compra e venda de méveis ou iméveis mediante pagamento em
prestacfes, bem como nas alienacfes fiduciarias em garantia, consideram-se nulas de
pleno direito as clausulas que estabelegcam a perda total das prestagdes pagas em beneficio
do credor que, em raz&o do inadimplemento, pleitear a resolugdo do contrato e a retomada
do produto alienado.

Assim, a devolugdo de uma parte infima das prestages também é vedada pelo CDC por colocar 0
consumidor em uma situacdo de desvantagem exagerada, in verbis:

Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as cldusulas contratuais relativas ao
fornecimento de produtos e servigos que:

IV — estabelegcam obrigagbes consideradas iniquas, abusivas, que cologuem o
consumidor_em desvantagem exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a
equidade;

Noutro giro, o STJ entende-se justo e razoavel que o vendedor retenha parte das prestacdes pagas pelo
consumidor como forma de indeniz&lo pelos prejuizos suportados, a exemplo das despesas
administrativas realizadas com a divulgacdo e comercializacdo do imével, além da eventual utilizacdo do
bem pelo comprador, o que ndo foi o caso.

N&o se busca, aqui, a devolucéo integral de todas as parcel as pagas pelo autor, apenas o que é de direito, o
gue garante assim a proporcionalidade da relagdo contratual estabelecida, que de forma alguma ocorreu
guando a demandada resolve reter 50% (cinquenta por cento) do valor adimplido!

A jurisprudéncia considera razoavel aretencéo, pelo promitente vendedor, de um percentua que vise ndo
onerar em excesso 0 consumidor, tampouco desmerecer 0s Servigos da empresa que correu o risco do
negocio, nesta toada entende-se razoavel a retencdo de ndo mais que 5% (cinco por cento) do valor total,
dada as circunstancias do caso concreto.

Em face da situagdo do imével, em que sua construcdo esta atrasada, e hé clausulas ilegais no contrato,
cabendo a equidade a sua vaoracdo o montante de 5% (cinco por cento), do adimplido, encontra-se em
consonancia com o esposado pel os tribunais superiores, devendo este ser 0 valor de retencéo.

Com efeito, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo, em face da multiplicidade de acBes do mesmo viés, editou
as seguintes simulas que espelha o posicionamento também do STJ:

Assinado eletronicamente. A Certificacéo Digital pertence a: ULYSSES AUGUSTO BARROS VERCOSA Num. 977822 - Pég. 3
https://pje.tjpe.jus.br/2g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=15070716274700000000000968340
Numero do documento: 15070716274700000000000968340



Simula 01: O Compromissario comprador de imével, mesmo inadimplente, pode

pedir a rescisio do contrato e reaver as quantias pagas, admitida a compensacao com

gastos préprios de administracdo e propaganda feitos pelo compromissario vendedor,
assim como com o valor que se arbitrar pelo tempo de ocupagdo do bem.

Acercado pagamento de formaintegral, assim é a posi¢cdo mansa e pacifica:

Stmula 02: A devolugdo das quantias pagas em contrato de compromisso de compra e
venda de imével deve ser feita de uma sb vez, ndo se sujeitando a forma de parcelamento
prevista para a aguisi¢cao.

O que embasa a tese autoral de que ndo hé que se falar na devolucdo em parcelas, tal medida nada mais €
gue uma forma de punir o consumidor pelaresilicdo do contrato. Ademais, os dividendos ja se encontram
em posse da demandada, ndo havendo justificativa plausivel sua devolucdo de formadividida.

Sendo assim, pelas razbes agui expostas, requer a devolugdo em parcela Unica no montante de
R$15.000,00 (quinze mil reais).

O vaor € o cdculo do que ja fora efetivamente pago, R$15.795,9 abatidos de 5% do montante, assim
entendidos os custos e taxa de administracdo que é devido aré, 15795 * 0,95 = 15005.

[1l. DOSDANOSMORAIS
Prima facie, sobre o dano moral devemos nos ater ao seu conceito, assim entendido:

“Entende-se por dano moral alesio a um bem juridico integrante de prépria personalidade
da vitima, como a sua honra, imagem, salide, integridade psicolégica, causando dor,
tristeza, vexame e humilhacdo a vitima.(TRF 22 Regido — 52 Turma; Apelacdo Civel n°
96.02.43696-4/RJ — Rel. Desembargadora Federal Tanyra Vargas).”

Atingida a honra da autora, certa se faz sua reparacdo nos termos dos arts. 186 e 927 do Cadigo Civil
vigente. No caso da imobiliaria de jogar a responsabilidade e dnus préprios para o adquirente é
escandal 0so.

Sendo hipo6tese, inclusive, de dano moral in re ipsa, ndo se tratando de mero desconforto, dissabor ou
aborrecimentos corriqueiros do diaa dia, como se costuma rebater-se.
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E de bom alvitre, frisar que para configurac&o do dano moral, pela sua natureza subjetiva, € suficiente a
ocorréncia de seus trés elementos essenciais: 0 dano, o ato ilicito (lato sensu) e 0 nexo causal — TODOS
presentes no caso sub judice.

Quanto a prescindibilidade de demonstracéo do dano, eis o unissono entendimento do Superior Tribunal
de Justica:

Conforme entendimento firmado nesta Corte, ndo ha falar em prova de dano moral, mas,
sim, na prova do fato que gerou a dor, o sofrimento, sentimentos intimos que o ensgjam.
Precedentes. RESps. n°s. .261.028/RJ; 294.561/RJ;661.960/PB. (STJ - REsp n° 702872/M S
- Rel.Min. Jorge Scartezzini - 42 Turma— DJU 01/07/2005 - p. 557).

Provado o fato que causou a dor e o sofrimento intimos que ensgjaram a responsabilizacdo pelo dano
moral, demonstrado estd a necessidade de reparacéo.

Nesse viés, obviamente ndo ha como desfazer a violacdo sofrida, mas é possivel compensar o dano
experimentado:

A indenizacdo por dano moral é arbitravel, mediante estimativa prudencial que leve em
conta a necessidade de, com a quantia, satisfazer a dor da vitima e dissuadir de novo
atentado, 0 autor da ofensa. (TJ-SP — Apelagdo Civel n® 198.117 - 22 Camara - em
21.12.93 - Rel. Des. Cezar Peluso - RT n° 706, Ago/11,pég. 67.

N&o ha como confundir a reparabilidade do dano material e do dano moral. Na primeira busca-se a
reposicao do numerario retido ilegalmente ao passo que na segunda, a reparacdo se faz por meio de uma
retribuicdo financeira que satisfaca a autora pelo mal sofrido.

A "indenizacdo", portanto, consistira numa compensagdo devida, a tentativa de substituir uma dor por
uma satisfacdo, além do aspecto retributivo e VERDADEIRAMENTE PUNITIVO no tocante ao
causador do dano, inibindo-os de praticar mais atos do mesmo, contra consumidores em idéntica situacao.

E, portanto, devido danos morais ao consumidor, com base tanto no Codigo de Defesa do Consumidor
como na Constituicdo Federal de 1988, que agiu de boa-fé e teve sua | egitima expectativa de celebracéo
de negécio fatalmente quebrada, ferindo sua dignidade, honra e moral, em quantia a ser arbitrado por
Vossa Exceléncia, eis que detentor de conhecimento e imparcialidade suficientes para estipular o devido
pelo ofensor.

IV. DOSPEDIDOS.
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Diante do exposto, em razéo daretencdo ilegal damaior parte dos valores adimplidos, requer:
A citacdo da parte ré para, querendo, contestar a presente ac&o.

A condenacdo da parte ré em danos morais em face da violacdo do dever de boa-fé inerente a relacéo
contratual, em valor prudentemente arbitrado por V ossa Exceléncia.

A declaracdo de nulidade das clausulas abusivas e ilegais o qual se pautou 0 negdcio juridico,
principalmente a clausula que permite a retencdo de valores acima de limites que desequilibrem a relacéo
contratual.

A condenacdo da ré para que efetue a devolucdo do montante de R$15.000,00, valor mais que razoavel
tendo em vista a motivagdo do distrato, o qual aré deu causa.

A procedéncia de todos os pedidos em todos os seus termos.

Protesta a produc&o de todas as provas em direito admitido, em especial a documental.

Dé&se o valor da causa em R$22.000,00 (vinte e dois mil reais).

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Recife, 26 de junho de 2015.

ULYSSES VERCOSA

OAB/PE 36.247
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