ROMANIA
Judetul Cluj
Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Nr. 354929 din 22 [0, 2005

CERTIFICAT DE URBANISM

e AUE g0 22 0.20108

in scopul: modificare proiect autorizat cu AC nr. 893/2015 prin extindere (pe orizontald) apartamente la etaj R, extindere
spatiu comercial prin renuntarea la 2 unitati locative - imobil A

Ca urmare a Cererii adresate de SC CAAB CONSTRUCT SRL cu domiciliul in judetul Alba, localitatea
AIUD-RACHIS, nr. 42, telefon/fax 0731015565, e-mail inregistrata la nr. 354929 din 28.09.2015.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, Strada Buna
Ziua, nr. fn , numar CF 313255, numar topografi/cadastral 313255, sau identificat prin plan de situatie.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj — Napoca”, faza
PUG aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014 si HCL
nr.118/01.04.2015 pentru modificarea partiala si completarea Regulamentului de Urbanism aferent PUG.

PUZ str. Buna Ziua pentru parcelare si construire aprobat cu HCL nr. 146/09.04.20115.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. "Reglementari Urbanistice - Unitati
Teritoriale de Referinta” si in RLU - Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea plansa 3.2. "Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinta”)

Prin PUZ e urbanizare se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru
trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete,
institutii publice de invatdmant, sanatate, locinte sociale etc, conform programului urbanistic stabilit prin
Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

- profil tip I E-16 m
- zona de siguranta a meagistralelor de gaz metan - partial

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald - teren — imobil autorizat cu AC nr. Nr. 893/2015
UTR=ULi/c - partial
Destinatia zonei: Locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si colective mici
CARACTERUL ZONEI
Caracterul actual



Terenuri cu destinatie agricola - pasuni, fanate, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiului

Caracterul propus

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (locuinte unifamiliale de divese tipuri - izolate,
cuplate, insiruite, covor - si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurad urbana
coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Subzone:
ULi/c_a - Subzona aferenta locuintelor individuale
ULi/c_b - Subzona aferenta locuintelor colective mici

CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.

Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordanta cu
etapizarea reglementata in PUG, pentru a se evita dispersia urbana.

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este Unitatea Teritoriala de Referinta.
Etapele procedurii implica:
(1)obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditionari specifice teritoriului in cauza;
(2)obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de catre asociatia de
proprietari constituitd in prealabil (sau de catre toti detinatorii de terenuri din zona);
(3)elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
(masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica
ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;

Zonarea, intre altele, implica:
delimitarea subzonelor aferente celor doua categorii de locuire. Subzona locuintelor colective mici se va
dispune de regula adiacent principalelor spatii publice sau in vecinatatea punctelor de interes - strazi de rang
superior, spatii verzi, dotari etc. Ponderea intre cele doua subzone se va stabili prin PUZ
(b)gruparea in teritoriu a diferitelor tipuri de locuinte individuale in cadrul subzonei locuintelor individuale.
Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:
constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii gi derularii actiunii de
reparcelare (optional);
reactualizarea bazei topografice si cadastrale;
unificarea (comasarea) virtuala a terenurilor;
remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui prin
diminuarea proportionala proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publica
se vor identifica doua categorii de terenuri - cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes
local (in general ocupand 20 - 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de
interes public (trama stradald majora, invatimant, sanatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include
terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii etc), in cota fixa de 10% din suprafata totala. Aceasta din urma
categorie poate fi ulterior relocata (partial) de catre administratia publica locala prin diferite proceduri
(schimburi de teren etc), in scopul asigurarii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zona si oras, cu
conditia amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publica.

PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG si RLU.

(4)aprobarea PUZ;
(5)elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:
retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabilg, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice,
retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan gi a racordurilor acestora la
infrastructura urbana majora;
strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii etc), pentru primele aplicandu-se
profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG si normele tehnice specifice.
(6)autorizarea lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica;
(7)realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica si receptia
acestora;
(8)intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:
S_UVa - Subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG. Acolo unde
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acestea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de regula adiacent altor zone verzi,
precum cele de tip Ve.

S_Uls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin
procesul de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul:

S_UEt - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential -
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR UEt

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare,
descrise mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

ULi/c / PUZ
Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din
momentul intrarii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionata de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.
Cladirile existente si cele autorizate pana la momentul intrarii in vigoare a prezentului Regulament, cu
parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PUZ de urbanizare ca elemente existente.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzéatoare fiecérei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE
ULi/c_a - Subzona aferenta locuintelor individuale

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi grupate
in teritoriu prin PUZ de urbanizare.
ULi/c_b - Subzona aferenta locuintelor colective mici

Locuinte colective mici, cuprinzdnd maximum 6 unitati locative pe o parcela.

Alternativ, pe o parcela se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare
maximum 6 unitati locative, grupate in jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare ansamblu se
va elabora un PUD.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ULifc_a - Subzona aferenta locuintelor individuale - sunt admise locuinte semicolective (familiale), cu
maximum doua unitati locative (apartamente) pe parcela.

ULi/c_b - Subzona aferenta locuintelor colective mici - pe terenurile in panta se pot amplasa locuinte
semicolective in cascada avand maximum doua unitati locative pe nivel si un numar de maximum patru
niveluri.

In cadrul ambelor subzone sunt admise:

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:
(a)sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b)suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp
(c)sa implice maximum 5 persoane
(d)activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
(e)sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
(f)pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela
(g)pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei,
pe toate directiile

In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
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proprietarifocupanti, cu urmatoarele conditii:
(a)s3 se desfagoare in paralel cu functiunea de locuire
(b)suprafata utild ocupaté de acestea sa nu depaseasca 80 mp
(c)sa implice maximum 5 persoane
(d)sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
(e)activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii
In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
strad3, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturé sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

UTR=UM3 - partial
CARACTERUL ZONEI
Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricola - pasuni, fanate, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiului

Caracterul propus
Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de circulatie ale
municipiului.

CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare a terenurilor.

Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordanta cu
etapizarea reglementata in PUG, pentru a se evita dispersia urbana.

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este Unitatea Teritoriala de Referinta.
Etapele procedurii implica:
(1)obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii terenurilor, prin care se vor specifica detaliat
programul urbanistic, servitutile de utilitate public, alte conditionari specifice teritoriului in cauza;
(2)obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de cétre asociatia de
proprietari constituitd in prealabil (sau de catre toti detinatorii de terenuri din zona);
(3)elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
(masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica
ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomanda3 elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;
Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:
constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii i derularii actiunii de
reparcelare (optional);
reactualizarea bazei topografice si cadastrale;
unificarea (comasarea) virtuala a terenurilor;
remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui prin
diminuarea proportionala proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publica
se vor identifica doud categorii de terenuri - cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes
local (in general ocupand 20 - 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de
interes public (trama stradala majora, invatamant, sanatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include
terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii etc), in cota fixa de 10% din suprafata totala. Aceasta din urma
categorie poate fi ulterior relocata (partial) de catre administratia publica locala prin diferite proceduri
(schimburi de teren etc), in scopul asigurarii retelelor coerente de spatii gi servicii publice in zona si oras, cu
conditia amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publica.

PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG si RLU.

(4)aprobarea PUZ;
(5)elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor prin
PUZ:
retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice,
retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la
infrastructura urbana majora;



strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii etc), pentru primele aplicandu-se
profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG si normele tehnice specifice.

(6)autorizarea lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica;

(7)realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica si receptia
acestora;

(8)intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Prin PUZ de urbanizare a terenurilor se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:

S_UVa - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG. Acolo unde
acestea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de regula adiacent altor zone verzi,
precum cele de tip Ve.

S_Uls - Subzona de institutii $i servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin
procesul de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin PUZ de urbanizare a terenurilor se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare a
terenurilor, cu conditia conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupa finalizarea procedurii de urbanizarea
terenurilor, descrise mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ
sau PUD.

UM3/PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 "Reglementarea situatiilor
tranzitorii”. Din momentul intrarii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionata de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.
Cladirile existente si cele autorizate pana la momentul intrarii in vigoare a prezentului Regulament, cu
parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PUZ de urbanizare ca elemente existente.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc.

Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes pentru public.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
(a)sé@ nu ocupe frontul spre spatiul public (si fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau si fie
dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni).
(b)accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa / secundare
si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice
o conversie functionala - servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:
(a)sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
(b)suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;
(c)sa implice maximum 5 persoane;
(d)sa aiba acces public limitat (ocazional);



(e)sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
(factivitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natur3, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros. :

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Incadrat in zona de impozitare "D” conform H.C.L. 715/2000, modificata cu H.C.L. 209/2003.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR=ULi/c - partial
S$=3436 mp
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 gi a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi, locurile de joaca
pentru copii etc - va fi complet reglementat prin si PUZ si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice
detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule
cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30
km/h.

In cadrul spatiilor verzi/llibere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

POT maxim = 35%
pentru toate utilizarile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care
POT maxim = 60%

CUT maxim =0,8.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor indeplini
cumulativ urmatoarele conditii:
(a)vor avea front la strada
(b)lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 5 m pentru locuintele ingiruite, mai mare sau egala
cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate, mai mare
sau egalad cu 22 m pentru locuintele colective mici si in cascada
(c)adancimea va fi mai mare decat frontul la strada
(d)suprafata va fi mai mare sau egala cu: 100 mp/locuintd pentru locuintele colective mici, 120 mp/locuinta
pentru locuintele in cascada, 150 mp pentru locuintele insiruite si covor, 300 mp pentru locuintele cuplate,
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360 mp pentru locuintele izolate
(e)vor avea forma regulata.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a)Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3 - 5 m, PUZ urmand a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte

(b)Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
ingiruite sau covor

(c)Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism

(d)Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii
/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(a)in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor),
PUZ va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de proprietate

(b)in cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele colective mici,
locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la
aceasta/ acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. In cazul locuintelor in cascad3, cladirile se
vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima de 4,5 m

(c)cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decat 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate
(d)in cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat si nu depaseasca 2,8 m
(e)garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

ULi/c_b - Subzona aferenta locuintelor colective mici - In cazul in care pe o parceld se amplaseazi un
grup de locuinte colective mici, cladirile se pot invecina pe maximum doua laturi, celelalte doua laturi fiind in
mod obligatoriu orientate spre spatiul public sau spatiul verde interior "curtea comun”). Distanta minima
dintre acestea va fi egald cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 6 m. In acelasi timp, "curtea comuna” a ansamblului, delimitata de cladiri / limite de
proprietate va avea pe ambele directii o dimensiune minima egala cu de doua ori inaltimea cladirii adiacente
celei mai inalte.

Art. 8. CIRCULATII S| ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile.

ULi/c_b - Subzona aferenta locuintelor colective mici - este interzis accesul sau stationarea /
parcarea autovehiculelor in curti, in portiunea cuprinsa intre cladire si limita posterioara de proprietate sau in
"curtea comuna”.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ULilc_a - Subzona aferenta locuintelor individuale

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.

ULi/c_b - Subzona aferenta locuintelor colective mici

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei, in garaje subterane.

In cazul amplasarii parcajelor la sol, distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pana la cel
mai apropiat parcaj va fi de minimum 5 m. )

Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile prin
traversarea trotuarului.



Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective)
pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata locuinta
deservita. In acest caz distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pana la cel mai apropiat parcaj va fi
de minimum 5 m.

Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara
activitati liberale sau manufacturiere: ;
(a)minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b)minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Locuinte individuale (unifamiliale) ingiruite si covor, sau semicolective:
- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa
Locuinte colective mici:
- - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):
- doua locuri de parcare.
Alte activitati:
- conform Anexei 2

Art. 10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ULi/c_a - Subzona aferenta locuintelor individuale

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj, demisol si parter).
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(8)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

inél'gimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: D+P, (S)+P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doua niveluri supraterane.

ULi/c_b - Subzona aferenta locuintelor colective mici

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doua etaje, parter, etaj si
mansarda). Suplimentar fata de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si
altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel
retras).

inél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de indltime maxim admis este de cinci niveluri
supraterane (demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei sa nu se
suprapuna pe verticala mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor
functiuni conexe, nu locuirii.

Tnél’;imea maxima admisa a cladirilor de tip cascada, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depési 15 m, iar cea masurata la coama acoperisului, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 18 m. Indltimea se masoara de la baza fatadei din aval.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 600, sau cu terasa. Cornisgele vor fi de tip urban.
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Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a
terenurilor prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Prin exceptie, la locuintele covor,
spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avand o imbracaminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire. PUZ poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. In acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemlte vizibilitatea in ambele
directii i patrunderea vegetatiei. Inaltlmea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

UTR= UM3- partial

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementarilor de mai jos.

Procesul de structurare si amenajare a spatiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza constructia |magrn|| urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pletonale si a spatiilor destinate acestora a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor fi savizate de CTATU.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum
3,00 - 4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putidnd ocupa maximum dou3 laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intrequl ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

Pentru parcelele comune:
POT Maxim = 40%



Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf:
POT maxim = 50%.
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata de
necesarul stabilit la punctul 9:
POT maxim = 60%

Pentru parcelele comune:
CUT Maxim = 2,0
Pentru parcelele de colt:
CUT maxim=24
Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fata de
necesarul stabilit la punctul 9:
CUT maxim = 3,0

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
(a)sa aiba front la strada
(b)lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 30 m
(c)adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
(d)suprafata séa fie mai mare sau egald cu 1000 mp
(e)sa aiba forma regulata

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis). Retragera de la
aliniament va fi de minimum 6 m si va fi stabilitd prin PUZ de urbanizare a terenurilor. Pentru parcelele de
colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului
cu adancimea de 35 m, cu exceptia garajelor colective, pentru care adancimea va fi de 45 m si a ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare
sau egalad cu jumatate din inaltimea acestora, mdsurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 4,5 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare corniga sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din
indltimea cladirilor, masurata la cornisa superioaré sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m.
Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare corniga sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:
(a)inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 12
m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit sau
spatii destinate unor activitati permanente
(b)jumatate din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit sau spatii destinate unor activitati permanente

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare corniga sau atic intermediar a regulii
de retragere mentionate mai sus.

Art. 8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor, O parcela va
dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum & m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la
subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de
5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele cladirilor,
indiferent de functiune.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje
colective), situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata cladire deservita, daca pentru
locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru vizitatori sau
stationare pe termen scurt.

S_Uls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - a
se vedea RLU aferent Uis.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor inscrie intr-o indltime maxima la cornisa de 24 m, masurata de la nivelul trotuarului. In
plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:
(a)pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 24 m, iar indltimea totald (maxima) nu va
depasi 28 m, respectiv un regim de inéltime de (1-3S)+P+6+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul
fatadei de minimum 1,80 m.
(b)pentru parcelele de colt, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o inaltime maxima la atic ce
nu va depasi 35 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+8.
(c)pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de inaltime mai mari, cu conditia respectarii celelalte prevederi ale prezentului Regulament.
(a)se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la atic reglementata.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune mixa, implicand uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastige
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural ver ocupa minimum 30%

in cazul POT max = 40% si minimum 20% in cazul POT maxim 50% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje / parcaje colective cu acces public, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta, spatiul
neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit in
comun, mai ales in scop rezidential).

Art. 14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatad lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii gi patrunderea vegetatiei. inéltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

4, REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :

1. Parcela dvs a fost studiata in PUZ str. Buna Ziua pentru parcelare si construire aprobat cu HCL nr.
146/09.04.2015.

Conform art. 2 din HCL nr. 146/2015 se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei 18 luni de la
intrarea in vigoare a noului PUG.

Noua propunere de construie nu va depasi numarul de etaje aprobat in studiul de urbanism si se va incadra
in indicii de urbanism aprobati, respectiv la limitele laterale . Se vor respecta prevederile studiului de
urbanism aprobat.

NOTA:

1. Se vor respecta HG nr.525/1996 republicata, Legea nr.350/2001 modificata si toate legile, normativele si
hotararile Consiliului local care reglementeaza amenajarea teritoriului si construirea in zona.

2. Prezentul regulament cu anexele si plangele aferente se pot vizualiza pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro
la sectiunea “Informatii publice” - “Urbanism” - “Proiect PUG”

3. D.T.A.C. se va intocmi, semna, verifica si aviza conform legislatiei in vigoare.

4. D.T.A.C. se va prezenta in 2 ex. cu semnaturi, stampile si tabelul cu indicatori, in original.

Tabelul cu indicatori va contine si modul de calcul al POT si CUT.

5. Avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism se vor prezenta in original si in copie.

6. Certificatul de urbanism nu s-a emis pentru etajare etaj retras deoarece, noua propunere nu respecta
regimul de inaltime propus in PUZ aprobat cu HCL nr. 146/09.004.2015 (S+P+4E)

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: modificare proiect autorizat cu
AC nr. 893/2015 prin extindere (pe orizontala) apartamente la etaj R, extindere spatiu comercial prin
renuntarea la 2 unitati locative - imobil A — vezi nota

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
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In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructi — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluérii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz:

X D.TAC. [] DTAD [] DTOE
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[Jalimentare cu apa [Jgaze naturale
[|canalizare [ftelefonizare
[Jalimentare cu energie electrica [ Jsalubritate

[ lalimentare cu energie termica [ltransport urban

Alte avize/acorduri:
- H.C.L. nr. 146/2015 pentru P.U.Z.
d.2) avize si acorduri privind:

Jsecuritatea la incendiu [ Jprotectia civila Xsanatatea populatiei
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d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

- AC nr 893/22.07.2015 cu documentatia si avizele aferente
d.4) studii de specialitate:

- expertiza tehnica

- plan reglementari P.U.Z. cu viza secretariat C.T.A.T.U.

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
- pentru autorizatia de construire
- pentru timbrul arhitecturii
- pentru transport moloz - se va prezenta si contractul cu firma de salubritate care gestioneaza zona pentru
deseurile provenite din constructii si demolari (Ordin nr. 110/2007 - M.O. nr 550/2007)

Kezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de: 9 lei, conform Chitantei nr 9.844.216 din 28.09.2015
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

intocmit,

Kudor L1\0.201 5

arijﬁ

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
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se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupé aceasta data, o noud prelungire a valabilitati nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,

Arhitect-gef, Director executiv,
Corina Ciuban

P Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.
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