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Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi

30 Eylül 2016 Tarihi İtibarıyla

Finansal Durum Tablosu (Bilanço)

(Para birimi: Aksi belirtilmedikçe TL)



VARLIKLAR

Notlar

DÖNEN VARLIKLAR

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

- İlişkili taraflardan ticari alacaklar

- İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

Diğer alacaklar

- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar

Stoklar

Peşin ödenmiş giderler

Diğer dönen varlıklar
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DURAN VARLIKLAR

Diğer Alacaklar

- İlişkili taraflardan diğer alacaklar

- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar

Özkaynak yöntemiyle değerlenen yatırımlar

Yatırım amaçlı gayrimenkuller

Maddi duran varlıklar

Maddi olmayan duran varlıklar

Peşin ödenmiş giderler

Diğer duran varlıklar
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TOPLAM VARLIKLAR



Bağımsız sınırlı

denetimden

geçmemiş

30 Eylül

2016



Bağımsız

denetimden

geçmiş

31 Aralık

2015



32.385.045



25.731.143



3.891.276

1.701.769

31.536

1.670.233

39.498

39.498

24.844.383

373.361

1.534.758



1.209.084

2.512.784

117.197

2.395.587

12.721

12.721

20.121.454

487.948

1.387.152



170.616.459



171.363.214



3.371.673

3.267.466

104.207

2.595.213

159.978.000

58.769

664.056

246.187

3.702.561



3.035.131

2.930.924

104.207

2.792.031

159.978.000

92.440

834.243

816.737

3.814.632



203.001.504



197.094.357



İlişikteki notlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır.
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Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi

30 Eylül 2016 Tarihi İtibarıyla

Finansal Durum Tablosu (Bilanço)

(Para birimi: Aksi belirtilmedikçe TL)



KAYNAKLAR

Notlar

KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Kısa vadeli borçlanmalar

Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları

Ticari borçlar

- İlişkili taraflara ticari borçlar

- İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar

Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar

Diğer borçlar

- İlişkili taraflara diğer borçlar

- İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar

Kısa vadeli karşılıklar

- Diğer kısa vadeli karşılıklar

Diğer kısa vadeli yükümlülükler
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UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Uzun vadeli borçlanmalar

Uzun vadeli karşılıklar

- Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli

karşılıklar

karkarşılıklar

ÖZKAYNAKLAR



6

16



Ödenmiş sermaye

Sermaye düzeltme farkları

Paylara İlişkin Primler(İskontolar)

Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler

Diğer Yedekler

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak birikmiş diğer

kapsamlı gelirler veya giderler

Diğer Kazançlar/Kayıplar

Geçmiş yıllar karları veya zararları

Net dönem karı veya zararı

TOPLAM KAYNAKLAR



18

18

18

18
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Bağımsız sınırlı

denetimden

geçmemiş

30 Eylül

2016

25.746.901



Bağımsız

denetimden

geçmiş

31 Aralık

2015

21.133.441



5.428.062

9.618.885

2.689.973

1.290.123

1.399.850

75.342

76.127

4.387

71.740

47.453

47.453

7.811.059



5.083.876

6.574.919

2.166.240

1.040.474

1.125.766

121.538

85.628

4.387

81.241

47.453

47.453

7.053.787



22.410.688



19.930.341



22.244.965

165.723



19.805.769

124.572



165.723



124.572



154.843.915



156.030.575



89.100.000

2.481.981

117.345

1.187.526

29.000.000



89.100.000

2.481.981

117.345

1.187.526

29.000.000



7.357



16.535



7.357

34.127.188

(1.177.482)



16.535

33.284.453

842.735



203.001.504



197.094.357



İlişikteki notlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır.
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Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi

30 Eylül 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Dönemine Ait

Kar veya Zarar ve Diğer Kapsamlı Gelir Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikçe TL)



Bağımsız

sınırlı

denetimden

geçmemiş

1 Ocak –

30 Eylül

Notlar

2016



Bağımsız

sınırlı

denetimden

geçmemiş

1 Temmuz –

30 Eylül

2016



Bağımsız

sınırlı

denetimden

geçmemiş

1 Ocak –

30 Eylül

2015



Bağımsız

sınırlı

denetimden

geçmemiş

1 Temmuz –

30 Eylül

2015



5.841.595

(1.962.981)



2.099.590

(678.306)



10.515.333

(5.752.622)



2.423.592

(890.469)



3.878.614



1.421.284



4.762.711



1.533.123



(1.768.021)

(28.143)

36.076

(102.246)



(614.352)

1.729

(19.108)

(102.246)



(2.089.767)

(265.172)

2.370

--



(688.271)

(44.898)

---



2.016.280



687.307



2.410.142



799.954



(196.818)



(63.623)



(128.588)



(42.552)



1.819.462



623.684



2.281.554



757.402



269.382

(3.266.326)



88.892

(1.202.461)



240.305

(3.123.941)



89.471

(1.055.179)



(1.177.482)



(489.885)



(602.082)



(208.306)



-



-



-



-



(1.177.482)



(489.885)



(602.082)



(208.306)



(0,013)



(0,005)



(0,007)



(0,002)



(9.178)



(6.477)



13.173



(4.002)



(9.178)



(6.477)



13.173



(4.002)



(1.186.660)



(496.362)



(588.909)



(212.308)



KAR VEYA ZARAR KISMI:

Hasılat

Satışların maliyeti
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19



BRÜT KAR /ZARAR

Genel yönetim giderleri

Pazarlama giderleri

Esas faaliyetlerden diğer gelirler

Esas faaliyetlerden diğer giderler



20

20

22

22



FAALİYET KARI

Özkaynak yöntemiyle değerlenen

Karlarından/zararlarından

paylar

yatırımların



13



FİNANSMAN GELİRİ/GİDERİ ÖNCESİ

FAALİYET KARI/ZARARI

Finansman gelirleri

Finansman giderleri



23

24



VERGİ ÖNCESİ KARI/ZARARI

Dönem vergi geliri /(gideri)

DÖNEM (ZARARI) / KARI

Pay başına kayıp



26



DİĞER KAPSAMLI GELİR

Kar veya Zararda Yeniden

Sınıflandırılmayacaklar

Çalışanlara sağlanan faydalardaki aktüeryal

(kayıp) / kazançlar



16



TOPLAM KAPSAMLI GELİR



İlişikteki notlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır.
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Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi

30 Eylül 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Dönemine Ait

Özkaynak Değişim Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikçe TL)



Kar veya zararda

yeniden

sınıflandırılmayacak

birikmiş diğer kapsamlı

gelir ve giderler



Notlar



1 Ocak 2015 tarihi itibarıyla bakiyeler

Transferler

Toplam kapsamlı gelir

30 Eylül 2015 tarihi itibarıyla bakiyeler

1 Ocak 2016 tarihi itibarıyla bakiyeler

Transferler

Toplam kapsamlı gelir

30 Eylül 2016 tarihi itibarıyla bakiyeler



Sermaye

Payihraç

Ödenmiş düzeltme

primleri

sermaye farkları /iskontoları



Çalışanlara sağlanan

Kardan

faydalardaki aktüeryal

ayrılan

kazançlar/ kısıtlanmış

(kayıplar)

yedekler



Birikmiş karlar



Diğer

Yedekler



Geçmiş yıl

Net dönem

karları/zararları karı/(zararı)



18



89.100.000 2.481.981

----89.100.000 2.481.981



117.345

--117.345



999 1.187.526 29.000.00

0

---13.173

--14.172 1.187.526 29.000.00

0



33.784.836

(500.383)

-33.284.453



18



89.100.000 2.481.981

----89.100.000 2.481.981



117.345

--117.345



16.535 1.187.526 29.000.00

0

---(9.178)

--7.357 1.187.526 29.000.00

0



33.284.453

842.735

-34.127.188



İlişikteki notlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır.
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Toplam



(500.383)

500.383

(602.082)



155.172.304

-(588.909)



(602.082)



154.583.395



842.735

156.030.575

(842.735)

-(1.186.660)

(1.177.482)

(1.177.482) 154.843.915



Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi

30 Eylül 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Dönemine Ait

Nakit Akış Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe TL.)



Notlar

A. İşletme faaliyetlerinden nakit akışları

Dönem Karı(Zararı)

Dönem net zararı mutabakatı ile ilgili düzeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili düzeltmeler

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar

(iptali) ile ilgili düzeltmeler

Şüpheli ticari alacak karşılığı ile ilgili düzeltmeler

Özkaynak yöntemiyle değerlenen yatırımların

dağıtılmamış karları ile ilgili düzeltmeler

Faiz gelirleri (giderleri) ile ilgili düzeltmeler

İşletme sermayesindeki değişikliklerden önceki

faaliyet karı

İşletme sermayesinde gerçekleşen değişimler

Ticari alacaklardaki azalış(artış) ile ilgili düzeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diğer yükümlülüklerdeki artış

(azalış)

Faaliyetlerle ilgili diğer alacaklardaki azalış(artış) ile

ilgili düzeltmeler

Stoklardaki azalış/(artış) ile ilgili düzeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diğer varlıklardaki azalış(artış) ile

ilgili düzeltmeler

Ticari borçlardaki artış(azalış)ile ilgili düzeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diğer borçlardaki artış(azalış) ile

ilgili düzeltmeler

İşletme faaliyetlerinde(n) (kullanılan)/sağlanan

net nakit

B. Yatırım faaliyetlerinde(n)

(kullanılan)/kaynaklanan nakit akışları

Yatırım amaçlı gayrimenkul alımından kaynaklanan

nakit çıkışları

Maddi ve maddi olmayan duran varlıkların

alımından kaynaklanan nakit çıkışları

Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit



21



Bağımsız sınırlı

denetimden

geçmemiş

1 Ocak –

30 Eylül

2015



(1.177.482)



(602.082)



203.863



215.952



21

21



31.973



23.997



102.246



--



13

24



196.818

2.900.329



128.588

3.071.616



2.257.747



2.838.071



(4.334.846)

708.769



(2.260.748)

(1.243.326)



(1.832.271)



(335.264)



(363.319)



(357.156)



(4.722.929)



887.437



649.605



683.233



523.730



3.596.566



701.569



(970.742)



(2.077.099)



5.098.819



10



--



(1.200)



11-12



---



(38.462)

(39.662)



8.000.000

(2.164.908)

(2.908.072)



-(1.617.946)

(3.160.412)



2.927.020



(4.778.358)



849.921

434.232

1.284.153



280.799

426.898

707.697



C. Finansman faaliyetlerinde(n)

(kullanılan)/kaynaklanan nakit akışları

Borçlanmadan kaynaklanan nakit girişleri

Borç ödemelerine ilişkin nakit çıkışları

Ödenen faiz

Finansman faaliyetlerinde(n)

(kullanılan)/kaynaklanan nakit akışları

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artış/(azalış)

Dönem başı nakit ve nakit benzerleri

Dönem sonu nakit ve nakit benzerleri



Bağımsız sınırlı

denetimden

geçmemiş

1 Ocak –

30 Eylül

2016



4

4



İlişikteki notlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır.
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Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi

30 Eylül 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Dönemine Ait

Finansal Tabloları Tamamlayıcı Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe TL cinsinden tam olarak ifade edilmiştir.)



1



Şirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kıymet Yatırım Ortaklığı A.Ş., 2499 sayılı Sermaye Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat

hükümlerine uygun olarak sermaye piyasası faaliyetlerinde bulunmak üzere 20 Ocak 1992 tarihinde

İstanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayılı Türk Ticaret Sicili

Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmuştur. Şirket bir menkul kıymet yatırım ortaklığı olarak faaliyette

bulunurken gayrimenkul yatırım ortaklığına dönüşmek üzere Sermaye Piyasası Kurulu’na (“SPK”)

başvurmuş ve SPK’nın 11 Ağustos 2006 tarihli izni sonrası, 6 Eylül 2006 tarihli Olağanüstü Genel

Kurulu’nda onaylandığı üzere “Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı”na dönüşerek unvanını “Pera

Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.” (“Şirket”) olarak değiştirmiştir. Gayrimenkul yatırım ortaklığı

unvanının alınması ve faaliyet konusu değişikliği 11 Eylül 2006 tarih ve 6639 sayılı Türkiye Ticaret

Sicil Gazetesi’nde yayımlanmış ve tescil edilmiştir.

Şirket’in temel amaç ve faaliyet konusu SPK’nın Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ilişkin

düzenlemelerinde yazılı amaç ve konularda iştigal etmektir. Şirket’in faaliyet esasları, portföy yatırım

politikaları ve yönetim sınırlamalarında, SPK’nın düzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulması esas

alınmaktadır.

Şirket’in kayıtlı adresi; Rıhtım Caddesi No:51 Karaköy/İstanbul’dur. Şirket bünyesinde 22 kişi (31

Aralık 2015: 20) çalışmaktadır.

Şirket faaliyetlerini tek bir coğrafi bölümde (Türkiye) ve tek bir endüstriyel bölümde (gayrimenkul

portföyü oluşturmak ve geliştirmek) yürütmektedir.

Şirket’in (Pera Menkul Kıymet Yatırım Ortaklığı olarak) hisseleri 1992 yılında halka arz olunmuş

olup, Borsa İstanbul Anonim Şirketi’nde (“BİST”) işlem görmektedir.

30 Eylül 2016 ve 31 Aralık 2015 tarihleri itibarıyla, Şirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar

ve hisse oranları aşağıdaki gibidir (Not 18):



Global Yatırım Holding A.Ş. (“Global

Holding”)

Global Financial Products Ltd

Diğer (halka açık)

Toplam



30 Eylül 2016

Pay %

Tutar



31 Aralık 2015

Pay %

Tutar



48,51

1,48

50,01

100,00



48,51

1,48

50,01

100,00



43.230.689

1.314.687

44.554.624

89.100.000



43.230.689

1.314.687

44.554.624

89.100.000



Şirket’in hisselerinin tamamı adi hisseler olup ortakların herhangi bir imtiyaz hakkı bulunmamaktadır.

Şirket’in müşterek yönetime tabi diğer ortaklığı olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kıbrıs

Türk Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmuş bir şirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eğlence

Merkezi Projesi’ni geliştirmek üzere kurulmuş olup, Aqua Dolce Turizm ve Eğlence Merkezi, Resort

Otel, SPA, çok amaçlı konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve müstakil konutları

içerecek şekilde tasarlanmaktadır. İlişikteki finansal tablolarda, Maya özkaynak yöntemi kullanılarak

muhasebeleştirilmiştir.
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Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi

30 Eylül 2016 Tarihinde Sona Eren Hesap Dönemine Ait

Finansal Tabloları Tamamlayıcı Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe TL cinsinden tam olarak ifade edilmiştir.)



2



Finansal Tabloların Sunumuna İlişkin Esaslar



2.1



Sunuma İlişkin Temel Esaslar



2.1.1



TMS’ye Uygunluk Beyanı

İlişikteki finansal tablolar Sermaye Piyasası Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676

sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya

İlişkin Esaslar Tebliği” (“Tebliğ”) hükümlerine uygun olarak hazırlanmış olup Tebliğin 5. Maddesine

istinaden Kamu Gözetimi Muhasebe ve Denetim Standartları Kurumu (“KGK”) tarafından yürürlüğe

konulmuş olan Türkiye Muhasebe Standartları (“TMS”) ile bunlara ilişkin ek ve yorumları esas

alınmıştır.

Finansal tablolar, yatırm amaçlı gayrimenkulerin yeniden değerlenmesi haricinde, tarihi maliyet

esasına göre hazırlanmaktadır. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varlıklar için ödenen

tutarın gerçeğe uygun değeri esas alınmaktadır.



2.1.2



Finansal tabloların hazırlanış şekli

Şirket’in ilişikteki finansal tabloları SPK tarafından 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile açıklanan

formatlara uygun olarak sunulmuştur.



2.1.3



Geçerli ve Raporlama Para Birimi

Şirket’in finansal tabloları, faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli para birimi olan ve

finansal tablolar için raporlama para birimi olan Türk Lirası (“TL”) cinsiden ifade edilmiştir ve aksi

belirtilmedikçe tam olarak sunulmuştur.



2.1.4



Muhasebe Politikalarında Değişiklikler

30 Eylül 2016 tarihinde sona eren hesap dönemine ait finansal tabloların hazırlanmasında esas alınan

muhasebe politikaları 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla hazırlanan finansal tablolar ile tutarlı olarak

hazırlanmıştır. Muhasebe politikalarında yapılan önemli değişiklikler geriye dönük olarak

uygulanmakta ve önceki dönem finansal tabloları yeniden düzenlenmektedir. Cari dönemde muhasebe

politikalarında değişiklik bulunmamaktadır.



2.1.5



Konsolidasyona İlişkin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen müşterek yönetime tabi ortaklığın finansal tabloları ilişikteki finansal

tabloların tarihi itibarıyla hazırlanmıştır. Müşterek yönetime tabi ortaklığın finansal tablolarının

hazırlanması sırasında, tarihsel maliyet esasına göre tutulan kayıtlarına Şirket tarafından uygulanan

muhasebe politikalarına ve sunum biçimlerine uyumluluk açısından gerekli düzeltme ve

sınıflandırmalar yapılmıştır.



2.1.5.1 Müşterek Yönetime Tabi Ortaklık

Müşterek yönetime tabi ortaklık, bir veya daha fazla müteşebbis ortak tarafından müştereken

yönetilmek üzere, bir ekonomik faaliyetin üstlenilmesi için bir sözleşme dahilinde oluşturulmuştur.

İlişikteki finansal tablolarda, Maya adıyla teşkil edilen müşterek yönetime tabi ortaklık, özkaynak

yöntemi esasına göre muhasebeleştirilmiştir. Özkaynak yöntemi, bir müşterek yönetime tabi

ortaklıktaki sermaye payının defter değerinin, iştirak edilen ortaklığın özkaynağında dönem içinde

ortaya çıkan değişiklik tutarından, iştirak edene düşen pay kadar artırılıp azaltılmasını ve iştirak edilen

ortaklıktan alınan kar paylarının, müşterek yönetime tabi ortaklık tutarının bu şekilde değiştirilmiş

değerinden düşülmesini öngören muhasebeleştirme yöntemidir.
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