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EXPRESSWOHNUNGSBAU

M EILVERFAHREN ZU EINER QUALITATIV HOCHWER-

TIGEN FLUCHTLINGSUNTERBRINGUNG?

Das Hamburger Expresswohnungsbauprogramm beschreibt den Bau von Wohnungen in einem stark
beschleunigten Verfahren. Ausschlaggebend fiir den Bau dieser Wohnungen sind die aktuell starke
Notsituation im Bereich der Fliichtlingsunterbringung und die grundséatzliche Problemsituation des
Hamburger Wohnungsmarktes. Doch kénnen in einem beschleunigten Verfahren tatsachlich derart
schnell Wohnungen gebaut werden und funktionierende neue Wohnquartiere geschaffen werden,
oder braucht die Entwicklung neuer Quartiere mehr Zeit? Wie wird dabei mit der Notsituation der

Fliichtlingsunterbringung umgegangen?

#QUALITATSVERLUSTDURCHBESCHLEUNIGUNG #HINTERHERPLANEN
fREAKTIONSTATTAKTON? #PLANUNGZUSPAT? #EXPRESSWOHNUNGSBAU

Die Stadt Man
sogenannte

eifolgt derzeit das Ziel,
essbautefzur Unterbringung

8 bauen Ausschlaggebend

Xpre @ en sind der kon-

le Zustromlvon Flichtlin-
zejtige stark angespannte
Situation d ungsmarktes.

Dies flhrte besonders 018,zu einer im-
mensen Notsituation in'@ ntefbringung

von Flichtlingen, die bis heute@ndauert.

Beim Bau der Unterkiinfte hahdelt es sich um
Gebiude, die auf Grundlage des im Jahre 2014
geanderten §2%6 BaWGHB in einem stark beschleu-
nigten Verfghren geb@utiwerden sollen. Der § 246
BauGB wifd auch alg ingsunterbringungs-
gesetz bgzeichnet gnd ermdglicht erhebliche
planungsrechtlicheVereinfachugen in der Geneh-
migungfund im Bauivon Flichtlingsunterkinften.
Beispielsweise kénn es § 246 BauGB
Flichtlingsunterkiinfte awift Gebieten gebaut
werden, Wo dies vor der Anderung des § 246
BauGB night moglich war (z. Bsp. Gewerbegebie-
te). Die Regelung ist bis Dezember 2019 befristet.
Der Hamburgeér Senat hat das Expresswohnungs-
bauprogramm imyQOktober 2015 als Reaktion auf
die steigende Zahl vémEllichtlinges O OiN-
gungsbedarf beschlossen. Es ist geplant, zunach
reguladre Flichtlingsunterkiinfte auf Grundlage des
§ 246 BauGB zu bauen und fir eine Dauer von ma-
ximal 15 Jahre als solche zu betreiben. Diese Unter-
kinfte sollen allerdings als qualitativ hochwertige
Festbauten gebaut werden, im Gegensatz zu tem-
poraren Unterkinften wie Containern, Modulbauten
oder umfunktionierten Baumarkten etc. Parallel zum
Bau der Unterkinfte soll in einem normalen Bebau-
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ungsplanverfahren das Baurecht fir die entspre-
chende Flache so gedndert werden, dass zukinftig
auch regulare Wohnungen dort zugelassen werden
konnen. Sobald dieses Baurecht besteht stehen die
vorherigen Flichtlingsunterkiinfte dem gesamten
Hamburger Wohnungsmarkt zur Verfiigung. Die
Bezirke sind dazu angehalten diesen Prozess mog-
lichst zeitnah abzuschlieBen. Es sollen nach Offnung
der Wohnungen fur den gesamten Wohnungsmarkt
sozial gemischte Quartiere entstehen. Flichtlinge,
die eine dauerhafte Aufenthaltsgenehmigung fur
Deutschland erhalten, sollen im Anschluss normale
Mietvertrage fur die Wohnungen bekommen. Der
Hamburger Senat bezeichnet das Expresswoh-
nungsbauprogramm daher auch als , Flichtlingsun-
terklnfte mit der Perspektive Wohnen”. Urspringli-
che Planungen sahen den Bau von insgesamt 5.600
Wohnungen und eine Fertigstellung der Wohnan-
lagen zum Ende des Jahres 2016 vor. Zu diesem
Zeitpunkt war allerdings noch keine der geplanten
Anlagen bezugsfertig, teilweise wurde noch gar
nicht angefangen zu bauen. Die Anzahl der ge-
planten Wohnungen ist aufgrund der sinkenden
Zahl an Flichtlingen mit Unterbringungsbedarf und
aufgrund vermehrter Birgerproteste gegen den
Bau der Unterkiinfte im Laufe der Zeit immer weiter
verringert worden. Am weitesten fortgeschritten

ist zurzeit der Bau der Anlage am Mittleren Land-
Weg im Bezirk Bergedorf (Stand Januar 2017).



Fazit: Der § 246 BauGB und dessen Anwen- prozess gegebenenfalls wichtige Planungs-
dung zeigen, inwiefern das Baugesetzbuch auf schritte flr eine erfolgreiche Umsetzung des
neue Entwicklungen, langfristige Trends aber Projektes Gibergangen werden konnten.
auch kurzfristige Notsituationen reagieren kann.

Um eine mdglichst schnelle Unterbringung von
Fliichtlingen zu gewahrleisten, wurde die Uberar- NICHT ZU UNRECHT WIRD IN TE".EN
beitung des § 246 BauGB im Eilverfahren ins Bau

gesetzbuch aufgenommen. Bei der Umsetzung _ DER HAMBURGER BEVOLKERUNG DIE
und Auslegung der neuen Regelung zeigen sich
allerdings teilweise erheblich Schwierigkeiten. ENTSTEHUNG VUN NEUEN SOZIALEN

DAS BEISPIEL HAMBURG VERDEUT-  CRENNPUNKTEN BEFURCHTET.

LICHT, DASS MITHILFE DES § 246 Qo moch Schaffune dos never Baurochis.
BAUGB VIELE NEUE UNTERKONFTEIN  Wonnmacn s don amareten Homboram et
KURZESTER ZEIT GEPLANT UND GENEH-  niors hecrait werdons imel s moartor ser

den. AuBerdem bleibt die Frage nach der Quali-

MIGT WURDEN, WAS GRUNDSATZLICH 5o memioren, Gebue shen runcesustch
ALS ERFOLG GEWERTET WERDEN KANN. = icre i bercreh o tonmomsbnne dor ne-

DER BAU DIESER UNTERKUNFTE HAT S o or ot s o s e,
SICH ALLERDINGS IMMER WEITER VER-  i& rorarneie e sahros foromaseion cntor

= keinen Umstdnden umsetzbar waren. Ob die

ZUGERT Neubauten letztendlich qualitativ hochwertige
und attraktive Quartiere bilden, kann erst nach

Grund daflr sind unter anderem zahlreiche Pro- Abschluss der Bauarbeiten beurteilt werden.
teste und Blrgerbegehren sowie eine generelle
Unklarheit seitens der Behérden, wie mit dem
neuen Gesetz umgegangen werden soll. Darlber
hinaus ist die Auslegung der Stadt Hamburg, auf
Grundlage des § 246 BauGB zunachst Flichtlings-
unterkinfte zu bauen, die spater auch regularen
Wohnraum bieten, fragwirdig. Moglicherweise
versucht der Senat durch den Bau der Unterkinf-
te auf Flachen, fur die zunachst kein Planrecht fur
Wohnraum besteht, seine ambitionie
10.000 neu gebauten Wohnunge
Wohnungsmarkt pro Jahr nic geféhrden. Die
Hamburg herrschende Situgtion der Flachenknapp-
heit fir den Wohnungsp@u wird somit durch den
Bau der Unterklnftegficht weiter verscharft.

tig schafft der Senat langfristig ge-
er eine Grof3zahl an neuen regularen
ngen, teilweise auch ganze Wohnquar-
auf Flachen, die eigentlich fir den Woh-
ungsbau tabu sind. Inwiefern diese Vorge-
hensweise legitim und durch die Anderung
des § 246 BauGB seitens des Gesetzgebers
erwlnscht ist, muss weiter diskutiert werden.
Ebenso stellt sich die Frage, ob in einem
derart beschleunigten Bau- und Planungs-
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L ust auf mehr?

Finde auch die anderen Codes!




