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معيار المحاسبة الدولي " 40العقارات االستثمارية"



معيار المحاسبة الدولي " 40العقارات االستثمارية"

IAS 40 Investment Property



اعتمدت الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين معيار المحاسبة الدولي " 40العقارات االستثمارية"،

الصادر عن مجلس معايير المحاسبة الدولي ،مع األخذ في االعتبار التعديالت المشار إليها أدناه ،والتي

جزء ال يتجزأ من متطلبات المعيار الواجبة التطبيق في المملكة العربية السعودية.

تعد عند إقرارها

ً

IAS 40 Investment Property is endorsed taking in consideration the following

modification:

Modification on specific paragraphs.

التعديالت المدخلة على الفقرات

( 32تعديل) تعدل الفقرة رقم  ،32بحيث يجب على 32 (modification) paragraph 32 is modified to

المنشأة أن تقيس القيمة العادلة لعقاراتها االستثمارية the entity is required to measure the fair

باستخدام مقيم تتوفر فيه صفة االستقالل عن المنشأةvalue of investment property on the basis of ،

ولديه مؤهالت مهنية معترف بها وذات عالقة ،ولديه a valuation by an independent valuer who

خبرة حديثة في موقع ونوعية العقارات االستثمارية holds a recognised and relevant professional

التي يجري تقويمها ،وأن يتم اإلفصاح عن اسمه qualification and has recent experience in the

location and category of the investment

ومؤهالته.

وسبب اإلضافة زيادة ثقة مستخدمي القوائم المالية في property being valued.

تقويم المنشأة لعقاراتها االستثمارية ،وبخاصة أن This addition is to increase the financial

أعمال التقويم المهني في المملكة تعد من المهن statements users trust in the entity valuation

of its investment property. This paragraph is

الناشئة .وعليه تتم قراءة هذه الفقرة كما يلي:

 32يتطلب هذا المعيار من جميع المنشآت أن تقوم read as follows:

32 This Standard requires all entities to

بقياس القيمة العادلة للعقار االستثماري ،إما لغرض

measure the fair value of investment

القياس (إذا كانت المنشأة تستخدم نموذج القيمة

property, for the purpose of either

العادلة) أو اإلفصاح (إذا كانت تستخدم نموذج

measurement (if the entity uses the fair value

التكلفة) .وألغراض إعداد القوائم المالية السنوية ،فإنه

model) or disclosure (if it uses the cost

يجب على ُتشجع المنشأة -ولكنها غير مطالبة -على

model). For the purpose of preparation of

قياس القيمة العادلة للعقار االستثماري على أساس

the annual financial statements, an entity is

تقويم من قبل خبير تثمين مستقل لديه مؤهل مهني

required encouraged, but not required, to

معترف به وذي صلة ولديه خبرة حديثة في موقع

measure the fair value of investment

ويجب

وصنف العقار االستثماري الذي يتم تقويمه،.

property on the basis of a valuation by an

أن يتم اإلفصاح عن اسمه ومؤهالته.

independent valuer who holds a recognised

and relevant professional qualification and

has recent experience in the location and

category of the investment property being

valued. The name and qualification of the

valuer shall be disclosed.



( 75تعديل) تم تعديل الفقرة الفرعية (هـ) لتتالءم مع

التعديل المدخل على الفقرة رقم ( )32أعاله ،والتي

اشترطت على المنشأة استخدام خدمات خبير تقويم

مستقل لتقويم عقاراتها االستثمارية .وعليه تتم قراءة

هذه الفقرة كما يلي:

 75يجب على المنشأة أن تفصح عما يلي:

(أ)...

(هـ) المدى الذي تستند فيه القيمة العادلة للعقار

الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين
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75 (modification) paragraph 75(e) is modified

to be aligned with the modification of

paragraph 32, which requires the

entity to measure the fair value of

investment property on the basis of a

valuation by an independent valuer.

This paragraph is read as follows:

An entity shall disclose:

)(SOCPA
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االستثماري (كما تم قياسها أو اإلفصاح عنها في

القوائم المالية) إلى تقويم خبير تثمين مستقل حاصل

على مؤهل مهني معترف به وذي صلة ولديه خبرة

حديثة في موقع وصنف العقار االستثماري الذي

يجري تقويمه .وإذا لم يتوفر مثل هذا التقويم ،فإنه

يجب أن يتم اإلفصاح عن تلك الحقيقة اسم خبير

التثمين المستقل ومؤهالته.

75أ (إضافة) تضاف فقرة برقم 75أ للمطالبة

باإلفصاح بشكل منفصل عن مبلغ العقارات

االستثمارية المعدة لإليجار ،وتلك المحتفظ بها

انتظارا الرتفاع قيمتها ،وتلك التي لم يتحدد حاليا

استخدامها المستقبلي.

وسبب اإلضافة هو تأثير تلك المعلومات على

قرارات المستثمرين في المملكة ،وبخاصة تأثيرها

على التدفقات النقدية المستقبلية ،وتأثيرها على حساب

الزكاة المستحقة .وعليه تتم قراءة هذه الفقرة

اإلضافية كما يلي:

75أ يجب على المنشأة اإلفصاح بشكل مستقل عن

كل من مبلغ العقارات االستثمارية المعدة لإليجار،

ومبلغ العقارات االستثمارية المحتفظ بها انتظارا

الرتفاع قيمتها ،وتلك التي لم تحدد المنشأة في تاريخ

القوائم المالية استخدامها المستقبلي.
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… )(a

the name and qualification

of the independent valuer.



)(e



75A (addition) A new paragraph is added

separate after paragraph 75 to require

disclosure of the amount of the investment

properties held for rental income, for capital

appreciation and for those that the entity

held for a currently undetermined future use.

This addition because of the effect of such

information on the users’ decisions in Saudi

Arabia, especially its effect on future cash

flows and on the calculation of Zakat due.

This additional paragraph is read as follows:

75A An entity shall disclose separately the

amount of investment properties held for

rental income, for capital appreciation and

for those that the entity held for a currently

undetermined future use.



)(SOCPA
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40 معيار المحاسبة الدولي



International Accounting Standard 40

Investment Property



العقارات االستثمارية



الهدف



Objective

1



The objective of this Standard is to prescribe the accounting

treatment for investment property and related disclosure

requirements.



هدف هذا المعيار هو تحديد المعالجة المحاسبية للعقار

.االستثماري ومتطلبات اإلفصاح ذات العالقة



النطاق



Scope

2 This Standard shall be applied in the recognition,

measurement and disclosure of investment property.

3



Among other things, this Standard applies to the

measurement in a lessee’s financial statements of investment

property interests held under a lease accounted for as a

finance lease and to the measurement in a lessor’s financial

statements of investment property provided to a lessee under

an operating lease. This Standard does not deal with matters

covered in IAS 17 Leases, including:

(a) classification of leases as finance leases or operating

leases;

(b) recognition of lease income from investment property

(see also IFRS 15 Revenue from Contracts with

Customers);

(c) measurement in a lessee’s financial statements of

property interests held under a lease accounted for as an

operating lease;

(d) measurement in a lessor’s financial statements of its net

investment in a finance lease;

(e) accounting for sale and leaseback transactions; and

(f) disclosure about finance leases and operating leases.
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This Standard does not apply to:

(a) biological assets related to agricultural activity (see IAS

41 Agriculture); and

(b) mineral rights and mineral reserves such as oil, natural

gas and similar non-regenerative resources.



 وقياس العقار،يجب أن يتم تطبيق هذا المعيار إلثبات

.االستثماري واإلفصاح عنه

 في،على القياس- من بين أمور أخرى- ينطبق هذا المعيار

 لحصص العقار االستثماري،القوائم المالية للمستأجر

المحتفظ بها بموجب عقد تأجير تتم المحاسبة عنه على أنه

 في القوائم المالية، وعلى القياس،عقد تأجير تمويلي

 للعقار االستثماري المقدم إلى المستأجر بموجب،للمؤجر

 وال يتناول هذا المعيار األمور التي.عقد تأجير تشغيلي

 بما،" "عقود التأجير17 يشملها معيار المحاسبة الدولي

:في ذلك

(أ) تصنيف عقود التأجير على أنها عقود تأجير تمويلي أو

عقود تأجير تشغيلي؛

(ب) إثبات دخل التأجير من عقار استثماري (انظر – أيضا

 "االيرادات من15 –المعيار الدولي للتقرير المالي

العقود مع العمالء")؛

 لحصص عقارية، في القوائم المالية للمستأجر،(ج) القياس

محتفظ بها بموجب عقد تأجير تتم المحاسبة عنه على

أنه عقد تأجير تشغيلي؛

 لصافي استثماره، في القوائم المالية للمؤجر،(د) القياس

في عقد تأجير تمويلي؛

(ه) المحاسبة عن معامالت البيع وإعادة االستئجار؛

(و) اإلفصاح عن عقود التأجير التمويلي وعقود التأجير

.التشغيلي

:ال ينطبق هذا المعيار على

(أ) األصول الحيوية المتعلقة بالنشاط الزراعي (أنظر

 "الزراعة")؛41 معيار المحاسبة الدولي

،(ب) حقوق التعدين واالحتياطيات المعدنية مثل النفط

.والغاز الطبيعي والموارد غير المتجددة المشابهة



The following terms are used in this Standard with the

meanings specified:



تُستخدم المصطلحات التالية في هذا المعيار بالمعاني

:المحددة



Carrying amount is the amount at which an asset is

recognised in the statement of financial position.



المبلغ الدفتري هو المبلغ الذي به يتم إثبات األصل في

.قائمة المركز المالي



Cost is the amount of cash or cash equivalents paid or

the fair value of other consideration given to acquire an

asset at the time of its acquisition or construction or,

where applicable, the amount attributed to that asset

when initially recognised in accordance with the specific

requirements of other IFRSs, eg IFRS 2 Share-based

Payment.

Fair value is the price that would be received to sell an

asset or paid to transfer a liability in an orderly

transaction between market participants at the

measurement date. (See IFRS 13 Fair Value

Measurement).

Investment property is property (land or a building—or
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4



التعريفات



Definitions

5



1



 المدفوع أو، أو ُمعادالت النقد،التكلفة هي مبلغ النقد

القيمة العادلة لعوض آخر تم تقديمه القتناء أصل في وقت

 المبلغ الذي، عندما يكون منطبقا، أو،اقتنائه أو إنشائه

وفقا للمتطلبات- ابتداء- يُنسب لذلك األصل عند إثباته

 مثل،المحددة للمعايير الدولية األخرى للتقرير المالي

 "الدفع على أساس2 المعيار الدولي للتقرير المالي

."السهم

القيمة العادلة هي الثمن الذي يتم استالمه مقابل بيع

 في معاملة، أو الذي سيتم دفعه مقابل تحويل التزام،أصل

في ظروف اعتيادية منتظمة بين المشاركين في السوق

 (أنظر المعيار الدولي للتقرير المالي.في تاريخ القياس



1



ترجمة الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين
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part of a building—or both) held (by the owner or by the

lessee under a finance lease) to earn rentals or for capital

appreciation or both, rather than for:

(a) use in the production or supply of goods or services or

for administrative purposes; or

(b) sale in the ordinary course of business.



Owner-occupied property is property held (by the owner

or by the lessee under a finance lease) for use in the

production or supply of goods or services or for

administrative purposes.



.)" "قياس القيمة العادلة13

العقار االستثماري هو عقار (أرض أو مبنى – أو جزء

من مبنى – أو كالهما) محتفظ به (من قبل المالك أو من

قبل المستأجر بموجب عقد إيجار تمويلي) لكسب إيرادات

: وليس،إيجاريه أو إلنماء رأس المال أو لكليهما

(أ) الستخدامه في إنتاج أو توريد سلع أو تقديم خدمات أو

ألغراض إدارية؛ أو

.(ب) لبيعه في السياق العادي لألعمال



عقار يشغله المالك هو عقار محتفظ به (من قبل المالك أو

من قبل المستأجر بموجب عقد إيجار تمويلي) الستخدامه

في إنتاج أو توريد سلع أو تقديم خدمات أو ألغراض

.إدارية



Classification of property as investment

property or

owner-occupied property

6



A property interest that is held by a lessee under an

operating lease may be classified and accounted for as

investment property if, and only if, the property would

otherwise meet the definition of an investment property

and the lessee uses the fair value model set out in

paragraphs 33–55 for the asset recognised. This

classification alternative is available on a property-byproperty basis. However, once this classification

alternative is selected for one such property interest held

under an operating lease, all property classified as

investment property shall be accounted for using the fair

value model. When this classification alternative is

selected, any interest so classified is included in the

disclosures required by paragraphs 74–78.



7



Investment property is held to earn rentals or for capital

appreciation or both. Therefore, an investment property

generates cash flows largely independently of the other

assets held by an entity. This distinguishes investment

property from owner-occupied property. The production or

supply of goods or services (or the use of property for

administrative purposes) generates cash flows that are

attributable not only to property, but also to other assets

used in the production or supply process. IAS 16 Property,

Plant and Equipment applies to owner-occupied property.



8



The following are examples of investment property:

(a) land held for long-term capital appreciation rather than

for short-term sale in the ordinary course of business.

(b) land held for a currently undetermined future use. (If an

entity has not determined that it will use the land as

owner-occupied property or for short-term sale in the

ordinary course of business, the land is regarded as held

for capital appreciation.)

(c) a building owned by the entity (or held by the entity

under a finance lease) and leased out under one or more

operating leases.

(d) a building that is vacant but is held to be leased out

under one or more operating leases.

(e) property that is being constructed or developed for future



© مؤسسة المعايير الدولية للتقارير المالية



تصنيف العقار على أنه عقار استثماري أو عقار يشغله

المالك

يجوز أن يتم تصننيف حصنة عقارينة ُمحنتفظ بهنا منن قبنل

، والمحاسننبة عنهننا،مسننتأجر بموجننب عقنند تننأجير تشننغيلي

 يسنتوفي، وفقن عنندما،على أنهنا عقنار اسنتثماري عنندما

تعريننف عقننار اسننتثماري ويسننتخدم- خالفننا لننذلك- العقننار

-33 المسننتأجر نمننولج القيمننة العادلننة المبننين فنني الفقننرات

 ويكننون بننديل التصنننيف هننذا. لألصننل الننذي تننم إثباتننه55

 بمجنننرد، ولكننن.متاحننا علننى أسننناس كننل عقننار علنننى حنندة

اختينننار بنننديل التصننننيف هنننذا لمثنننل تلنننك الحصنننة العقارينننة

 فإنه يجب أن تنتم،ال ُمحتفظ بها بموجب عقد تأجير تشغيلي

المحاسبة عن جميع العقنارات التني تنم تصننيفها علنى أنهنا

 وعننند.عقننار اسننتثماري باسننتخدام نمننولج القيمننة العادلننة

 فإن أية حصة تم تصنيفها هكنذا،اختيار بديل التصنيف هذا

يتم إدراجهنا منمن اإلفصناحات المطلوبنة بموجنب الفقنرات

.78-74

يتم االحتفاظ بالعقار االستثماري لكسب إيرادات إيجاريه أو

 يولد العقار، وبناء عليه.إلنماء رأس المال أو لكليهما

االستثماري تدفقات نقدية مستقلة – إلى حد كبير – عن

 وهذا ما.األصول األخرى المحتفظ بها من قبل المنشأة

 إن.يميز العقار االستثماري عن العقار الذي يشغله المالك

إنتاج السلع أو توريدها أو تقديم الخدمات (أو استخدام

– العقار ألغراض إدارية) يولد تدفقات نقدية يمكن ع َْزوها

 ولكن أيضا إلى األصول األخرى،إلى العقار- ليس فقط

 وينطبق معيار.المستخدمة في عملية اإلنتاج أو التوريد

 "العقارات واآلالت والمعدات" على16 المحاسبة الدولي

.العقار الذي يشغله المالك

:فيما يلي أمثلة على العقار االستثماري

(أ) أرض محتفظ بها إلنماء رأس المال على المدى

الطويل وليس للبيع في األجل القصير في السياق

.العادي لألعمال

.(ب) أرض محتفظ بها الستخدام مستقبلي غير محدد حاليا

(وإذا لم تحدد المنشأة أنها ستستخدم األرض كعقار

يشغله المالك أو للبيع في األجل القصير في السياق

 فإن األرض تعد محتفظا بها إلنماء،العادي لألعمال

.)رأس المال

(ج) مبنى تمتلكه المنشأة (أو محتفظ به بواسطة المنشأة

بموجب عقد إيجار تمويلي) وتم تأجيره بموجب واحد

.أو أكثر من عقود اإليجار التشغيلي

2
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use as investment property.



9



The following are examples of items that are not investment

property and are therefore outside the scope of this

Standard:

(a) property intended for sale in the ordinary course of

business or in the process of construction or

development for such sale (see IAS 2 Inventories), for

example, property acquired exclusively with a view to

subsequent disposal in the near future or for

development and resale.

(b) [deleted]

(c) owner-occupied property (see IAS 16), including (among

other things) property held for future use as owneroccupied property, property held for future development

and subsequent use as owner-occupied property,

property occupied by employees (whether or not the

employees pay rent at market rates) and owner-occupied

property awaiting disposal.

(d) [deleted]

(e) property that is leased to another entity under a finance

lease.

10 Some properties comprise a portion that is held to earn

rentals or for capital appreciation and another portion that is

held for use in the production or supply of goods or services

or for administrative purposes. If these portions could be

sold separately (or leased out separately under a finance

lease), an entity accounts for the portions separately. If the

portions could not be sold separately, the property is

investment property only if an insignificant portion is held

for use in the production or supply of goods or services or

for administrative purposes.

11



In some cases, an entity provides ancillary services to the

occupants of a property it holds. An entity treats such a

property as investment property if the services are

insignificant to the arrangement as a whole. An example is

when the owner of an office building provides security and

maintenance services to the lessees who occupy the

building.

12 In other cases, the services provided are significant. For

example, if an entity owns and manages a hotel, services

provided to guests are significant to the arrangement as a

whole. Therefore, an owner-managed hotel is owneroccupied property, rather than investment property.

13



It may be difficult to determine whether ancillary services

are so significant that a property does not qualify as

investment property. For example, the owner of a hotel

sometimes transfers some responsibilities to third parties

under a management contract. The terms of such contracts

vary widely. At one end of the spectrum, the owner’s

position may, in substance, be that of a passive investor. At

the other end of the spectrum, the owner may simply have

outsourced day-to-day functions while retaining significant

exposure to variation in the cash flows generated by the

operations of the hotel.

14 Judgement is needed to determine whether a property

qualifies as investment property. An entity develops criteria

so that it can exercise that judgement consistently in

accordance with the definition of investment property and
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(د) مبنى شاغر ولكن يحتفظ به ليتم تأجيره بموجب عقد

.واحد أو أكثر من عقود اإليجار التشغيلي

(ه) عقار يجري تشييده أو تطويره الستخدامه مستقبال

.على أنه عقار استثماري

،فيما يلي أمثلة على البنود التي ال تعد عقارا استثماريا

: تقع خارج نطاق هذا المعيار،وبناء عليه

(أ) عقار بقصد البيع في السياق العادي لألعمال أو في

مرحلة التشييد أو التطوير لمثل هذا البيع (أنظر معيار

، على سبيل المثال،)" "المخزون2 المحاسبة الدولي

بغية االستبعاد الالحق في- عقار تم اقتناؤه – حصريا

.المستقبل القريب أو لتطويره وإعادة بيعه

[(ب) ]حذفت

(ج) عقار يشغله المالك (انظر معيار المحاسبة الدولي

 بما في ذلك (من بين أمور أخرى) عقار محتفظ،)16

 أو،به الستخدامه مستقبال على أنه عقار يشغله المالك

عقار محتفظ به للتطوير المستقبلي واالستخدام الالحق

 أو عقار يشغله الموظفون،على أنه عقار يشغله المالك

،)(سواء يدفع الموظفون إيجارا بأسعار السوق أم ال

.وعقار يشغله المالك بانتظار االستبعاد

[(د) ]حذفت

.(ه) عقار مؤجر لمنشأة أخرى بموجب عقد تأجير تمويلي

تشتمل بعض العقارات على جزء محتفظ به لكسب إيرادات

إيجاريهه أو إلنمهاء رأس المههال وعلهى جهزء خخههر محهتفظ بههه

لالسهههتخدام فهههي إنتهههاج أو توريهههد سهههلع أو تقهههديم خهههدمات أو

-  فهإذا كهان مهن الممكهن بيهع ههذه األجهزاء.ألغراض إدارية

 بموجهب عقهد- بشهكل منفصهل- بشكل منفصهل (أو تأجيرهها

-  فههإن المنشههأة تحاسههب عههن هههذه األجههزاء،)تههأجير تمههويلي

-  وإذا كان من غير الممكن بيع هذه األجزاء.بشكل منفصل

 فإن العقار يعد عقارا استثماريا – فقهط – إذا،بشكل منفصل

كهان يحهتفظ بجهزء غيهر مههم لالسهتخدام فهي إنتهاج أو توريهد

.سلع أو تقديم خدمات أو ألغراض إدارية

عاونَههة لشههاغلي

ِ  تقههدم المنشههأة خههدمات م،فههي بعههض الحههاالت

 تقوم المنشأة بمعالجة مثل ههذا العقهار.العقار الذي تحتفظ به

علههى أن هه عقههار اسههتثماري إذا كانههت الخههدمات غيههر مهمههة

 مثههال ذلههك عنههدما يقههدم مالههك مبنههى.بالنسههبة للترتيههب ككههل

مكتبهههي خهههدمات األمهههن والصهههيانة إلهههى المسهههتأجرين الهههذين

.يشغلون المبنى

 علههى. تكههون الخههدمات المقدمههة مهمههة،فههي حههاالت أخههرى

 فههإن، إذا كانههت المنشههأة تمتلههك فنههدقا وتههديره،سههبيل المثههال

الخدمات المقدمهة إلهى النهزالء تكهون مهمهة بالنسهبة للترتيهب

 فهإن فنهدقا يهديره المالهك يعهد عقهارا يشهغله، وبناء عليه.ككل

.المالك وليس عقارا استثماريا

عاونَة مهمة جدا إلى

ِ قد يصعب تحديد ما إذا كانت الخدمات الم

 على.حد أن العقار ال يكون مؤهال ليٌعد عقارا استثماريا

بعض المسئوليات- أحيانا-  يحيل مالك الفندق،سبيل المثال

 وتختلف شروط مثل.إلى أطراف ثالثة بموجب عقد إدارة

 قد يكون مركز، فمن ناحية.هذه العقود – على نحو واسع

 ومن ناحية. مركز مستثمر سلبي- في جوهره- المالك

 أسند الوظائف اليومية- ببساطة-  قد يكون المالك،أخرى

إلى جهة خارجية في حين احتفظ هو بالتعرض الجوهري

.للتقلبات في التدفقات النقدية المتولدة عن عمليات الفندق

هنههههاج حاجههههة لالجتهههههاد عنههههد تحديههههد مهههها إذا كههههان العقههههار

 وتضهههع المنشهههأة ضهههوابط.مهههؤهال ليعهههد عقهههارا اسهههتثماريا

- بشههكل ثابههت- بحيههت تههتمكن مههن ممارسههة ذلههك االجتهههاد

3
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وفقههههها لتعريهههههف العقهههههار االسهههههتثماري ولإلرشههههههادات ذات

العالقهههههة الهههههواردة فهههههي الفقهههههرات  .13–7تتطلهههههب الفقهههههرة

(75ج) مهههههن المنشههههههأة أن تفصهههههه عههههههن هههههههذه الضههههههوابط

عندما يصعب التصنيف.

هناج – أيضا  -حاجة لالجتهاد عند تحديد ما إذا كهان اقتنهاء

عقار اسهتثماري ههو اقتنهاء أصهل أو مجموعهة مهن األصهول

أو أنهههه تجميهههع أعمهههال يقهههع ضهههمن نطهههاق المعيهههار الهههدولي

للتقرير المالي " 3تجميهع األعمهال" .وينبغهي الرجهو إلهى

المعيههار الههدولي للتقريههر المههالي  3لتحديههد مهها إذا كههان يعههد

تجميعا لألعمال أم ال .يتعلق التَنَاول الهوارد فهي الفقهرات -7

 14مههن هههذا المعيههار بمهها إذا كههان العقههار يعههد عقههارا يشههغله

المالك أو عقهارا اسهتثماريا ،أم ال ،ولهيس بتحديهد مها إذا كهان

اقتناء العقار يٌعد تجميع أعمهال ،كمها تهم تعريفهه فهي المعيهار

الهههدولي للتقريهههر المهههالي  ،3أم ال .إن تحديهههد مههها إذا كانهههت

معاملة معينة تستوفي تعريف تجميع األعمال كما تم تعريفهه

فهههي المعيهههار الهههدولي للتقريهههر المهههالي  ،3وتتضهههمن عقهههارا

اسهتثماريا كمها تههم تعريفهه فهي هههذا المعيهار ،يتطلهب التطبيههق

المنفصل لكل من المعيارين.

فههي بعههض الحههاالت ،تمتلههك المنشههأة عقههارا يكههون مههؤجرا

لمنشأتها األم أو منشأة تابعة أخهرى ،وتشهغله تلهك المنشهتت.

ال يكههون العقههار مههؤهال ليعههد عقههارا اسههتثماريا فههي القههوائم

المالية الموحهدة ،نظهرا ألن العقهار يعهد عقهارا يشهغله المالهك

مهههن منظهههور المجموعهههة .وبهههالرغم مهههن ذلهههك ،مهههن منظهههور

المنشأة التي تمتلكه ،فإن العقار يعد عقارا استثماريا إذا كهان

يسههتوفي التعريههف الههوارد فههي الفقههرة  .5وبنههاء عليههه ،يقههوم

المؤجر بمعالجة العقار على أنه عقار استثماري فهي قوائمهه

المالية الفردية.



اإلثبات

16



17



18



19



with the related guidance in paragraphs 7–13. Paragraph

75(c) requires an entity to disclose these criteria when

classification is difficult.

14A Judgement is also needed to determine whether the

acquisition of investment property is the acquisition of an

asset or a group of assets or a business combination within

the scope of IFRS 3 Business Combinations. Reference

should be made to IFRS 3 to determine whether it is a

business combination. The discussion in paragraphs 7–14 of

this Standard relates to whether or not property is owneroccupied property or investment property and not to

determining whether or not the acquisition of property is a

business combination as defined in IFRS 3. Determining

whether a specific transaction meets the definition of a

business combination as defined in IFRS 3 and includes an

investment property as defined in this Standard requires the

separate application of both Standards.



15 In some cases, an entity owns property that is leased to, and

occupied by, its parent or another subsidiary. The property

does not qualify as investment property in the consolidated

financial statements, because the property is owner-occupied

from the perspective of the group. However, from the

perspective of the entity that owns it, the property is

investment property if it meets the definition in paragraph 5.

Therefore, the lessor treats the property as investment

property in its individual financial statements.



Recognition

يجب أن يتم إثبات العقار االستثماري على أنه أصل عندما،

وفق عندما:

(أ) يكون من المحتمل أن المنافع االقتصادية المستقبلية

المرتبطة بالعقار االستثماري المملوك سوف تتدفق إلى

المنشأة؛

(ب) يكون من الممكن قياس تكلفة العقار االستثماري –

بطريقة يمكن االعتماد عليها.

تقوم المنشأة ،بموجب مبدأ اإلثبات هذا ،بتقويم جميع تكهاليف

عقارههها االسهههتثماري حههال تحملهههها .وتشههمل ههههذه التكهههاليف

التكاليف التي تم تحملها -ابتهداء -القتنهاء العقهار االسهتثماري

والتكاليف التي تم تحملها – الحقا -لإلضهافة إلهى العقهار ،أو

استبدال جزء منه ،أو خدمته.

بموجب مبدأ اإلثبات الوارد في الفقرة  ،16ال يجوز للمنشأة

أن تثبههت تكههاليف الخدمههة اليوميههة لمثههل هههذا العقههار ضههمن

المبلهههل الهههدفتري للعقهههار .وبهههدال مهههن ذلهههك ،يهههتم إثبهههات ههههذه

التكاليف ضمن الهرب أو الخسهارة حهال تحملهها .إن تكهاليف

الخدمة اليومية هي – بشكل رئيس -تكاليف العمالهة والمهواد

االسهتهالكية ،وقههد تشههمل تكلفههة األجههزاء الثانويههة .وغالبهها مها

يهههتم وصهههف الغهههرض مهههن ههههذه النفقهههات علهههى أنهههه ألجهههل

"إصالحات وصيانة" العقار.

قههد ي هتم اقتنههاء أجههزاء مههن العقههارات االسههتثمارية مههن خههالل

االسههتبدال .فعلههى سههبيل المثههال ،قههد تكههون الجههدران الداخليههة

اسههتبداال للجههدران األصههلية .وبموجههب مبههدأ اإلثبههات ،تثبههت

المنشههأة تكلفههة اسههتبدال جههزء مههن عقههار اسههتثماري موجههود

حههههال تحمههههل تلههههك التكلفههههة فههههي المبلههههل الههههدفتري للعقههههار

االسههههتثماري ،وذلههههك إذا كانههههت ضههههوابط اإلثبههههات قههههد تههههم

ترجمة الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين
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16 Investment property shall be recognised as an asset

when, and only when:

(a) it is probable that the future economic benefits that are

associated with the investment property will flow to the

entity; and

(b) the cost of the investment property can be measured

reliably.



An entity evaluates under this recognition principle all its

investment property costs at the time they are incurred.

These costs include costs incurred initially to acquire an

investment property and costs incurred subsequently to add

to, replace part of, or service a property.



17



Under the recognition principle in paragraph 16, an entity

does not recognise in the carrying amount of an investment

property the costs of the day-to-day servicing of such a

property. Rather, these costs are recognised in profit or loss

as incurred. Costs of day-to-day servicing are primarily the

cost of labour and consumables, and may include the cost of

minor parts. The purpose of these expenditures is often

described as for the ‘repairs and maintenance’ of the

property.



18



19 Parts of investment properties may have been acquired

through replacement. For example, the interior walls may be

replacements of original walls. Under the recognition

principle, an entity recognises in the carrying amount of an

investment property the cost of replacing part of an existing

investment property at the time that cost is incurred if the

recognition criteria are met. The carrying amount of those

parts that are replaced is derecognised in accordance with
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اسههتيفاءها .ويههتم إلغههاء إثبههات المبلههل الههدفتري لتلههك األجههزاء

التي يتم استبدالها وفقا لمقتضيات إلغهاء اإلثبهات الهواردة فهي

هذا المعيار.



القياس عند اإلثبات

20

21



22

23



24



25



26



27



Measurement at recognition



يجننب أن يننتم قينناس العقننار االسننتثماري -ابتننداء -بتكلفتننه.

ويجننننب أن يننننتم إدراج تكنننناليف المعاملننننة مننننمن القينننناس

األولي.

تشتمل تكلفة عقار اسهتثماري تهم شهراؤه علهى سهعر شهرائه

وأيهههة نفقهههات أخهههرى يمكهههن ع َْزوهههها – بشهههكل مباشهههر -إلهههى

العقار .وتشمل النفقات التي يمكن ع َْزوها – بشهكل مباشهر -

إلهههى العقهههار ،علهههى سهههبيل المثهههال ،األتعهههاب المهنيهههة مقابهههل

الخدمات القانونية ،وضرائب نقل الملكيهة وتكهاليف المعاملهة

األخرى.

[حذفت]

ال تتم زيادة تكلفة العقار االستثماري بـ:

(أ) تكاليف بدء التشغيل (ما لم تكن ضرورية لجلب العقار

إلى الحالة الالزمة ليكون قابال للتشغيل بالطريقة

المقصودة من قبل اإلدارة) ،أو

(ب) خسائر التشغيل المتكبدة قبل أن يحقق العقار

االستثماري مستوى اإلشغال المخطط له ،أو

(ج) المبالل غير العادية للفاقد من المواد الخام ،أو العمالة،

أو الموارد األخرى التي يتم تحملها عند تشييد العقار

أو تطويره.

إذا تم تأجيل الدفع مقابل عقار استثماري ،فإن تكلفته تكون

هي السعر النقدي المعادل .ويتم إثبات الفرق بين هذا المبلل

ومجمو الدفعات على أنه مصروف فائدة على مدى فترة

االئتمان.

يجنب أن تحنندد التكلفننة األوليننة لحصننة العقننار ،ال ُمحننتفظ بهننا

بموجب عقد تأجير والمصننفة علنى أنهنا عقنار اسنتثماري،

بمثل ما هي محددة لعقد تأجير تمنويلي بموجنب الفقنرة 20

من معيار المحاسبة الدولي  ،17أي أنه يجب أن يتم إثبنات

األصنننل بالقيمنننة العادلنننة أو بالقيمنننة الحالينننة للحننند األدننننى

لدفعات اإليجار أيهما أقل .ويجب أن يتم إثبنات مبلنغ ُمعنادل

لها كالتزام وفقا لتلك الفقرة نفسها.

تههتم معالجههة أي هة عههالوة مدفوعههة عههن عقههد تههأجير علههى أنههها

جزء من الحد األدنهى لهدفعات اإليجهار لههذا الغهرض ،وبنهاء

عليه ،فإنه يتم إدراجها ضمن تكلفهة األصهل ،ولكنهها تسهتثنى

مهههن االلتهههزام .وإذا تهههم تصهههنيف حصهههة عقهههار محهههتفظ بهههها

بموجههب عقههد تههأجير علههى أنههها عقههار اسههتثماري ،فههإن البنههد

الذي تتم المحاسبة عنه بالقيمة العادلة هو تلك الحصة ولهيس

العقهار المتعلههق بهها .تههم بيهان اإلرشههادات بشهأن قيههاس القيمههة

العادلة لحصة العقار فهي نمهوذج القيمهة العادلهة فهي الفقهرات

 ،35-33و ،40و ،41و ،48و ،50و ،52وفهههههههي المعيهههههههار

الههدولي للتقريههر المههالي  .13تعههد تلههك اإلرشههادات مالئمههة –

أيضا -لقياس القيمهة العادلهة عنهدما تسهتخدم تلهك القيمهة علهى

أنها تكلفة ألغراض اإلثبات األولي.

قد يتم اقتناء واحد أو أكثر من العقارات االستثمارية بمبادلتها

بأصل أو بأصول غير نقدية ،أو بمزيج من أصول نقدية

وغير نقدية .ويشير التَنَاول التالي إلى مبادلة أصل غير

نقدي واحد بتخر ،ولكنه ينطبق – أيضا -على جميع

المبادالت الموضحة في الجملة السابقة .يتم قياس تكلفة مثل

هذا العقار االستثماري بالقيمة العادلة،إال عندما (أ) تفتقر

معاملة المبادلة إلى مضمون تجاري ،أو (ب) ال يكون من

الممكن قياس القيمة العادلة ال لألصل المستلم وال لألصل

ترجمة الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين
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20 An investment property shall be measured initially at its

cost. Transaction costs shall be included in the initial

measurement.

21 The cost of a purchased investment property comprises its

purchase price and any directly attributable expenditure.

Directly attributable expenditure includes, for example,

professional fees for legal services, property transfer taxes

and other transaction costs.



]22 [Deleted

23 The cost of an investment property is not increased by:

(a) start-up costs (unless they are necessary to bring the

property to the condition necessary for it to be capable

of operating in the manner intended by management),

(b) operating losses incurred before the investment property

achieves the planned level of occupancy, or

(c) abnormal amounts of wasted material, labour or other

resources incurred in constructing or developing the

property.

24 If payment for an investment property is deferred, its cost is

the cash price equivalent. The difference between this

amount and the total payments is recognised as interest

expense over the period of credit.

25 The initial cost of a property interest held under a lease

and classified as an investment property shall be as

prescribed for a finance lease by paragraph 20 of IAS 17,

ie the asset shall be recognised at the lower of the fair

value of the property and the present value of the

minimum lease payments. An equivalent amount shall be

recognised as a liability in accordance with that same

paragraph.

26 Any premium paid for a lease is treated as part of the

minimum lease payments for this purpose, and is therefore

included in the cost of the asset, but is excluded from the

liability. If a property interest held under a lease is classified

as investment property, the item accounted for at fair value

is that interest and not the underlying property. Guidance on

measuring the fair value of a property interest is set out for

the fair value model in paragraphs 33–35, 40, 41, 48, 50 and

52 and in IFRS 13. That guidance is also relevant to the

measurement of fair value when that value is used as cost

for initial recognition purposes.



One or more investment properties may be acquired in

exchange for a non-monetary asset or assets, or a

combination of monetary and non-monetary assets. The

following discussion refers to an exchange of one nonmonetary asset for another, but it also applies to all

exchanges described in the preceding sentence. The cost of

such an investment property is measured at fair value unless

(a) the exchange transaction lacks commercial substance or

(b) the fair value of neither the asset received nor the asset

given up is reliably measurable. The acquired asset is
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المتنازل عنه -بطريقة يمكن االعتماد عليها .ويتم قياس

األصل الذي تم اقتناؤه بهذه الطريقة حتى إذا كانت المنشأة

ال تستطيع إلغاء إثبات األصل المتنازل عنه – في الحال.

إذا لم يتم قياس األصل الذي تم اقتناؤه بالقيمة العادلة ،فإن

تكلفته تقاس بالمبلل الدفتري لألصل المتنازل عنه.

تحدد المنشأة ما إذا كان لمعاملة مبادلة مضمون تجهاري أم

ال باألخههذ فهههي الحسههبان مهههدى التغيههر المتوقهههع فههي تهههدفقاتها

النقديههة المسههتقبلية نتيجههة للمعاملههة .ويكههون لمعاملههة مبادلههة

مضمون تجاري إذا:

(أ) كان التكوين العام (المخاطر ،والتوقيت والمبلل)

للتدفقات النقدية لألصل المستلم يختلف عن التكوين

العام للتدفقات النقدية لألصل المحول ،أو

(ب) إذا تغيرت ،نتيجة للمبادلة ،القيمة الخاصة بالمنشأة

لذلك الجزء من عمليات المنشأة المتأثر بالمعاملة،

(ج) وكان الفرق في (أ) أو (ب) كبيرا بالنسبة للقيمة العادلة

لألصول التي تمت مبادلتها.

ولغرض تحديد ما إذا كان لمعاملة المبادلة مضمون

تجاري ،فإن القيمة الخاصة بالمنشأة لذلك الجزء من

عمليات المنشأة المتأثر بالمعاملة يجب أن تعكس التدفقات

النقدية بعد الضريبة .قد تكون نتيجة هذه التحليالت واضحة

دون أن يتعين على المنشأة إجراء حسابات تفصيلية.
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يمكن قياس القيمهة العادلهة لألصهل -بطريقهة يمكهن االعتمهاد

عليههها -إذا (أ) لههم يكههن التبههاين فههي مههدى القياسههات المعقول هة

للقيمهههة العادلهههة لهههذلك األصهههل كبيهههرا أو (ب) أمكهههن تقهههويم

احتماالت التقديرات المختلفة التي تقع ضمن النطاق -بشهكل

معقههول -واسههتخدامها عنههد قيههاس القيمههة العادلههة .إذا كانههت

المنشههأة قههادرة علههى قيههاس القيمههة العادلههة ألي مههن األصههل

المسههتلم أو األصههل المتنههازل عنههه -بطريقههة يمكههن االعتمههاد

عليه ها -فههإن القيمههة العادلههة لألصههل المتنههازل عنههه تسههتخدم

عندئذ لقياس التكلفة ما لم تكن القيمة العادلة لألصهل المسهتلم

بائِنة بشكل أوض .
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32



For the purpose of determining whether an exchange

transaction has commercial substance, the entity-specific

value of the portion of the entity’s operations affected by the

transaction shall reflect post-tax cash flows. The result of

these analyses may be clear without an entity having to

perform detailed calculations.

29 The fair value of an asset is reliably measurable if (a) the

variability in the range of reasonable fair value

measurements is not significant for that asset or (b) the

probabilities of the various estimates within the range can be

reasonably assessed and used when measuring fair value. If

the entity is able to measure reliably the fair value of either

the asset received or the asset given up, then the fair value of

the asset given up is used to measure cost unless the fair

value of the asset received is more clearly evident.



Accounting policy



أخذا في الحسبان االسنتثناءات المومنحة فني الفقنرة 32أ،

و 34يجنننب علنننى المنشنننأة أن تختنننار إمنننا نمنننولج القيمنننة

العادلنننة النننوارد فننني الفقنننرات  55–33أو نمنننولج التكلفنننة

الوارد في الفقرة  56على أنه سياستها المحاسبية ،ويجنب

عليهننننا أن تطبننننق تلننننك السياسننننة علننننى جميننننع عقاراتهننننا

االستثمارية.

يههنص معيههار المحاسههبة الههدولي " 8السياسههات المحاسههبية

والتغيرات في التقهديرات المحاسهبية واألخطهاء" علهى أن

التغيير الطوعي في السياسة المحاسهبية يجهب أن يهتم – فقهط

إذا كان ينتج عهن التغييهر قهوائم ماليهة تقهدم معلومهات يمكهناالعتمهههاد عليهههها وأكثهههر مالءمهههة عهههن خثهههار المعهههامالت ،أو

األحداث أو الظروف األخرى على المركز المهالي للمنشهأة،

أو أدائههها المههالي أو تههدفقاتها النقديههة .ومههن غيههر المههرج -

بدرجة كبيرة – أنه سوف ينتج عن تغيير مهن نمهوذج القيمهة

العادلة إلى نموذج التكلفة عرض أكثر مالءمة.

يتطلب هذا المعيار من جميع المنشتت أن تقوم بقياس القيمة

العادلههة للعقههار االسههتثماري ،إمهها لغههرض القيههاس (إذا كانههت

المنشهههأة تسهههتخدم نمهههوذج القيمهههة العادلهههة) أو اإلفصهههاح (إذا

ترجمة الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين



An entity determines whether an exchange transaction has

commercial substance by considering the extent to which its

future cash flows are expected to change as a result of the

transaction. An exchange transaction has commercial

substance if:

(a) the configuration (risk, timing and amount) of the cash

flows of the asset received differs from the

configuration of the cash flows of the asset transferred,

or

(b) the entity-specific value of the portion of the entity’s

operations affected by the transaction changes as a result

of the exchange, and

(c) the difference in (a) or (b) is significant relative to the

fair value of the assets exchanged.
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Measurement after recognition



السياسة المحاسبية

30



measured in this way even if an entity cannot immediately

derecognise the asset given up. If the acquired asset is not

measured at fair value, its cost is measured at the carrying

amount of the asset given up.



6



30 With the exception noted in paragraph 32A and 34, an

entity shall choose as its accounting policy either the fair

value model in paragraphs 33–55 or the cost model in

paragraph 56 and shall apply that policy to all of its

investment property.



IAS 8 Accounting Policies, Changes in Accounting

Estimates and Errors states that a voluntary change in



31



accounting policy shall be made only if the change results in

the financial statements providing reliable and more relevant

information about the effects of transactions, other events or

conditions on the entity’s financial position, financial

performance or cash flows. It is highly unlikely that a

change from the fair value model to the cost model will

result in a more relevant presentation.

32 This Standard requires all entities to measure the fair value of

investment property, for the purpose of either measurement

(if the entity uses the fair value model) or disclosure (if it

uses the cost model). An entity is encouraged, but not
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32أ



32ب



32ج



كانت تستخدم نموذج التكلفة) .وتشجع المنشهأة -ولكنهها غيهر

مطالبة -علهى قيهاس القيمهة العادلهة للعقهار االسهتثماري علهى

أساس تقويم مهن قبهل خبيهر تثمهين مسهتقل لديهه مؤههل مهنهي

معترف به وذي صلة ولديه خبرة حديثهة فهي موقهع وصهنف

العقار االستثماري الذي يتم تقويمه.

يجوز للمنشأة أن:

(أ) تختار إما نمولج القيمة العادلة أو نمولج التكلفة لجميع

العقارات االستثمارية المعززة اللتزامات تدفع عائدا

يرتب – بشكل مباشر -بالقيمة العادلة ،أو بالعوائد من

أصول محددة بما فيها للك العقار االستثماري؛

(ب) تختار إما نمولج القيمة العادلة أو نمولج التكلفة لجميع

العقارات االستثمارية األخرى ،بغض النظر عما تم

اختياره في البند (أ).

تدير بعض شركات التأمين والمنشتت األخرى صندوق

عقارات داخلي يقوم بإصدار وحدات اسمية ،مع احتفاظ

المستثمرين ببعض الوحدات في عقود مترابطة واحتفاظ

المنشأة بأخرى .ال تسم الفقرة 32أ للمنشأة بقياس جزء

من العقارات التي يحتفظ بها الصندوق بالتكلفة وقياس جزء

خخر بالقيمة العادلة.

إذا قامهههت المنشههههأة باختيههههار نمهههوذجين مختلفههههين للصههههنفين

المهههههذكورين فهههههي الفقهههههرة 32أ ،فهههههإن مبيعهههههات العقهههههارات

االسههتثمارية مهها بههين مجموعههات األصههول التههي يههتم قياسههها

باسهههتخدام نمهههوذجين مختلفهههين يجهههب أن يهههتم إثباتهههها بالقيمهههة

العادلهههة ويجهههب أن يهههتم إثبهههات التغيهههر المتهههراكم فهههي القيمهههة

العادلههة ضههمن الههرب أو الخسههارة .وتبعهها لههذلك ،إذا تههم بيههع

عقار استثماري من مجموعة يتم فيها استخدام نموذج القيمة

العادلة إلهى مجموعهة يهتم فيهها اسهتخدام نمهوذج التكلفهة ،فهإن

القيمههههة العادلههههة للعقههههار فههههي تههههاري البيههههع تصههههب تكلفتههههه

المفترضة.



نمولج القيمة العادلة

33



34



35

-36

39

40



41



32A An entity may:

(a) choose either the fair value model or the cost model for

all investment property backing liabilities that pay a

return linked directly to the fair value of, or returns

from, specified assets including that investment

property; and

(b) choose either the fair value model or the cost model for

all other investment property, regardless of the choice

made in (a).



32B Some insurers and other entities operate an internal property

fund that issues notional units, with some units held by

investors in linked contracts and others held by the entity.

Paragraph 32A does not permit an entity to measure the

property held by the fund partly at cost and partly at fair

value.

32C If an entity chooses different models for the two categories

described in paragraph 32A, sales of investment property

between pools of assets measured using different models

shall be recognised at fair value and the cumulative change

in fair value shall be recognised in profit or loss.

Accordingly, if an investment property is sold from a pool in

which the fair value model is used into a pool in which the

cost model is used, the property’s fair value at the date of

the sale becomes its deemed cost.



Fair value model



بعد اإلثبات األولي ،يجب على المنشنأة التني تختنار نمنولج

القيمنننة العادلننننة أن تقننننيس جمينننع عقاراتهننننا االسننننتثمارية

بالقيمننة العادلننة ،باسننتثناء الحنناالت المومننحة فنني الفقننرة

.53

عننندما يننتم تصنننيف حصننة عقاريننة ،يحننتفظ بهننا مسننتأجر

بموجننب عقنند تننأجير تشننغيلي ،علننى أنهننا عقننار اسننتثماري

بموجنننب الفقنننرة  ،6فنننإن الفقنننرة  30ال تكنننون اختيارينننة،

ويجب أن يُطبق نمولج القيمة العادلة.

يجب أن يتم إثبات المكسنب أو الخسنارة الناشنةة عنن تغينر

فننني القيمنننة العادلنننة للعقنننار االسنننتثماري منننمن النننرب أو

الخسارة للفترة التي ينشأ فيها.

]حذفت[

عند قياس القيمة العادلة لعقار استثماري وفقا للمعيار الدولي

للتقرير المالي  ،13فإنه يجب على المنشأة أن تتأكد من أن

القيمة العادلة تعكس ،من بين أمور أخرى ،دخل اإليجار

من عقود اإليجار الحالية واالفتراضات األخرى التي

سيستخدمها المشاركون في السوق عند تسعير عقار

استثماري في ظل ظروف السوق الحالية.

تحههدد الفقههرة  25األسههاس لإلثبههات األولههي لتكلفههة حصههة فههي

عقهههار مسهههتأجر .وتتطلهههب الفقهههرة  33أن يهههتم إعهههادة قيهههاس

الحصة في العقهار المسهتأجر ،عنهد الحاجهة ،بالقيمهة العادلهة.

وفههي عقههد تههأجير يههتم التفههاوض عليههه بأسههعار السههوق ،فههإن

القيمههة العادلههة عنههد االقتنههاء لحصههة فههي عقههار مسههتأجر ،بعههد

ترجمة الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين



required, to measure the fair value of investment property on

the basis of a valuation by an independent valuer who holds

a recognised and relevant professional qualification and has

recent experience in the location and category of the

investment property being valued.



7



After initial recognition, an entity that chooses the fair

value model shall measure all of its investment property

at fair value, except in the cases described in paragraph

53.



33



When a property interest held by a lessee under an

operating lease is classified as an investment property

under paragraph 6, paragraph 30 is not elective; the fair

value model shall be applied.



34



35 A gain or loss arising from a change in the fair value of

investment property shall be recognised in profit or loss

for the period in which it arises.

]36– [Deleted

39

When measuring the fair value of investment property in

accordance with IFRS 13, an entity shall ensure that the fair

value reflects, among other things, rental income from

current leases and other assumptions that market participants

would use when pricing investment property under current

market conditions.



40



41 Paragraph 25 specifies the basis for initial recognition of the

cost of an interest in a leased property. Paragraph 33

requires the interest in the leased property to be remeasured,

if necessary, to fair value. In a lease negotiated at market

rates, the fair value of an interest in a leased property at

acquisition, net of all expected lease payments (including

those relating to recognised liabilities), should be zero. This
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